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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(1) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB dient das Baugebiet dem Wohnen und der Unterbringung von
Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetrieben.

(2) Zulassig sind

Wohngebéude

Geschéfts- und Blrogebiude

Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften im ErdgeschoR

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Stellplatze und Garagen fir Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht bis 3,5t
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO innerhalb der (berbaubaren
Grundsticksflachen
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(3) Ausnahmsweise zuldssig sind

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Raume fur freie Berufe

Nebenaniagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO auRerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen

ey

2. MaR der baulichen Nutzung T N R
Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO sind Uberschreitungen der zuldssigen Grundfidche durch die in § E
18 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflaichenzahl von 0,9 zuléssig. = — :
M )
3. Stellplidtze und Garagen L o — '
Gem. § 12 Abs. 4 BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur volistdndig unterhalb der E | /
Geldndeoberfldche zuldssig. Dariiber hinaus sind Stellplatze innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. ] { f
4 BauGB festgesetzten Flachen zuldssig. o L 1/
5 el 5
4. Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft ;3} K & N3
- - p e \
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind die Dachflichen der eingeschossigen baulichen . 2 ,/ o
Anlagen mit einer Dachneigung von < 5° dauerhaft mit bodendeckenden Pflanzen zu T|efgarage} — 2
begriinen. A . - - E 3
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5. Immissionsschutz - g
I~
n
51 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind zum Schuiz vor Verkehrsldmm passive =]
LarmschutzmaBnahmen an den mit ~1-—— ———t gekennzeichneten Gebdudeseiten
erforderiich. & \37
Sofern nicht durch GrundriRanordnung und Fassadengestaltung sowie durch
Baukdrperstellung die erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muR die
Luftschallddmmung von AuRenbauteilen mindestens den Anforderungen des jeweiligen
Larmpegelbereiches (siehe arabische Zahlen, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
enthalten sind) der DIN 4109 —Schallschutz im Hochbau- erfiillen.

5.2 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23
BauGB die Verwendung von festen und flissigen Brennstoffen zur Raumheizung und fiir
ProzeBwéarme nicht zuldssig. Solche Brennstoffe sind ausnahmsweise zuldssig, wenn bei

10 20 30 40 m

deren Verwendung keine stdrkeren Lufiverunreinigungen hinsichtlich der Schadstoffe ¥
Schwefeldioxyd, Stickoxyd, Kohlenmonoxyd, Kohlendioxyd, Kohlenwasserstoffe und Staub
auftreten als bei der Verwendung von Erdgas (H). T~ e
Ausnahmsweise kann in Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe in offenen Kaminen Gauli-Kruger Koordinaten im Netz 77
und Kamindfen, die die Raumheizung nicht generell ersetzen, zugelassen werden. Pkt Nr. X ¢
2 al 2571318.935 5698767.274
2 (2] 2571291.418 5698810.428
- . [e)]
Textliche Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB @ = 2 Bl 2571287.209 5698831.992
R . . \ @ | 2571332.826 | 5698887.759
1. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist eine Gewinnung von § L TA 5698899 396
Steinkohle im oberflichennahen Bereich betrieben worden. Aufgrund der gegebenen Lager- = % %g; } %52 05 07 569891 h-971
stattenverhaltnisse 148t sich dariiber hinaus nicht ausschlieBen, dal im Bereich des ) : ‘
Plangebietes widerrechtiicher Bergbau Dritter oder aber Bergbau vor der Anlegung von Gru- ¢ 511 362.724 5698913.914
benbildemn (sogenannter Uraltbergbau) umgegangen ist. 2571379.843 5698873.297
K
2. Die Flachen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind mit um- / R
weltgefahrdenden Stoffen belastet. = i
P~
(o2}
- Daher sind samtliche Aushubarbeiten in Abstimmung mit der Stadt Essen unter Be- ~ /
gleitung eines unabhangigen Fachgutachters durchzufiihren. &
Kontaminieries Bodenaushubmaterial ist nach MaRgabe der abfallrechtlichen Bestim-
mungen zu verwerten oder zu beseitigen. Die durchgefiihrie MaRnahme ist der Unteren
Abfallwirtschaftsbehdrde nachzuweisen.
Name, Anschrift und Fachrichtung des beauftragten Fachgutachters sind der Unteren Ab-
fallwirtschaftsbehorde vor Baubeginn mitzuteilen.
- Auf allen nicht Gberbauten Flachen mit Ausnahme von befestigten und versiegelten Fla-
chen sind die oberflachennah vorkemmenden Anschiittungsbdden durch geeignete Bo-
den in einer M&chtigkeit von mindestens 30 cm auszutauschen oder abzudecken.
. \ X
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(1) Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereiches dieses vorhabenbezogenen _ / ~
Bebauungsplanes gilt die ,Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen 2571350 5895950 25711325 5698925 2571300 25712?[5/ 5EI0A00 2nriasy 2oRe87S 2571225 2698850
(Neufassung) vom 28.09.1982" (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01.10.1982). —

PLANZEICHENERKLARUNG
(2) Fiir Spielfidchen, die nach § 9 Abs. 2 und § 11 Abs. 1 BauONW bereitzustellen oder o i o W7 /7 Ubersichtsplan M 1:1 STADT ESSEN
anzulegen sind, gilt die ,Satzung der Stadt Essen iiber die Lage, GroBe, Beschaffenheit, Festsetzun gen des vorhaben bezo gen enBebauun gsp lanes Il B (5 IV 0l 77—\ s o )
Ausstattung und Unterhaltung von Spieiflachen fiir Kleinkinder vom 30.09.1897" (Amisbiati der 1 ?\_ T SRR | I (182 2~ 2 T
Stadt Essen Nr. 41 vom 10.10.1997). R
; : Rechtsgrundiagen
MaR der baulichen Nutzung Baugrenzen Sonstige Festsetzungen . VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 7/98
.. . 1 Nr 3 is 21 BaulNVO) 8 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO) (§9Abs. 1 N4, 21,25 und Abs. 7 BauGR) 1. Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.

(3) Der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB als zu erhaltend festgesetzte Baumbestand ist vor Be- e U : nes . pr
ginn von Hoch- und Tiefbaumanahmen gemaR DiN 18920 — Schutz von Bidumen, Pflanzbe- (BGBI. 1 S. 2141) in der derzeit giiltigen Fassung ,FrankenstralRe/ Heisinger Stralle (Stadtwald platz)
standen und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen — fachgerecht zu sichern. i po-ooos ' Umgrenzung von Flachen fur Nebenanla- e i 2. Baunutzungsverordung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |

@ Geschof¥fiachenzahl EEi=s Baugrenze : ' gen, Stellplatze, Garagen und Gemein- - - Belastungsflache S.132) in der derzeit giitigen Fassung liche Festsetz
-------- oo Tearacn _ Planungsrechtliche Festsetzungen
(4) Folgende Gutachten liegen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde und kdnnen 0.6 CrindiEcenzshl ¢ 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 g g
beim Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden : ’ Zweckbestimmung: @ Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit (BGBI. 1 . 58) in der derzeit galtigen Fassung
i 3 - 4. Landesbauordnung (BauQO NW) vom 07.03.1995 (GV NW PINS 0
- Baugrunduntersuchung (UCON Ingenieurgeselischaft) vom August 1997 28. 1 Zahl der Voligeschosse Vf;sk?“hrsflachen ST Steliplatze S N— 1995, S. 218) in der derzeit giiltigen Fassung YA a0 Stadtbezirk 1
- Orientierende Altlastenerkundung (UCON Ingenieurgeselischaft) vom Dezember 1997 als Héchstmal (69 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB) @ . GEacht ZUgtnsen cac 5 —— - 97| v o]
- Landschaftspfiegerischer Fachbeitrag (Biiro fiir Freiraumplanung) vom Dezember 1997 Frmma ungstrager (RWE, Telekom, Stadiwerke | 5 Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV. NW. 1995 [ i A ) R ST Stadtteil Stadtwald
- Schalitechnisches Gutachten (atelier stadt & haus) vom Mérz 1998. ; b; ! Umgrenzung Tiefgarage Essen AG) S. 926 / SGV. NW. 77) in der derzeit gultigen Fassung ' i & | ' :
Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- W Gem arkung Heide
stmmung | 77777 6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 ™
_ ‘ Zu erhaltende Baume (BGBI. 1'S. 889) in der derzeit giilligen Fassung Flur 11, Flurstick 122
Zweckbestimmung: I EltalitTietgarage ; ) - Flur 23, Flurstick 179
Ausfahrt Tiefaarage 50000 mgrenzung von Flachen fur die Erhaltung
V ¢ =L egarag C ] von Baumen, Strauchern und sonstigen
Verkehrsberuhigter Bereich Bepflanzungen
N _ : Malstab 1:250 Stand: 13.07.1998
e, Straf],enbeqrenzungshme Grenze des raumlichen GE[tUﬂngGfEIC"TS
N rhab
(Die Straenbegrenzungslie des vo enbezogenen Bebauungsplans
entfaiit, wenn sie mit einer
Baugrenze zusammenfalit)
Fir die stadtebauliche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben Dieser Planentwurf gehér zum Beschiuf? des Dieser Planentwurf und die Begriindung ha- Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan Der SatzungsbeschiuR sowie Ort und Zeit der Die geometrische Fest_!egung und Darstellung
mit dem Liegenschafiskataster sowie die Ausschusses fUr Stadlentwicklung und Stadt- ben gemaft § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches gehdrt zum BeschiuB des Rates der Stadt Auslegung des vorhabenbezogenen Bebau- der neuen stadtebaulichen Planung werden
kartographische Darstellung werden als rich- planung vom <.+ /7 nach welchem der Plan in der Zeitvom 20,10.98 bis offentlich vom166%%urch den der Plan -einschiiefllich ungsplanes und der Begriindung sind geman als richtig bescheinigt. Der vorhabenbezo-
tig bescheinigt. als Satzung aufgestelit und zu diesem Zweck ausgelegen. 7 20.11.98° der blau eingetragenen Anderungen- als Sat- § 10 Abs.3 des Baugesetzbuches orisiiblich Qegz Beb?uungsplan besteht aus einem Blatt
! i ] &ffentiich legt d i zung beschlossen worden ist. im Amtsblatt der Stadt Essen vom 2611.99 be- und dem Text. ool : )
i 1 } 1 _ Sasen. den 1o Au j st 4999 offentlich ausgelegt werden so REARL geenachl adrisn: Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist Vorhabentrager: Bearbeitung:
Dezernat fur Planung, | Ami fiir Stadtplanung | atelier stadt & haus . £ 23.11.98 ine Bearind beinefi .
" Essen. den 22..F. ¢ ssen, den 23.11. Essen, den 26.08.19%9 eine Begrundung beigefugt.
Bau und Boden | und Bauordnung § < - E den 12.01.2000 GAGFAH 'M
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