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Textliche Festsetzungen:

1. AusschiuB3 luftverunreinigender Brennstoffe gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB:
Bei allen Neubauten und gréBeren Umbau- und ErweiterungsmaBnahmen im Plangebiet ist die
Verwendung von fossilen Brennstoffen mit Ausnahme von Gas nicht zuldssig.

23
J._i]

2. GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind zum Schutz vor Verkehrslarm passive Larmschutzmaf3-
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nahmen an den mit Signatur v v gekennzeichneten Gebaudeseiten erforderlich.
Sofern nicht durch GrundriBanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukérperstellung
die erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muf3 die Luftschalldammung von AuBenbau-
teilen mindestens den Anforderungen des jeweiligen La&rmpegelbereiches (s. rémische Zahlen,
die im Bebauungsplan enthalten sind) der DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- erflllen.

—_

J:H"\‘

)
)
ke |

Recﬁt'svéf'bind

Ty
r_T‘7=

T——

11

|
[

L

Larmpegelbereich Schalldammaf flr Aufenthaltsrdume
I 30 dB (A)
I 30 dB (A)
1] 35dB (A)
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8. Garagen und Stellplatze sind geman § 12 BauNVO nur ebenerdig innerhalb der Baugrenzen
zulassig, ausgenommen Tiefgaragen und besonders festgesetzte Garagen und Stellplatze. 05,0
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4. Sofern notwendige Stellplatze in einer Tiefgarage errichtet werden, sind diese Fldchen geman
§ 21a Abs. 5 BauNVO um maximal 0,3 auf die GFZ anzurechnen.
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5. Die Tiefgaragen und festgesetzten Garagen in den Allgemeinen Wohngebieten sind auf3erhalb
der Uberbauten Flachen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mindestens 30 cm stark mit Kulturbo-
den fachgerecht zu Uberdecken und zu begriinen.

6. Der Mischwasserkanal im Bereich SchloBstraBe Nrn. 336 / 338 darf ab Erdgeschol3 - FuBboden-
héhe EFH min. = 85,00 m . NN Uberbaut werden. Es sind fur diesen Kanal geman § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB zugunsten der Stadtwerke Essen in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB entspre-
chende bauliche SchutzmaBnahmen innerhalb des Schutzstreifens zu schaffen.
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/ GemanB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 51a des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein - West-

>/ /f’ falen (Landeswassergesetz (LWG NW)) ist das Niederschlagswasser bei Neubauvorhaben auf
S unbebauten Grundsticken in den WA - Gebieten schadlos zurtckzuhalten oder zu nutzen bzw.

NI O auf natlrlichem Wege zu versickern oder tber Rigolen und Drainagen dem Quellbereich des

B S0 Barchembaches zuzufihren.

Hinweis:

Da der oberflachennahe Untergrund des Untersuchungsgebietes nur bedingt flr die dezentrale
Versickerung der Niederschlagswasser geeignet ist, sind die Versickerungsanlagen mit Zwischen- 04,9
speicherung, d. h. mit nichtbindigen Bdden gefillten Sickerkdrpern, sogenannten Rigolen oder
Mulden - Rigolen - Kombinationen, auszustatten und deren Einleitung zum Quellbereich innerhalb
des Waldes Uber eine 15 m vor der Quelle endende Rohrleitung oder an einen bis in die Haupt-
terrassensedimente reichenden Sickerschacht. Moglich ist auch eine direkte Schachtversickerung
ohne zwischengeschaltete Rigolen und eine Niederschlagswassernutzung lUber Brauchwasser-
zisternen.

Bei der Planung von oberflachennahen Versickerungsanlagen ist auBerdem darauf zu achten,
dai die Nachbarbebauung nicht durch das in den Untergrund eingeleitete Wasser Schaden er-
leidet. Dies bezieht sich in erster Linie auf Kellergeb&ude. Hierbei ist bei angrenzenden Gebau-
den die Lage der Versickerungseinrichtungen so zu wahlen, dal3 die wegen der geringen Bo-
dendurchléssigkeit flach verlaufenden Sickerlinien die Kellerwénde oder -sohlen nicht berihren.
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Gemarkung Frintrop
Flur 5

8. Abwasser aus Drainagen sind analog Punkt 7 zu behandeln.

9. Geméaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind Nebenanlagen‘auBerhalb der Uberbaubaren Grundstticks-
flachen nicht zuldssig. Nebenanlagen geman § 14 Abs: 2 BauNVO bleiben hiervon unberihrt.

10. Bepflanzung und Gestaltung der baulichen Anlagen geman § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB:
Nicht festgesetzte Garagen sind, sofern nicht in Wohngebé&uden integriert, mit begrinten Flach-
déchern zu versehen oder mit 30 cm Kulturboden zu tberdecken.

11. Bepflanzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB: 04,8
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nicht Uberbaubaren Flachen sowie
Stellplatze zu durchgriinen. Hierzu ist je angefangene 3 Stellplatze, mindestens jedoch je
300 gm Grundstiicksflache, ein Baum zu pflanzen.

An den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten sind in den jeweils zusammenhangenden
Bereichen -wie Alleen- Baume von gleicher Art zu pflanzen.

ab Erdgeschof3 (iberbaubar
Erdgeschof3-FuBbodenhthe
mindestens 85,00m il. NN \
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12. Gestaltung der Vorgéarten geman § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 4
BauO NW:
Die durch Signatur kenntlich gemachten Bereiche (Vorgartenflachen) sind un-
versiegelt anzulegen. Befestigte Flachen (Gehwege, Hauseingénge, Zufahrten) dlrfen insge-
samt 30 % der Vorgartenflache nicht (iberschreiten.

Textliche Kennzeichnung:

..,

X X
Die im Verfahrensbereich durch Signatur X X gekennzeichnete Flache innerhalb
des Waldes ist mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet.
Hinweise:
ba7 B 1. Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die "Sat- 047
. zung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom 28. September :
1982" (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01. Oktober 1982).
2. Geman Spielplatzsatzung vom 30. September 1997, verdffentlicht im Amtsblatt der Stadt Essen
Nr. 41 vom 10. Oktober 1997, ist fir diesen Standort ein Spielbereich A und B einzurichten.
Zu dem Spielbereich A und B siehe RdErl. des Innenministers von NRW vom 31. Juli 1974 (MBI.
NW 1974, S. 1072) und vom 29. Marz 1978 (MBI. NW 1978, S. 649) in der derzeit glltigen
Fassung.
Gemarkung Bedingrade
3. Bei ErschlieBungswegen und Stellplatzen ist ein Unterbau aus wasserdurchlassigen Materialien
mit einer Kalkschotterschicht zu verwenden.
4. Zur stadtebaulichen Pravention gegen kriminelles Handeln sind die Vegetationsflachen gartne-
risch mit max. 80 cm hohen Blischen sowie Bé&umen, deren Aste erst ab 2,30 m abzweigen, zu
gestalten.
5. Im gesamten Plangebiet ist im jeweiligen Einzelfall zu prifen, ob der anfallende Bodenaushub
auf dem Baugrundsttick verbleiben kann.
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n Den Planunterlagen liegt der Entwurf (iber die Varschriften fiir
P LA N Z E I C H E N E R K LA R U N G I das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein - ST AIDT ES SE N OrdnungS‘
- . . . . Westfalen - Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) - in Ver-
I l Kennzeichnungen, nachrichtliche Sonstige Signaturen bindung mit den Richtlinien fir die amtlichen Karten und Pléne der Nr.
FeStsetzungeh deS Bebauungsplanes Ubernahmen 9 9 9 Stadt Essen von 1974, in der Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.
- - . - “_ .
Art der baulichen Nutzung Maf3 der baulichen Nutzung Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen . §9Abs.5u. 6 BauGB StraBenachse Stand der Planunterlagen: Bebau u n S Ian
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvO § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO §9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO §9Abs.1 Nr.11 BauGB § 9 Abs.1,2,3 u.7 BauGB § 9 Abs.4 BauGB . V. mit § 86 BauO NW
Umgrenzung der Verbands Messungslinie =~ -eeeeeeeeeeeeee- Bestandsangaben vom Januar 1999
Reine Wohngebiete WR GeschoBflachenzahl (GFZ) @ Offene Bauweise o Offentliche StraBenverkehrsflachen : | | Offentliche Griinflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Firstrichtung <4+— > | grlnflache Nr. 10 ; : : } Vorhandene Misch- Héhenangaben von 1987 S c h I o B st r a B e l D on n erb er
] — ' des Bebauungsplanes e wasserkanalachse T g
Allgemeine Wohngebiete WA 5 : Offentliche StraBenverkehrsflachen Private Griinflachen :] o Zeltdach ZD Umarenzund von Schutzaebieten HéhenanschluB: Blatt
GrundﬂaChenzahl (GHZ) 0.4 nur Elnzel_ und . 5 " g g g LLL” ulu
Deopetaiser 2ulEssi besonderer Zweckbestimmung: Elschen i der G ibadtilt Abgrenzung untgrscmedhcher Nutzung und Schutzobjekten im Sinne Vorgeschlagene Ab- NivP(3) 637, SchioBstraBe 357
Zah! der Vollgeschosse PP 9 Verkehreberuhictor Bareiah achen fir den Gemeinbeda z.B. von Baugebieten e des Naturschutzrechtes: M0 I grenzung bZ-B- tec'?"if*‘ichef Hohe 84,510 m (. NN, Jahrgang 1988
u r " (nfti ' Y
als Héchstgrenze z.B. 11 nur Hausgruppen zulassig erkehrsberuhigter Bereic Umgrenzung Tiefgarage (TGa) ======= | Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von Landschaftsschutzgebiet @ \é\f;%e;:?lazl:, “HnTer .
) ) . Festsetzungen z.B. Grinflachen — it et e 21 08 2 000
Mischgebiete Mmi 2wingend FuBgangerbereich Un':gfrtenzung Gerggn— Belastungsflachen Ehemaliger Luft- - gaugaﬁaizb#:h (hBauGB) vom 08.12.1 9886 Gigldlars ngsu:ng vom &b = W wibe VWV
Kemngebiete MK Geschlossene Bauweise g schaftsgaragen (GGa) Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen SoAbnd N2t BarcH schutzstollen uoranny ;i?lm;';g ‘;‘;’;‘sﬁ;"ga-ww( -18.2141)
als Mindest- und Schutzaebiet fiir von Baumen, Strauchern und sonstigen - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
Hochstgrenze Uberbaubare Grundstiicks- [ | Straenbegrenzungslinie =S Quellwgsser @w) el | Bepianzungen in der derzelt giltigen Fassting | Stadtbezirk IV Blattschema
.. ' Die StraBenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie mit i Leitungsrecht zugunsten i Elzgz:;z?:;}regﬁd r::]n'gﬂ(ga:zvc)) Yom 18.12.1890/(BGHI. | 5. 65)
flichen : B8 | qirser Bouilnli octer Bagyrenzn zimeeneontiii Wald Umgrenzung von Fléchen fir die Erhaltung der Stadtwerke Essen AG - - Landesbauordnung (Bau® NW) vom 07.03.1995 (GV NW §. 218) Staditteil Bedi de. Frint Ll =
. Hohe baulicher Anlagen in Metern dber NN: §9Abs.1 Nr2 BauGB, § 23 BauNvo (siehe Planzeichenverordnung Nr.6.2) von Baumen, Strauchern und sonstigen in der derzeit gﬁlllggen Fassung o ' adtiel edingrade, Frinirop 7
Gewerbegebiete GE Oberkante Deckenkonstruktion l Bepflanzungen - il;rﬂgg?g:’razi?tgé%leﬂs;; (llz_::fl_l)nvgom 25.06.1995 (GV NW S. 926) Gem arkung Bedin g rad e, Frintrop 2
als HochstmaB3 z.B. OK max.862ma. NN | Baulinie Einfahrt 5 - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21.09.1998
Baume anpflanzen ® gggﬁhgﬁzrgs&) in?{eé‘?deﬁzelt gﬂlc:ige% I%E%Jr&gw . Flur 3 4,5, 6 4%
" - Landschaftsgesetz vom 15.08.1994 . 710
zwingend Baugrenze ~  ———— Ausfahrt T SGV NW 791) in der derzeit giltigen Fassung. Mal3stab 1:1000 616 _—
Fur die stadtebauliche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- | DieserPlanentwuri-gehér-zum-BeschluB-des-Ausschusses | Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geméB | Dieser Bebauungsplan gehért zum BeschluB des Rates | Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so- Dieser Planentwurf gehort zum Beschlul des Ausschusses Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig
i Amt fil dtol : owie die kartographische Darstellung | far Stadtentwicklun o 05.08.1999 || § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit der Stadt vom 5 3.02, 2000 , durch den der Plan | wie Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes fur Stodtentwicklu n? und Stadtplanung vom 19. 08.1999 bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt (siehe Blattschema) und dem Text.
Dezemat fur . a1 mt flr Stadtplanung scheinigt. B nach welchem. de ng aufgestellt und zu die- | vom 2107.189 bis 05.11.1999 - eincekiiollich-dei—blau—singeagensn—Anderirgen- | und der Begriindung sind gemaf § 10 Abs. 3 des Bau- nuch,-ﬁel%heé@ teg Plan als Satzung aufgestellf und zu Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.
Bau und Planung ** - .und-Bauordnung Essen, den /STOF 1999 | sewrZweckausgeles on-solk offentlich ausgeleden. als Satzung beschlossen worden ist. Zoco | gesetzbuches ortstblich im Amtsblatt der Stacit Essen | dieselp Zweck Jausgelegt werden soll . ~.
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