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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie-

Dieser Planentwurf gehért zum BeschluB3 des Ausschusses

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geméan

Dieser Bebauungsplan gehdrt zum BeschluB des Rates
, durch den der Plan

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so-
wie Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes

Dieser Planentwurf gehorf zr:Jm Beschlull des Ausschusses
fiir Stadtentwicklung und Stadfplanung vom20§.09.2001

Dieser Planenfwurf und die Begriindung haben gemaf
§ 3 Abs.2 und Abs.3 des Baugesefzbuchs in der Zeif

in der derzeit gultigen Fassung
- Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256)
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Textliche Festsetzungen:

1. GemadB § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind in dem Kerngebiet -MK- Sex-
shops, Spielhallen, Sexkinos, Peepshows, Stripteaseshows, Eros-
center sowie Dirnenunterkinfte nicht zuléssig.

C = < 2. GeméB § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem Kerngebiet -MK- Tankstellen
= - 5 + im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen (§ 7 Abs. 2
e v Nr. 5 BauNVO) nicht zulassig.
A P FfU!’ 99 . g
Volkshochschule 94,0
" o 3. GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem Kerngebiet -MK- Tankstellen,
die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO fallen (§ 7 Abs. 3 Nr. 1
“““““ BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
N 4, GemalR § 12 Abs. 4 und 5 BauNVO sind in dem Kerngebiet -MK- Stell-
SO e ) ) ) platze und Garagen nur vollstandig unterhalb der Gelandeoberflache
S - Koordinatenverzeichnis (Netz 77) (Tiefgarage) - -
RS- zulassig. In den mit
“““““ Y Pkt.  Rechtswert (Y) Hochwert (X) Fahrrecht fur Anlieger belasteten Flachen sind ebenerdige Stell-
“ NE TR platze ausnahmsweise zulassig.
-------------- S P J <.
™o R . @ 25 70 883,514 57 02 566,221
XA Y Nes. 5. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB ist im Geltungsbereich des Bebau-
K PR Fae % @ 71 038,381 02 653,666 ungsplanes die Verwendung von Kohle sowie Mineraldl zur Erzeugung
~ % g PR von Wéarmeenergie und zur Erzeugung von Energie fur die Produktion
-4 N = ; G ik
L SRS ®) 71 040,997 02 655,143 plcht zulkssiy,
:,fx: """ VAN ol d @ 71 069,819 02 641,239
g 2 ~_ 240 | SR 6. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind zum Schutz vor Verkehrslarm
Tiefgarage 1‘ ~ o i AR . . S S
N a0 RO —@—7—1462—698——82—63—2—796— passive LarmschutzmaBnahmen an den mit {~ "y gekenn-
026 -1 :;_ \\\f%z A ™ E zeichneten Geb&udeseiten erforderlich. 028
S ~ i P ,/ ; - »
N ,j\’\a\ __________ Sofern nicht durch GrundriBanordnung und Fassadengestaltung
RN @ FYEI9A15 021600425 sowie durch Baukdrperstellung die erforderliche Pegelminderung
N S —@———?1-685—86‘4——62-58—7-589— erreicht wird, muB3 die Luftschalldammung von AuBenbauteilen
RN ' ’ mindestens den Anforderungen des jeweiligen L&rmpegelbereiches
R _@__74@6&955_—9% (siehe rébmische Zahlen, die im Bebauungsplan enthalten sind) der
3 DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - erflillen.
- 931
Planungsrechtlichg Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB) '@——74_%98—92'534756‘4— Hinweise:
Biume, Straucher Lind sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ‘@h?ﬁ%@:@ﬂﬁ—e%%&i— B . )
| 1. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
* Die textliche Festsetzung Nr. 7 wird wie folgt geéindert: j -@——'1‘6%8:574—62-&9-1—,522— gilt die Satzung der Stadt Essen zur Einschrankung der Verpflichtung
Seari achdich zur Herstellung von Stellpldtzen oder Garagen sowie der Gestaltung
- o egriinung von Flac ern: —@——7@-968—3?—7——92—4% - - _
i - Dachfldchen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der von St{?_"platz und Garagenan[agen vom 12.10.1993 (Ste"platz
0 /’Y \ Driin-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon @——76—99—7—7—54—92—4-88—695— beSChrankungSS_atZ_Ung- 6mt$b[att der Stadt Essen Nr. 43 vom
o R \, ausgenommen sind Dachflichenbereiche bis zu 30 % der Dachfliche, die fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer ' ' 22.10.1993) sowie die Erganzungssatzung vom 05.12.1997 (Amts-
Fa _i_ N ——J”’L 1—\— \ l)— "_— Energiequellen, fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fiir 69 26-899-449 62545247 blatt der Stadt Essen Nr. 51 vom 19.12.1 997) ZUur Satzung der Stadt
/ {_’LJ_J_.[__LI_& NEES o Dachterrassen genutzt werden. Die Begriinungspflicht entsteht, wenn durch baugenehmigungspflichtige ; ’ Essen zur Einschrénkung der Verpflichtung zur Herstellung von Stell-
/ //L ' g MaBnah"E’nen Dachflichen im o. g. Sinne neu geschaffen werden. I3 der G io der Cestalt Stellplat dG
/ /-)\ = Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht kdnnen zugelassen werden, wenn die Anforderungen nur mit einem 70 922,392 02 523,037 platzen oder Garagen sowie der Gestaltung von eliplaiz- un ara-
/ ~ 7,60 o unverhiltnismiBigen wirtschaftlichen Mehraufwand erfiillt werden kinnen. Hierunter fallen zum Beispiel Hallen als genanlagen vom 12.10.1993 (Stellplatzbeschréankungssatzung).
‘\ 5 /'/ = \ i i Gebaude mit einem iiberwiegend nicht weiter unterteilten Innenraum, bei denen aufgrund ihrer Leichtbauweise @ 70 913,723 02 546,486
\ a 1112"’/ ///)\ (z.B. Trapezblech) eine Dachbegriinung wegen der statischen Mehrlast wirtschaftlich unzumutbar ist. @ —— T 2. Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Be-
' Der Bebauungsplan wird wie folgt erginzt: ' ' _bauungsplanes gilg6 die "Satzung zum Schutze desl Baumbestandes
V . -@—7&94%939_——92539499_ in der Stadt Essen’(Neufassung) vom 28:69-1982" (Amtsblatt der
o e  Begriinung von Tiefgaragen: Stadt Essen Nr—46-vom-0+-16-1982). 06.07.2001
Die nicht iiberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere zuléssige -@——79—9?3@53——92-545,—2-1-7- S. 227 * Baumschutzsatzung
Verwendung benétigt werden. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betrdgt 35 cm. Die ; .
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. @ 70 962 610 02 565.711 3. Eo]geRdca; ?_utgtchéctar: liegen deénBBebagungsplgn zugrr‘unde urc'nld kénnen
' ’ eim Amt tur stadipianung un auoranung eingesenen werdaen:
Die o. g. Anderung/Ergéinzung ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16/16 ,,Flachdg_ch'begrﬂnung Essener 70 981,287 02 573,488 - Bliro Siedeck & Kﬁgler: Altlastenuntersuch ung HollestraBe 70
Innenstadt”. Der Bebauungsplan ist durch Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 3 vom 19.01.2018 rechtskréftig geworden. @ vom 14.12.1992
T— ' ' - Umweltconcepte Ruhr GmbH: Geféhrdungsabschétzung Hache- /
§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit giiltigen Fassung -@—7—1—626—7—?&—92—5—7&-?65— , Hollestral3e vom 28.04.1995, )
| - Erdbaulaboratorium Essen: Baugrunduntersuchung / Grindungs-
i eesen den 06.02: 2018 71010,783 02 588,139 beratung / Nutzungsrecherche und umwelttechnische Untersuchun-
| PO . 59 EBR8E0 gen / Wiederverwertungskonzept vom 18.08.1998 und 02.09.1998.
“ 3 1
7o & [ 7/ //QM, L. Innerhalb des Verfahrensgebietes befinden sich die Altlasten- 25
‘ B 70 TR . ol _@——7—1_632_156—%% verdachtsflachen Nr. 02/3.01 sowie 02/5.03. Lokale Bodenverun-
it R -@———74—658—%—7—62—6%—444—1— reinigungen konnen nicht ausgeschlossen werden. Nach Maflgabe des
Amt ﬁire'ls.?ancigtjzf:alnﬂurnga::n‘:jI gaaunoﬂgﬁung Staatlichen Umweltamfes Duisburg sind Bodenaushubarbeiten gut-
\’ \’ X&& " @ 71056472 02 616,395 achterlich zu begleiten. Belastetes Material ist nach den abfall-
j ,\.. Innenstadt XIil. Ande!’ung zu Nr. 118 e T rechtlichen Bestimmungen zu behandeln, die durchgefuhrten Maf-
M 2 3 ¥ h . . . .
( Bereich Holleplatz ) J nahmen sind der Unteren Abfallwirtschaftsbehorde nachzuweisen.
2570.8 70,2 71,0 711 71,2 25713
. Den Planunterlagen liegt der Entwurf (iber die Vorschriften fiir
P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein - OrdnungS'
K Jeich an. nachrichtliche Sanstitis Sitnatiuren Westfalen - Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) - in Ver- Nr
‘ ennzeicnnun , | | u bindung mit den Richtlinien fiir die amtlichen Karten und Pléane der .
Festsetzungen des Bebauungsplanes Do 1 9¢ =g e i g Sl i
Art der baulichen Nutzung Maf der baulichen Nutzung Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen § 9 Abs.5 u. 6 BauGB StraBenachse Beb a u u n g s pI a n 1 3 /9 8
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNvO § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB § 9 Abs.1,2,3 u7 BauGB e
Umgrenzung der Flachen, bei deren MpesHngE/le Stpndidek Plantteagen:
: : GeschoBflachenzahl (GFZ 7B, @ Offeiie Baiiveise Offentliche StraBenverkehrsflachen Offentliche Grinflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Bebauung besondere bauliche Vor- ; H I I B I B
Reine Wohngebiete WR eschoBflachenzahl (GFZ2) . “ I:' des Bebautngsplanes kehrungen gegen Einwirkungen des XX Bestandsangaben vom April 1998 o eStra & tee er tra e Blatt
Alloemeine Wohnaebiete WA i Offentliche StraBenverkehrsflachen Private Grinflachen o Bergbaues erforderlich sind und
¢ 9 Gruncfiachenzahl (GRZ) z8. 1 0 nur Doppelhdusst zulssi besonderer Zweckbestimmung: . . ) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung deren Béden erheblich mit umwelt- X X Hohenangaben von 1984
op g Flachen fir den Gemeinbedarf z.B. von Baugebieten gefahrdenden Stoffen belastet sind.
Zahl der VOIIQESChOSSE Verkehl‘sberuhigter Bereich U Tiefaarage @ = = = @ —————— . Bel St n Sfléchen
als Hochstgrenze o mgrenzung Tiefgarage =~ = ======= Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von astung E Rechtearundlagen:
Mischgebiets Mi iiber Hohenbezugspunkt zB. VI | nurHausgruppen zulassig Umgrenzungvon:  ——————— Festsetzungen z.B. Vollgeschosse —— —— — | §9Abs.1Nr.21 BauGB S Mﬁﬂm - 01 0 2 2 0 02
Ein- und Ausfahrtbereich K > 3 ; R s =PsE R 73, 401 slMN &
Kerndeblet MK zwingend zB. Gerpgengeschcessn {Gag) Limppsazung v Fischanzu Anglianaen Geh- und Radfahrrecht zugunsten - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vor 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
erngebiete Geschlossene Bauweise g Garagenteilgeschossen (Gatg) von Baumen, Strauchern und sonstigen o @ in der derzeit guiltigen Fassung
T T i @ Bepflanzungen g - iilzgicﬂgrrfé}rggtl}cégﬁng a(sF;IﬁgéVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) Sta d tbezirk I Blattschema
als Mindest- un . Shenbezugspun dJer derzeit glltigen Fassung
Héchstgrenze z.B. Uberbaubare Grundstiicks- (siehe auch Zahl der Vollgeschosse) Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung Fafifracht Zuguasten ® —in-der derzeit gultigen-Fassung. Stadtteil Ostviertel ? I
flach o von Baumen, Strauchern und sonstigen der Anlieger - Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926) |
_ ) . : aber NN: acnen StraBenbegrenzungslinie Bepflanzungen inclaF darselt oilipen Fassting ¢ |
Gewerbegebiete GE Hahe baulicher Anlagen in Metern dber NN: | §9 Abs.1Nr.2 BauGB, § 23 BauvO Die StraBenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie mit SRIazung Leitungsrecht zugunsten - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21.09.1998 Gemarkung Essen 5523 B | 56t
Traufhdhe einer Baulinie oder Baugrenze zusammenfallt Baume anpflanzen der ErschlieBungstrager @ (BGBI. | S. 2994) in der derzeit gliltigen Fassung Fl 79
als HachistimaB Baugrenze = (siehe Planzeichenverordnung Nr.6.2) “ o8- i ur
Baume erhalten - Baugesefzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 in der Fassung MaBStab 1:500 5514 —
zwingend der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | 5. 2141) %

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt (siehe Blattschema) und dem Text.

Beigeordneter! - ..

die kart hische Darstellun flir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 3.12.98 , 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit der Stadt vom 23.01.2002 € J ) _ . dnung Uun € dies
%zr:ggﬂa;téliata !et.a it aheniatmmnnal nach welchem der glan als Satgung agufgestellt und zu die- gom 19.01.1999 * bis 19.02.1999 - einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen - und der Begriindung sind gemaB § 10 Abs. 3 des Bau- nach welchem der Plan -wie in blau eingetragen- gedndert | vom 23.10.2001 bis 06.11.2001 in der derzeit gultigen Fassung Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefigt.
ssen, den _. 199r sem Zweck ausgelegt werder;E soll. g 8¢l 1oge offentlich ausgelegen. i 4 55 5. 1606 als Satzung beschlossen Wéosrtsigg 1gte.n ((_ C Z“’ 8g'§net028b%czh%% ((Jt:zrtsub\lllg}r1(_jlfrfr‘13 rﬁlrllltﬁtb‘]ﬁ’;tr ccjigrr] Stadt Essen =t tind afneut Bffentlich auggelegf wErdan: soil. erneut 6ffentlich ausgelegen. . - iLnanddesr:hdaefrr;egifs;irjrﬁgei) Fv:sfns uz:g.e'l.zooo (GV NRW S. 568) Essan: don 7. (2, 1068
Der Oberstadtdirektor / ¥ j ssen,den - A ssen,den Z2Z2.0<Z. , e & 499' AL . . | . E . d 7.11. 2001 , b e
A e Der Oberstadtdirektor Der Oberstadtdirektor DierOberbiirgermeisteria- Essen, den42.02,02 s oo~ Essen, den  22.19.2001 Ber Oberbbirqerneicar e e AT Der Oberstaditdirektor
{ . PN V. LA. - Der Oberstadtdirektor De'll';?i?e!‘.bur!gerr_n'ﬂst?i‘ Ber—Oberstadidirekior 9 A/ LA.
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,; 35 § % Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelnerTéi{e. sowie die Anfertigung von VergréBerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Gruhd desﬁ@pﬁg:@hutz@’esptzes gerichtlich verfolgt. y Bearbeitet durch das Amt flir Stadtplanung und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3-6
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