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w Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 288
w Erweiterung des Grugaparks
I. Anderung zu Nr. 193

Bebauungsplan Nr. 8/98
AlfredstraBBe / MoritzstraBBe
( Grugastadion / Festwiese )

99,4

Textliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung

Das sonstige Sondergebiet "SO - Messe, Kongress, Ausstellungen” dient der Unterbringung
von Einrichtungen flr Messen, Kongresse und Ausstellungen (Messe Essen) und deren Neben-

einrichtungen.

a. Im sonstigen Sondergebiet "SO - Messe, Kongress, Ausstellungen” sind geméi § 9 Abs. 1 "
Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssig: “59,6
- Hallen fUr Ausstellungen und fur kulturelle und sportliche Veranstaltungen ;
- Kongresscenter

- messebezogene Blronutzung

- messebezogene Dienstleistungen

- messebezogenes Handwerk

- messebezogene Gastronomie

- Hotels

- messebezogene Parkhauser und GroBgaragen
- Anlagen fur Verwaltungen.

b. Im sonstigen Sondergebiet "SO - Messe, Kongress, Ausstellungen” sind geman § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGBi. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig:
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.

Bauweise

Im sonstigen Sondergebiet "SO - Messe, Kongress, Ausstellungen" wird geméal § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Gebéude dirfen mit oder ohne Grenzabstand errichtet werden. Die Lange von Geb&uden ist
nicht begrenzt. Im Ubrigen gelten die Abstandsvorschriften der Landesbauordnung (BauO NW).

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sl

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen ist mit bodenstédndigen Gehdlzen in 2 Gruppen zu je 10
Pflanzen - Arten: Cornus sanguinea (Hartriegel), Crataegus oxyacantha (WeiBdorn), Euonymus
europaea (Pfaffenhltchen), Ligustrum vulgare (Liguster) - zu bepflanzen und dauerhaft zu unter-

halten.
In den Zwischenrdumen der Gesteinsschichten erfolgt teilweise eine Begrinung mit Spontanve-

getation. Die Pflege erfolgt durch Schnitt alle 2 bis 3 Jahre.

Immissionsschutz

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Verwendung
von Steinkohle und Braunkohle zur Erzeugung von Wéarmeenergie sowie zur Erzeugung von
Energie flir die Produktion nicht zuldssig.

Festsetzung von landesrechtlichen Regelungen geman § 9 Abs. 4 BauGB

1. Werbeanlagen

Geman § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NW

- sind Werbeanlagen lediglich an Geb&auden und dort nur unterhalb der jeweiligen Traufe
bzw. Attika der Vollgeschosse bei Flachdachgebauden zulassig,

- sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht nicht zuléssig.

99,4

2. Niederschlagswasser

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 51a Landeswassergesetz NW ist das anfallende Regen-
wasser der erstmals bebauten Grundstiicke und Grundstiicksteile ortsnah in den Marga-

rethensee einzuleiten.
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| H Nachrichtliche Ubernahme gemaf § 9 Abs. 6 BauGB:
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I ; { Héhenbeschrankung
. i g,' _ H Aufgrund der Lage zum Flughafen Essen - Milheim unterliegt das Plangebiet einer Hohen-
Gemarkung Rittenscheid P Festwiese (15{ beschrankung flir bauliche Anlagen, die je nach Lage der Gebdude im Plangebiet von ca. 155 m
Elur 8 I [ | bis ca. 159 m 0. NN reicht.
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/ 4 / / l " ; ; . "
/;’/ / // N Y i I i' ! H Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die "Sat-
V/ S/ x! /,%;? ,,4’ 5 /;/ / [ ; } || l! 4 I| zung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom 28. September
9.3 WY [' | | i 1982" (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01. Oktober 1982). 954
1 / oan L 1
2.  Forstrechtliche Bestimmungen
Da Uberbaubare Grundstlcksflachen in einem Abstand von weniger als 100 m vom Wald fest-
gesetzt werden, sind die §§ 46 und 47 des Landesforstgesetzes zu beachten.
7 )
4 3. Kampfmittel
- Es ist nicht auszuschlieBen, dal Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Erdarbeiten sind mit
e entsprechender Vorsicht auszufiihren, ggf. ist der Kampfmittelrdumdienst Gber das Ordnungs-
ot amt zu benachrichtigen.
i 4.  Stadtebaulicher Vertrag, ErschlieBungsvertrag
=7 Regelungen zur Realisierung und Kostentragung der im landschaftspflegerischen Fachbeitrag
Koordinatenverzeichnis (Netz 77) beschriebenen MaBnahmen sind in einem stédtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Essen
- und der Messe Essen GmbH enthalten.
Pkt Rechtswert (Y) Hochwert (X) i - Pers .~ Regelungen zur Realisierung und Kostentragung der erforderlichen &ffentlichen ErschlieBungs-
Y e T = E e - anlagen sind in einem ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt Essen und der Messe Essen
(1) =69162539 % 99 553,279 \,\X Y e jj—::{"“-h-, " 3 GmbH enthalten.
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I - J— - - == 5. Gutachten
69 142,665 95677207 | N\ e " =" &\ g gy [/ A\ e e . " . .
@ i - ” , I LA — = I - M Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kénnen beim Amt fiir Stadtpla-
» ® 69 107,754 99 576,901 [ Jo fl I S nung und Bauordnung eingesehen werden: »
99,2 = B m . . . . 4 . 99,2
‘ - o goedm U N N RN ANANN ST W) L. e BT e e T BT - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Biro Gruppe Okologie und Planung, Essen 1998
69 055,033 99 570,919 e " _ Y : = e R ———— i o . - HUR———— D e e — e s SR - - M _ - B ’
@ . s 6 ol \’ X =" £ ] - —I— _____ if——'*-j_:_____,.dj:.—,ﬂ—f’ __‘_____m..-————-—-fg' ***** - Ei__r_r_,._,_TﬂT_“;_,.:jrrnrmr—f—ft—r—rf-r—r—f—r—:%—,frr—w_ﬂl—;r;?—::‘;—&;, i - Verkehrslarmprognose, Stadt Essen, Tiefbauamt 1998
@ 69 026,408 99 593,710 T S g X = : - __mg——TT I B N S S — = i e = - Entwésserungskonzept, Biro bPlan Ingenieurgesellschaft, Essen 1998 )
S X ' y e T B B e T e ‘ - Genehmigungsplanung flr die naturnahe Umlegung des Borbecker Mihlenbaches, Biro
® 69 012,670 99 714,778 g = === (4K Rl ol T - LA s = Bl B e A bPlan Ingenieurgesellschaft, Essen 1998
@ 69 010,059 99 728,977 I | , = . T c T %Jfﬁ‘g_—;:ﬁl T Tulpenwed? m Sy I
##### e e ~. ™ == —sarmar d . 10 _pi """ o
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P n Den Planunterlagen liegt der Entwurf tber die Vorschriften f
’ en Planunterlagen liegt der Entwurf Uber die Vorschriften flir 1
L A N Z E I C H E N E R K LA R U N G das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in No)rdrhe'ln- ST ADT ES SEN Ordnungs
—— Westfalen - Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) - in Ver-
Kennzeichnungen, nachrichtliche Sonstige Signaturen bindung mit den Richtlinien fiir die amtlichen Karten und Pléne der Nr.
FeStSetzungen deS Bebau ungsplanes Ubernahmen 9 ’ g 9 Stadt Essen von 1974, in der Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.
Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung | Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen § 9 Abs.5 u. 6 BauGB StraBenachse R —— Bebauun S Ian 1 2/98
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §8 16 bis 21 BauNVvO § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVvO §9Abs.1 Nr.11 BauGB §9Abs.1,2,3 0.7 BauGB §9 Abs.4 BauGB 1. V. mit § 86 BauQ NW Stand der Planunterlagen:
Messungslinie -
Reine Wohngebiet WR B hl (BM2) B. [12.0] | offene Bauwei Offentliche StraBenverkehrsflach Offentliche Granflach Grenze des raumlichen Geltungsbereich Flachdach FD Urpgfrlgn;unﬁ dggverbands- |: : : } Beslandeahgaten vom Apri19e8 i
eine Wohngebiete aumassenza z.B. i ene Bauweise o entliche StraBenverkehrsflachen entliche Griinflachen renze des raumlichen Geltungsbereiches achdac griinflache Nr. B
, . . _ . ) des Bebauungsplanes Héhenangaben von 1981 N orbe rtStra Be I Lu h rm an nStra e Blatt
Aligemeine Wohngebiete WA Grundflachenzahl (GRZ) 7B. 0.8 Offentliche StraBenverkehrsflachen Private Griinflachen Umgrenzung von Schutzgebieten [0 5
o ' A ‘oo besonderer Zweckbestimmung: X . ) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Schutzobiekten im Sinne HéhenanschluB ( auch flr die Sonderpléne ): M t
nur Doppelhauser zulassig Flachen fiir den Gemeinbedarf z.B. von Baugebieten ————o - J A M m NivP (3) 1358, AlfredstraBe 215 essee rwel eru ng
Zahl der Vollgeschosse - 4 ; des Naturschutzrechtes 5 F
FuBgangerbereich ==——== ) = . . ‘ Hohe 118,404 m (. NN, Jahrgang 1989
als Hochstgrenze z.B, ‘ _ Durchfahrt, Durchgang —===___ | Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von Belastungsflachen E"’W : z.B. Landschaftsschutzgebiet @
. . Abweichende Bauweise Fastsatzungen z.B. Grinflachen — | §9Abs.1Nr.21 BauGB
Mischgebiete Mi . . Wasserflachen - Begrenzung der U - Bahn Rechtsgrundlagen: vom ..13.09.1999
zwingend z.B. FuBganger- und Radfahrbereich . , i , ) SO A SRR
¥ Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S, 2141)
. . . Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen : Ein-/Ausgénge (Bestand) — e bl
Kerngebiete MK Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, B4 Strauch d i o0 © Leitungsrecht zugunsten der _ in der derzeit giltigen Fassung
Is Mindest- und Geschlossene Bauweise g r Pflege und zur Entwicklu von umen, strauchern und sonstigen 5 6 B B + % @ (Planfeststellungsbeschlul geman . Baunutzungﬁverqm”ung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132)
als win un ini m——] g ur=n ng Bepflanzungen o ErschlieBungstrager (z.B. Ruhrgas AG, Personenbefdrderungsgesetz -PBefG-) —_——— in der derzeit gultigen Fassung . Blattschema
Héchstgrenze z.B. TR gigg{?:;;::e%::;i:gsﬂzggﬁfal" R von Natur und Landschaft Stadtwerke Essen AG, Telekom) - Planzeichenverordnung (PlanzVo) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) Stadtbezirk I :
Gewerbeqebiet GE erbaubare Grundstlcks- [ | : Umgrenzung von Fléchen fir die Erhaltung Umgrenzung der Flachen, deren XX in der derzeil gultigen Fassung . n - ,_L |
ewerbegebieta Héhe baulicher Anlagen in Metern iiber NN: | fizichen s ?;T;'f;f;ﬂ:igﬁ:{:iﬁgﬂﬁﬂﬁz ﬁ’rssamama"m” Wald von Baumen, Strauchern und sonstigen Gehrecht zugunsten ® Boden erheblich mit umweltge- X X - Ifggfggf‘z”;{g%ﬁ't?ggeféggslm’) Yom07:08.1995{QV NW 8..218) Stadtteil Rittenscheid 441 ALl 4458
Oberkante § 9 Abs,1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNvO - Bepflanzungen der Allgemeinheit fahrdenden Stoffen belastet sind XX X - Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW 8. 926) G k Rt heid 1 7
als HéchstmaB z.B. OK 130.0 m 0. NN | Einfahrt Jv Ed%rdma"guhmgen Fa;S(Lg’Ng tSchG) vom 12.03.1987 Smarding Henoche: '27?7 B
Sonstige Sondergebiete — e infa Bau flanz - Bundesnaturschuizgese atSchG) vom 12,03
(siehe tgxtliche Fastsgtzungen) so (OKim Sinne dieser Festsetzung ist der hochste Punkt | Baugrenze @ === Z——r—— dadel chu il Vorgeschlagene Abgrenzung (BGRI. | S. 889) in der derzeit giltigen Fassung Flur 7 344 ‘i/ | 248
on ki T B ethalten z.B. techn. StraBenausbau - Landschaftsgesetz (LG) vomn 15.08.1994 (GV NW S. 710/ Ma Bstab 1:1000 74
Ausfahrt SGV NW 791) in der derzeit gultigen Fassung. . 348 1 347
e == e
Fur die stadiebauliche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- | Dieser Planentwurf gehért zum BeschluB des Ausschusses | Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geméB | Dieser Bebauungszplan gehort zum Beschlu3 des Rates | Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so- Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
Dezemat fiir Pl Amt fii thlaniu genschaftskataster sowie die kartographische Darstellung | far Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 05.11.98 .| § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit der Stag 4,03.1999 , durch den der Plan | wie Ort.und-Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern (siehe Blat_tschemal, dem Text und 5 Blatt
ezerna anung, mt flir-8tadtplanung | werden als richtig bescheinigt. nach welchem der Plan als Satzung aufgestellt und zu die- | vom 24,11..1998 bis 28.12.1998 - eingehlj blau eingetragenen Anderungen - | und,der Bggrindung sind gemas § 10 Abs, 3 des Bau- Sonderplanen. Die Zusammengehérigkeit ist auf den qnz‘a]ﬁeq\Tellen beurkundet.
Bau und Boden o --und Bauordnung L “. Essen,den ©51 441 199¥ | sem Zweck ausgelegt werden soll. 5 ) als Sal sgen worden ist. gese ©5°0 lich im Amtsblatt der Stadt Essen Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt: O™
A B 2 AR ‘ ?\ Der Oberstadtdirektor P LT ., Essen,den 13.11. 1998 Essen, den 29 .12.1998 Essen, den 27.05,1999 ; " eréffentlicht worden, / g?.;s‘{'ﬂ,' “ Essen,den 4.11. 1998
o d ,ﬁ\ J S \/P I.A. f ° B Y Der Oberstadidirektor Der Obefstadtdirektor Die Oberblrgermeisterin ssen, den 06.10, 1999 N ‘,}f it Der Oberstadtdirektor
.; % f‘ 4 R ' \ /-O{Ad)& . i ( ‘:’ !‘! - . ‘I"A.— / ‘ B 1 ) -
' 3.5 .. %/ Vermessungs- und Katasteramt N o S | . . / ( ;
Beigeordneter e ; -Arnts- /Abteilungsleiter € dBS T f Beigeordneter Abfeilungsleiter § - Y Abteilungsleiter
y - L = . . - _&_‘.‘ == - -
. / Nachdruck und Vetvielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergrdBerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichilich verfolgt. Bearbeitet durch das Amt fur Stadtplanung und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3-6
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§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvO

Reine Wohngebiete WR
Allgemeine Wohngebiete WA
Mischgebiete Mi
Kerngebiete MK
Gewerbegebiete GE
Sonstige Sondergebiete SO

(siehe textliche Festsetzungen)

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

Baumassenzahl (BMZ) zB. |12.0
Grundflachenzahl (GRZ) zB. 08
Zahl der Vollgeschosse

als Hochstgrenze zB.
Zwingend z.B.

als Mindest- und
Hochstgrenze zB.

Hohe baulicher Anlagen in Metern iiber NN:
Oberkante
als HéchstmaB z.B. OK max. 130.0 m ii. NN

(OK im Sinne dieser Festsetzung Ist der héchste Punkt
des Gebiudes)

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVQ

Offene Bauweise
nur Doppelhauser zulassig
Abweichende Bauweise

Geschlossene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicks-

flachen
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO

Baugrenze

§9Abs.1 Nr.11 BauGB

o Offentliche StraBenverkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung:

FuBgangerbereich

FuBganger- und Radfahrbereich

StraBenbegrenzungslinie

Die StraBenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie mit
einer Baulinie oder Baugrenze zusammenféllt
(siehe Planzeichenverordnung Nr.6.2)

Einfahrt

Ausfahrt

§9Abs.1,2,3 u7 BauGB

Offentliche Griinflachen
Private Griinflachen

Flachen fir den Gemeinbedarf
Durchfahrt, Durchgang
Wasserflachen

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Wald

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. von Baugebieten

Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von
Festsetzungen z.B. Griinflachen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Baume anpflanzen

Baume erhalten

§9 Abs.4 BauGB i. V. mit § 86 BauD NW

Flachdach

FD

Belastungsflachen
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Leitungsrecht zugunsten der
ErschlieBungstrager (z.B. Ruhrgas AG,
Stadtwerke Essen AG, Telekom)

Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit

—

e SO,

-

§ 9 Abs.5 u. 6 BauGB

Umgrenzung der Verbands-
grinflache Nr. 39

Umgrenzung von Schutzgebieten

und Schutzobjekten im Sinne i il
des Naturschutzrechtes [
z.B. Landschaftsschutzgebiet @

Begrenzung der U - Bahn,
Ein-/Ausgange (Bestand)
(PlanfeststellungsbeschiuB geman
Personenbeférderungsgesetz -PBefG-)

Umgrenzung der Flichen, deren 5
Boden erheblich mit umweltge- i

fahrdenden Stoffen belastet sind B A

T—

PLANZEICHENERKLARUNG
Festsetzungen des Bebauungsplanes Kennzeichnungen, nachrichtliche Sonstige Signaturen
Ub h
Art der baulichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung | Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen SN aen

StraBenachse

Messungslinie =~ --eeeeee-

Vorgeschlagene Abgrenzung
z.B. techn. StraBenausbau

# ——

-

Dieses Blatt ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 12/98.

Der Vermerk Uber samtliche Bestandteile des Bebauungsplanes,
die Angaben zu den Planunterlagen und die Aufstellungsvermerke
befinden sich auf Blatt 1.

Essen, den #.41. 1998

\1 Der Oberstadtdirektor

6 \ |LA.
| "

Abteilungsleiter

914
%

Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

in der derzeit glitigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der derzeit glltigen Fassung

- Landesbauordnung (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218)
in der derzeit glltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der derzeit glltigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987
(BGBI. | S. 889) in der derzeit gliltigen Fassung

- Landschaftsgesetz (LG) vom 15.08.1994 (GV NW S. 710/
SGV NW 791) in der derzeit glltigen Fassung.

Nachdruck und Vervielféltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergréBerungen oder Verklelinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Bebauungsplan
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Flur
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Stadtbezirk

NorbertstraBBe / LuhrmannstraBle
(Messeerweiterung)
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Bearbeitet durch das Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3-6
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