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Textliche Festsetzungen:
1. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind‘ zum Schutz vor Verkehrsldrm passive Larmschutzma -
b= ==
nahmen an den mit ¢ v gekennzeichneten Gebadudeseiten erforderlich.
Sofern nicht durch GrundriBanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukorperstellung
die erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muB die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
mindestens den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches (siehe rémische Zahlen, die
im Bebauungsplan enthalten sind) der DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- erfiillen.
Larmpegelbereich Schalldammap fiir Aufenthaltsrdume
| 30 dB(A)
[l 30 dB(A)
[ 35 dB(A)
v 40 dB(A)
Vv 45 dB(A)
VI 50 dB(A)
2. Im Plangebiet sind bei Neubau- und ModernisierungsmaBnahmen, die das Heizungssystem er-
. fassen, sowie bei gréBeren Um- und Erweiterungsbauten gem&n § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB Ein- 03.0
: zelfeuerungsanlagen, die mit Kohle, Koks oder Ol betrieben werden, unzuldssig. -
as | 3. GeméaB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Berechnung der Grundflache die Grundflachen
r__::? von Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht mitzurechnen.
_ o 4.  GemdaB § 20 Abs. 3 BauNVO sind Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
I Koordinatenverzeichnis (Netz 77) einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswénde bei der
T peiied GeschoBflachenberechnung ausnahmsweise nicht mitzurechnen.
Zeche Katharina / Eickenscheidter Busch Pkt. Rechtswert (Y) Hochwert (X)
5.  Die unbebauten Grundstucksteile sind, mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen und Zu-
'\“.:;-KI_IT T _{_T_‘/_? @ 25 74 190,677 57 03 009,458 fahrten, geméB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NW vollsté’mdig ZU
aljd,/ begrunen, gartnerisch zu gestalten und mit standortgerechten Laubbdumen sowie mit Strauchern
@ 74 202,006 03 019,741 zu bepflanzen und zu erhalten.
©) 74 286,012 03 095,992
@ 74 287,362 03 097,216 Textliche Kennzeichnung geman § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB:
@ 74 297,328 03 102,751 Innerhalb des Plangebietes befindet sich die Verdachtsfliche 35/2.01 (ehemalige Ziegelei / Boden-
@ 74 370,097 03 123,440 und Bauschuttdeponie) die durch 'ﬂ ﬁ“ ﬁ"”&“ gekennzeichnet ist.
Das Gutachten der Fa. Siedek und Kigler vom 28.10.1997 ergab, daB die Flache nicht mit umwelt-
02,9 @ Feh 1R800 U8 1972 gefiahrdenden Stoffen belastet ist, jedoch GriindungsmaBnahmen zu treffen sind. L)
74 431,336 03 096,369 |
©) 74 427,937 03 085,415 Hinweise:
74 402,275 03 064,139 ) _ o o
1. FUr den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die
@ 74 385,473 03 069,352 "Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom
28. September 1982" (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01. Oktober 1982).
(12) 74 345,663 03 030,273
N\ @3 74 273 027 03 087 920 2. Fur Spielflachen, die nach § 9 Abs. 2 und § 11 Abs. 1 BauO NW bereitzustellen oder anzulegen
\ ' ' sind, gilt die "Satzung der Stadt Essen Uber die Lage, GroBe, Beschaffenheit, Ausstattung und
s 74 399,186 03 025,161 Unterhaltung von Spielflachen fiir Kleinkinder vom 30. September 1997" (Amtsblatt der Stadt
Ly ;{_l\ Essen Nr. 41 vom 10. Oktober 1997).
) \j Lt ! @ 74 380,706 03 018,862 Zu dem Spielbereich A / B siehe RdErl. des Innenministers von NRW vom 31. Juli 1974 (MBI. NW
7 H i 1974, S. 1072) und vom 29. Mérz 1978 (MBI. NW 1978, S. 649) in der derzeit glltigen Fassung.
\ \r’i ] N Ii' 74 333,710 02 976,206
I ! ¥
o ‘.‘\ 1:;’“ | o ®) 74 456,270 03 076,428
e, A LY
SO VN et R 74 462,276 03 091,763
SN I Y 777 ! '
N5y B VA
NUL ) \Y/ 74 450,593 03 132,862
Po2,8L N SWY \ il o K |
%740 74,1 74,7 74,8 74,9 75,0
. Den Planunterlagen liegt der Entwurf iiber die Vorschritten fi
PLANZEICHENERKLARUNG i et | STADT ESSEN Ordnungs-
Westfalen - Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) - in Ver-

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Reine Wohngebiete
Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

Kerngebiete

Gewerbegebiete

Fir die stéddtebauliche Planung:

WR
WA

Mi
MK

GE

MaB de

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

r baulichen Nutzung | Bauweise

GeschoBflachenzahl (GFZ) z.B. @ Offene Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ) zB. 04
nur Hausgruppen zulassig
Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze z.B. I
nur Doppelhduser und
zwingend 7 B. Hausgruppen zulassig
alss iindsstcund Geschlossene Bauweise
Hochstgrenze z.B.

Traufhbhe § 9 Abs,1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO
als Hochstman
Baugrenze
zwingend
— e e

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO

Uberbaubare Grundsticks-
Hohe baulicher Anlagen in Metern Uber NN: flachen

> B

Verkehrsflachen

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Offentliche StraBenverkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBgénger- und Radfahrbereich

StraBenbegrenzungslinie

Die StraBenbegrenzungslinie entféllt, wenn sie mit
einer Baulinie oder Baugrenze zusammeniallt
(siehe Planzeichenverordnung Nr.6.2)

Sonstige Festsetzungen
§ 9 Abs.1,2,3 u.7 BauGB

Offentliche Grunflachen

Private Griinflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flachenfar. . z.B. von Baugebieten o
Gemeinschaftsgaragen | GGa J| .
bL——————'| Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von e

Gemeinschaftsstellplatze | ast } Festsetzungen z.B. Grunflachen —_—
Zugehdérigkeit von Gemein- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

schaftsstellplatzen und von Baumen, Strauchern und sonstigen

-garagen zu Baublécken z.B. II' EI Bepflanzungen

Larmschutzwand AMMAAAAAMAAMA  AMAMMMMAMAAL | Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung

e, | Walld

Aufgehobene Festsefzungen

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie-

Dieser Planentwurf gehort zum BeschluB des Ausschusses

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geman

von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Baume anpflanzen

Baume erhalten

" e " genschaftskataster;sowie die kartographische Darstellung | fur Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 15.04.1999 | §3 Abs. 2d ugesetzbuchs in der Zeit der Stadt vom 25.08. 1999 , durch den der Plan | wie Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes
Dezernat fur TT‘ETnt‘fur Stadtplanung | Werden als richtig besglﬁbinigt. nach welchemn de!;'lglan als Satzung aufgestellt und zu die- | vom 04 ﬂgg 19 bis 04.06.1999 - einschlieBlic u eingetragenen Anderungen - | und der Begriindung sind gemas § 10 Abs. 3 des Bau-
Bau und Planufig % Fi Wordnung 0T Ve \ Essen, den /404 1995 | sem Zwéck;,au% %WB_rden soll. sffentlj u%e geh. als Satzun orden ist. gesetzbu oftstiblich im Amtsblatt der Stadt Essen
;'*’a,?v A =\ DerQberstadtdirektor Vs bl %, Essen,den 16.04. 1999 ¥4 Bl Essen,den . 07.06.1999 sen, den 13.09. 1999 vom () 2@%1@1é’n"ffenﬂicht worden. CaonA
4, ’ oo ) \ LA. I A 7 < Der Oberstadtdirektor {7 e Der Obergtadtdirektor ie Oberburgermeisterin b o~ \Essen, den 232, R, 190~
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el i Nachdruck und \;:Meﬁélnﬁugg,jsder Art, auch einzelner Teile, sowle die Anfertigung von

Belastungsflachen
§ 9 Abs.1Nr.21 BauGB

Gehrecht zugunsten
der Anlieger

Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Anlieger

Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
ErschlieBungstrager

Fahrrecht zugunsten
der Feuerwehr

Dieser Bebauungsplan gehort zum BeschluB des Rates | Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so-
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Kennzeichnungen, nachrichtliche

Ubernahmen
§ 9 Abs.5 u. 6 BauGB

Sonstige Signaturen

StraBenachse e e e

Messungslinie =~ Se=emeesmenas

bindung mit den Richtlinien fiir die amtlichen Karten und Pldne der Nr-

Stadt Essen von 1974, in der Fassung vom 14.10.1991, zugrunde. B b I

Stand der Planunterlagen:

Bestandsangaben vom  Februar 1998 Am Zeh nthOf /

Blatt

Hohenangaben von 1994 Sc h.olI n sc he idtSt ra Be

Recht dl -
- B:;eseig::l: ?Baugl?)?:m 08.12.1986 in der Fassung vom -1-8- ‘. Q:I- : -Z-Q -Q-‘-| e

der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | 8. 2141)
in der derzeit gliltigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132)

in der derzeit gliltigen Fassung . Blattschema
- Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) Stadtbezirk VII
in der derzeit glltigen Fassung

- Landesbauordnung (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218) Stadtteil Kray
in der derzeit gliltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926) 77
in der derzelt glltigen Fassung Gemarkung Kray —% 573 Ll
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorn 21.09.1998 FI

ur 19, 21

(BGBI. | S. 2994) in der derzeit gliltigen Fassung
- Landschaftsgesetz (LG) vom 15.08.1994 (GV NW S, 710/

SGV NW 791) in der derzeit giiltigen Fassung. MafBstab 1:1000 5 -

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt (siehe Blattschema), dem Text und 4 Blatt
gondearpkljanen. DleI Zus?mmerégehbri keit igt auff den einzelnen Teilen beurkundet.
em Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefligt. .-
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er Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.
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