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1. Art der baulichen Nutzung

2. Kunst / Antiquitaten
3. Baby-/ Kinderartikel

6. Foto/ Optik
03,4

8. Musikalienhandel
9. Uhren/ Schmuck
10.
11.
12,
13.
14.
15.
16.

Blumen
Campingartikel

03, 2. Maf3 der baulichen Nutzung

3. Nebenanlagen

03,2

gehdlze sind unzuléssig.

gung von Energie fir die

031

Werbeanlagen

Hinweise:

57
03,0

Textliche Festsetzungen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

a) Indem geman § 9 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 11 Abs. 1 BauNVO festgesetzten sonstigen Son-
dergebiet "Buro- und Verwaltungsgebdude und groBflachiger Einzelhandel" sind gemaf
§ 11 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zuléssig:
- Blro- und Verwaltungsgebaude
- Einzelhandelsbetriebe.

In groBflachigen Einzelhandelsbetrieben geman § 11 Abs. 3 BauNVO, deren Geschof3flache
1200 gm Uberschreitet, sind folgende Warensortimente nicht zulassig:
1. Bucher/ Zeitschriften / Papier / Schreibwaren / Bliroorganisation

4. Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
5. Unterhaltungselektronik / Computer, Elektrohaushaltswaren

7. Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe

Spielwaren, Sportartikel
Lebensmittel, Getranke

Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren
Teppiche (ohne Teppichboden)

Fahrrader und Zubehdr, Mofas
17. Tiere und Tiernahrung, Zooartikel.
Die Gesamtverkaufsflache flir Warensortimente der Nummem 1 - 17 darf 2300 gm nicht Uberschreiten.

b) In dem gemal § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 1 BauNVO festgesetzten sonstigen Son-
dergebiet "Blro- und Verwaltungsgebaude" sind gemai § 11 Abs. 2 BauNVO zuléssig:
- Blro- und Verwaltungsgebéude.

¢) Indem gemal3 § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1 BauNVO festgesetzten allgemeinen
Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO benannten Anlagen und Betriebe geman § 1
Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zulassig.

a) In den MI - Gebieten 1 und 2 ist die zuléssige Geschof3flache gemal3 § 21a Abs. 5 BauNVO -
um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gelédndeoberfldéche hergestellt werden,
bis zu einer GFZ von max. 1.7 zu erhéhen.

b) Gemaf § 9 Abs. 3 BauGB muf3 in den MI - Gebieten 1 und 2 das 5. Obergeschof3 allseitig um |~ -
mindestens 1,0 m von den Gebdudekanten des darunterliegenden Geschosses zuriickspringen. /(S)'

Geman § 14 Abs. 1 BauNVO sind Nebenanlagen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
unzulassig. Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 2 BauNVO bleiben hiervon unberihrt.

4. Anpflanzen von Baéumen und Strduchern
a) Mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen und Zufahrten zu den jeweiligen Baugrund-
stiicken sind die geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen vollstandig zu
begrinen und mit heimischen, standortgerechten Laubb&umen sowie mit Strduchern zu
bepflanzen und so zu erhalten. Nadelgehélze sind unzuléssig.
Einfriedungen mit einer Hohe uber 0,8 m sind innerhalb der so festgesetzten Flachen unzuldssig. M,

b) Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB voll- N,
standig mit heimischen, standortgerechten Pflanzen zu begriinen und so zu erhalten, wo- %
bei je 300 gm unbebauter Flache bzw. pro 6 Stellplatze 1 groBkroniger Laubbaum (Stamm-
umfang in 1 m Héhe mindestens 0,25 m) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Nadel- I

c) Flachdacher sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu 100 % ihrer Gesamtflache mit einer
extensiven Begriinung (z. B. Graser, Wildkrauter und / oder bodendeckende Gehdlze) zu ver-
sehen und so zu erhalten, wobei eine Bodensubstratauflage von mindestens 0,10 m zu ge-
wahrleisten ist. Ausgenommen hiervon sind Belichtungselemente, Dachflachenbereiche mit
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen (z. B. Sonnenkollektoren) sowie notwen-
dige haustechnische Einrichtungen.

5. Immissionsbezogene Festsetzungen
a) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Verwen-
dung von Steinkohle und Braunkohle zur Erzeugung von Wéarmeenergie sowie zur Erzeu-

Produktion nicht zulassig.

b) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist zum Schutz vor StraBenverkehrslarm die Luftschall-
démmung von AuBenbauteilen der Gebaudefronten und -seiten in den festgesetzten Bauge-
bieten entsprechend der DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- so zu gestalten, daf eine er-
forderliche Luftschallddmmung geman den mit entsprechenden Planzeichen festgesetzten
Larmpegelbereichen erreicht wird.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
In den WA-, MI- und SO- Gebieten dirfen geméai § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die unbebauten Fla-
chen der Baugrundstlicke gegentiber dem Eindringen von Oberflachenwasser nicht versiegelt werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Geman § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NW

- sind Werbeanlagen lediglich an Geb&uden und dort nur unterhalb der jeweiligen Traufe
bzw. Attika der Vollgeschosse bei Flachdachgebduden zulassig;

- sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht unzuléssig.

1. Firden Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die "Sat-
zung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom 28. September
1982" (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01. Oktober 1982).

2. GemdaB § 7 Abs. 5 der Entwésserungssatzung der Stadt Essen vom 11. November 1992 ist die
Einleitung von Drainagewasser in die 6ffentliche Abwasseranlage grundséatzlich nicht zulassig
(Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 47 vom 20. November 1992).
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Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 6/92
Aktienstr. / Lautstr, / Im Wulve
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Es gilt die Satzung der Stadt Essen Uber die Lage, GroBe, Beschaffenheit, Ausstattung und

Unterhaltung von Spielflachen flr Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der Stadt

Essen Nr. 41 vom 10. Oktober 1997).

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kénnen beim Amt flir Stadtplanung

und Bauordnung eingesehen werden:

Fachbeitrag zu den Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes "Aktienstra3e / Boehnertweg"

der Stadt Essen - RW TUV GmbH (Essen 1997)

Schalltechnische Untersuchungen zum Bebauungsplan "Aktienstra3e / Boehnertweg" der

Stadt Essen - Stadtplanungsamt (Essen 1996)
Versickerungsgutachten - Stadt Essen / Fa. Agus (Essen 1996)

Bodenuntersuchungen, orientierende Geféhrdungsabschétzung im Bereich der Hausgérten

LautstraBe / Westerbergweg, Stadt Essen / Fa. Sewa (Essen 1996)
Verkehrliche Untersuchung zum "Gétzen - Baumarkt" an der AktienstraiBe
(Stadt Essen, 66-2-1, Essen 1998).
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Festsetzungen des Bebauungsplanes

Kennzeichnungen, nachrichtliche
Ubernahmen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvVO

WR
WA

Reine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete M1, 2

(siehe lextliche Festsetzungen bzw. Begriindung)

Kerngebiete MK

Gewerbegebiete GE

Sonstige Sondergebiete 801,2

(siehe textiiche Festisetzungen bzw. Begrindung)

== e

Maif3 der baulichen Nutzung
§ 9 Abs,1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVvO

0.8

GeschoBflédchenzahl (GFZ) z.B.

Grundflachenzahl (GRZ) z.B.

Zahl der Vollgeschosse

als Héchstgrenze z.B. 1]

zwingend z.B.
als Mindest- und
Hochstgrenze zB. II-V
Hoéhe baulicher Anlagen in Metern Gber NN:
Oberkante
als Hochstmaf OK max. 118.3m . NN
(OK im Sinne dieser Festsetzung ist der hochste Punkt
des Gebaudes)

Bauweise
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVvO

Offene Bauweise o

A

nur Einzel- und
Doppelhéuser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

Geschlossene Bauweise g

Uberbaubare Grundstiicks- [

flachen
§9Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNvo

Baulinie

— —y ——

Baugrenze

Verkehrsflachen
§9Abs.1 Nr.11 BauGB

Offentliche StraBenverkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBgéngerbereich

StraBenbegrenzungslinie

Die StraBenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie mit
einer Baulinie oder Baugrenze zusammenfalit
(siehe Planzeichenverordnung Nr.6.2)

Ein- und Ausfahrt

Sonstige Festsetzungen
§9 Abs.1,2,3 u.7 BauGB

Offentliche Grinflachen

Private Grinflachen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Umgrenzung von Gemein-
schaftsstellplatzen (GSt)

Léarmpegelbereiche z.B.

Zugehdrigkeit von Gemein-
schaftsstellplatzen zu Bau-
gebieten

‘1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. von Baugebieten

Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von
Festsetzungen z.B. Zahl der Vollgeschosse

Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Baume anpflanzen

Béume erhalten

§ 9 Abs.4 BauGB i. V. mit § 86 BauO NW

Flachdach
Satteldach

Dachneigung

FD
SD
35°-45°

§ 9 Abs.5 u. 6 BauGB

Belastungsflachen
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Geh- und Fahrrecht (beschrankt auf
Fahrrader) zugunsten der Allgemeinheit

Leitungsrecht zugunsten der
ErschlieBungstrager (z.B. RWE,
Telekom, Stadtwerke Essen AG)

Leitungsrecht zugunsten der
Rheinisch - Westfalischen Wasserwerke

©@ ® 6

Sonstige Signaturen

StraBenachse

Messungslinie

Den Planunterlagen liegt der Entwurf iber die Vorschriften fir

das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein -
Westfalen - Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) - in Ver-
bindung mit den Richtlinien fiir die amtlichen Karten und Pléne der
Stadt Essen von 1974, in der Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.

Stand der Planunterlagen:
Bestandsangaben vom Juli 1998
Hohenangaben von 1984

Hoéhenanschluf3;

NivP(4) 4313, Im Wulve 34,
Hohe 94,369 m 0. NN, Jahrgang 1988

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | 8. 2141)
in der derzeit glltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der derzeit glltigen Fassung

- Landesbauordnung (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der derzeit glitigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21.09.1998
(BGBI. | S. 2994) in der derzeit gliltigen Fassung

- Landschaftsgesetz (LG) vom 15.08.1994 (GV NW S. 710/
SGV NW 791) in der derzeit gliltigen Fassung.
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Beigeordneter . *

Dezernat fir Planung,; 1 Amt fir Stadtplanung
' auordnung

Amtsleiter

genschaftsja
werden g

ginigt.

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie-
Esayvie die kartographische Darstellung

Essen, den /Y. /)
Der QOberstadtdirektor

L
t fir Vermess‘ﬁrr%gs Kataster
und Stadterneuerung
Amts- /Abteilungsleiter

far Stadtentwicklung,
. nach welchem der Pl
199

Dieser Planentwurf gehort zum BeschluB des Ausschusses
und Stadtplanung vom 21.01.1999 |
" Plan als Satzung aufgestellt und zu die-
sem Zweck ausgelegt:werden soll.

05.02.1999

L Essen, den
Der Oberstadtdirektor

Beigeordneter

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geméan

§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit

vom 09 ,82-1999 bis 09.03.1999

offentli I'f%usgele_gen. .
B

& ~

Essen, den '!,0 .03.1999
Der Ober‘s adtdirektor

~

A 1/\ I

58 Abtejlungsleiter
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als Satzung beschlossen worden ist.
s & Essen, den ‘ . ? . 1999
Die Oberburgermeisterin

Dieser Bebauungsplan gehért zum BeschluB des Rates
der Stadtvom 26.05.1999

| 208 -_\l @- %’““M[

, durch den der Plan

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so-
wie Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes

- und der Begrindung sind gemaf § 10 Abs. 3 des Bau-

gesetzbuches 6r'fts§iglfch im Amtsblatt der Stadt Essen
vom 21'4.09.19:9.?,?‘ veroffentlicht worden.
. iy 2409.1999

i « Essen, den
} irektor

s . Der Oberst
A 1 ? LA
\- y ,'-,-E A A,'
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Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
(siehe Blattschema) und dem Text.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefigt, - = I

bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt
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w0 . Essen, den 14.12.
] Der Oberstadtdirektor

Abteilungsleiter
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Nachdruek.und Vervielféltigung jeder Art, auch einzelner iila, sowie die Anfertigung von VergréBerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Bearbeitet durch das Amt fdr Staéiplanungund Bauordnung Essen, Abteilung 61-3-6
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