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f Textliche Festsetzungen:
/ ":" ‘.r o
/ 3 } 1. Gestaltung der Vorgarten gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 4
/ ] BauO NW:
; ¢ S / Die Bereiche zwischen den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und dem StraBenraum (Vor-
{ 130.2 ¢ / gartenflachen) sind unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestalten. Befestigte Flachen
i ' % 7 (Gehwege, Hauseingange, Uberfahrten) diirfen insgesamt 50 % der Vorgartenflachen nicht
\ ’ g Uberschreiten.
\ " 130,0 ) |
{ ® X 2. Flachen fir notwendige Stellplatze und Garagen geman § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB
i 5 | 12 i, V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO: .
/ =T ; ! Uber die im Plan durch Zeichnung und Beschriftung getroffenen Festsetzungen hinaus oder so-
/ T i o f " i weit solche Festsetzungen nicht getroffen sind, gelten im Bebauungsplangebiet als Flachen fir
i T e \ H ; Stellplatze und Garagen nur die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie die seitlichen Bauwi-
’ / e Y it ,}\ Y. ! 4 ! ] che. Ausnahmsweise sind in den Vorgartenflachen Stellpldtze zuldssig, sofern der Gesamtver-
28 A6 \f e \..\ e \ \\ ; it siegelungsgrad 50% nicht bersteigt.
! < o A W S ‘T “wed . ) . )
f \ \ \ ] d\N 3. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a
\ i BauGB: 9
994 \ A au 9.4
™ 15 \ \ \; -
30 : \ A A, 3.1 Zur Minderung des Eingriffs in Natur und Landschaft sind im WR - Gebiet mindestens 30 % der
Be / o [} \ \ : o g o & A - =
be rgstr a 70 \ a a \ nicht Gberbauten Grundstiicksfldchen mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
SChW&r zen 196 / \, A \, Diese sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Im Bereich des Solitérs kann ausnahms-
\ \ \ weise von einer ebenerdigen Bepflanzung in vollem Umfang oder teilweise abgesehen werden,
ra \n Ry \\* ) wenn ersatzweise eine entsprechende Begrinung senkrechter Wandflachen erfolgt.
by \ -
4 \ - me e e
pet Gemarkung Fulerum \, A \, 3.2 Die Flachdécher von Garagen sind dauerhaft und vollstandig mit bodendeckenden Pflanzen
160 - @ \ | o extensiv zu begriinen. Die Stellplatze der Gemeinschaftsstellplatzanlage des WR - Gebietes
\ XSna. 24 bag
158 " i Flur 5 \,n +\x/2 sind mit einer bepflanzten Pergola abzudecken.
i \ e
128, //” 4. Einfriedungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 4 BauO NW:
— o Die Kleingartenanlage ist an 6ffentlichen Verkehrsflachen und Grundstiicksgrenzen zu benach-
[ - barten Grundstlicken mit einer geschlossenen Einfriedung zu versehen. Die Einfriedungen sind
als Hecken mit Maschendrahtzaun von 1,80 m Héhe auszufiihren. Es sind Hecken von der Art
Hainbuche zu pflanzen. Zugénge vom &ffentlichen StraBenraum in einzelne Kleingérten sind
387 unzuléssi
# / g'
386 /
e / 5. Ausnahmen gemaR § 31 Abs. 1 BauGB:
+ e + ; / 5.1 Eingeschossige bauliche Anlagen sind fir eine Nutzung als Vereinsheim innerhalb der (iber-
_"L baubaren Flache als Ausnahme zulassig.
M L l h elrm =l o 5.2 Eingeschossige bauliche Anlagen sind flr eine Nutzung als Laube innerhalb der Flache mit
. ARSI A - i 0 : ‘ der Festsetzung "Dauerkleingérten” auf jeder einzelnen Parzelle in einfacher Ausfihrung mit
an d ar R ] h B | LR L O il S \ o 174 max. 24 gm Grundflache einschlieBlich (iberdachtem Freisitz zuldssig. Dabei ist zu benach-
' - s AariarlkklainAAar : : ol A barten Baugrundstiicken ein Mindestabstand von 10,0 m einzuhalten.
. \ - Dauerkleingarten s :
203 B O Ny dnmalliiguinr s e el SN S 7
i AR i, T e s R I I i S p 6. Beseitigung von Niederschlagswasser gemai § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 51a Abs. 3 LWG:
\ . : 9 9 . : .
AP \ : % P Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist durch geeignete MaBBnahmen, z.B. durch ein
441 | o Mulden - Rigolen - System (iber die belebte Bodenzone, Rigolen oder Versickerungsschéachte
auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.
204 s Gemarkung Haarzopf 7. AusschluB luftverunreinigender Brennstoffe geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB:
& . Im gesamten Plangebiet ist die Verwendung von fossilen Brennstoffen mit Ausnahme von Gas
@ N ; 9 g
=~ B 7 nicht zulassig.
Flur3
- d:b ! ‘_‘/'/ ’
,‘J‘ '/ - -
205 Hinweise:
4 UL‘D .IJ,
206 1. Oberirdische Kfz-Stellplatze sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen, einschlieB3-
99.3 =2 pd lich ihrer Zufahrten, mit wasserdurchlédssigen Beldgen auszuflihren. Dies gilt nicht flr Parkplatze 99,3
""" in o6ffentlichen Verkehrsflachen.
207 ’ 2. Esgilt die Satzung der Stadt Essen iber die Lage, GréBe, Beschaffenheit, Ausstattung und
! Unterhaltung von Spielflachen fur Kleinkinder vom 30.09.1997 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41 I
e vom 10.10.1997).
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n Den Planunterlagen liegt der Entwurf tber die Vorschriften fiir r -
P LA N Z E l c H E N E R K LA R U N G das automatisierte Zeichnen der Liegenschattskarte in Nordrhein - ordnungs
P - Kennzeichnungen, nachrichtliche Sonstige Signaturen \t?[esrra'en' ﬁemmmhﬁﬂ Pl sohan Katior undl Pline o Nr
indung mit den Richtlinien far die amtlichen Karten und Plane der .
FeStsetzungen des Bebauungsplanes — Ubernahmen g ’ g g Stadt Essen von 1974, in der Fassung vom 14.10.1991, zugrunde. i
Art der baulichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung | Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen §9 Abs.5 u. 6 BauGB StraBenachse Be b auun s l an 7
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNvVO § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB §9 Abs.1,2,3 u.7 BauGB § 9 Abs.4 BauGBi. V. mit § 86 BauO NW .
Umigrenzung der Vierbands- Messungslinie ~ -eeeeeeeeeee Stand der Planunterlagen:
Reine Wohngebiete WR GeschoBflachenzahl (GFZ)  z.B. Offene Bauweise o Offentliche StraBenverkehrsflachen Offentliche Griinflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Satteldach griinflache Nr. 37 m _
' ' o . des Bebauungsplanes 5 _ Bestandsangaben vom Juni 1998 Bee km an nStra Be l Blatt
Aligemeine Wohngebiete WA Grundflachenzahl (GRZ) zB. 0.4 . Offentliche StraBenverkehrsflachen Private Grinflachen achneigung a
e . nur Doppelhauser und besonderer Zweckbestimmung: ) _ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung il Hahenangaben von 1981 -
Hausgruppen zulassig Flachen fiir den Gemeindebedarf z.B. von Baugebieten —e—e—eo— | Firstrichtung arsc el Weg
Zahl der Vollgeschosse = Bol ach
als Hochstarenze z.B. . Verkehrsberuhigter Bereich v Umgrenzung von Gemein- Weitere Abarenzuna bzw. Umarenzuna von elastungstlachen i
X . 9 II Geschlossene Bauwelse g SChaﬂsste"plétZen (GSt) _______ Festsetzungen zB gGrunﬂachegn g — e e | § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB R h di .
Mischgebiete Mi . - i i ) 02 08 1999
zwingend z.B. Zugehérigkeit von einem Ge- - Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) vom VN4 Vel bd.
Kerngebiete MK FuBganger- und Radfahrbereich A R 9 g gﬂ tollbiat Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Gehrecht zugunsten ©) in der derzeit giiltigen Fassung
T —— meinschaitssteliplatz zu von Baumen, Strduchern und sonstigen der Allgemeinheit - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. | 5. 132)
as . N einem Baublock Bepflanzungen in der derzeit giiltigen Fassung : Blattschema
flachen ardiache P Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und der Entsorgungsbetriebe Essen O Ak o & ;
G Héhe baulicher Anlagen in Metern tUber NN: §09Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO von Béumen, Strauchern und sonstigen ilﬁaggf 3?:”§n“$’é‘.’£‘§e§?§§iw B Stadtteil FU|erum: HaarZOPf 7 — I
Gewerbegebiete E Traufhéhe Bepflanzungen - Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926) |
als Héchstmal Baugrenze @ @==@=Z00 @00 @ ——s—— StraBenbegrenzungslinie . -lgui%rec;ireftﬂ:s%glgtgz%gE:;s(?h?atsms) vom 12.03.1987 Gemarkung FUIGI’UTTI, Haarzopf / I
Die StraBenbegrenzungslinie entfalll, wenn sie mil Baume anpflanzen Vorgeschlagene Abgrenzung (BGBI. | S. 889) in der derzeit giiltigen Fassung Flur 5 '3 A
) einer Baulinie oder Baugrenze zusammenfall } z.B. techn. Wegeausbau  ————— - Landschaftsgesetz (LG) vom 15.08.1994 (GV NW 8. 710/
zwingend (siehe Planzeichenverordnung Nr.6.2) Baume erhalten SGV NW 791) in der derzeit giiltigen Fassung. MaRstab 1: 500 233
= = __
Fir die stadtebauliche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- | Dieser Planentwurf gehért zum BeschluB des Ausschusses | Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemaB | Dieser Bebauungsplan gehért zum BeschluB des Rates | Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so- Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
D t fiir Pl ' 'Nr'ht fur Stadtpl genschaftskataster sowie die kartographische Darstellung | fiir Stadtertwicklung und Stadtplanung vom 03.09.1998 ,| § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit der Stadtvom 28.04&.1999 , durch den der Plan | wie Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt (siehe Blattschema), dem Text und 2 Blatt
ezemat iur Flanbing, N JAmtfur Stadtplanung | yerden als richtig bescheinigt. ‘ nach welchein der Plan als Satzung aufgestellt und zu die- | vom 20.70:1938 _ bis 20.11.1998 sinschlieBlich-der_blau-singetragenen—Anderunger und ¢ S‘:’%Fﬂgitm sind geman § 10 Abs. 3 des Bau- Sonderplanen. Die Zusammengehérigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkund
Bau und Bod ' J auordnung - A : Essen,den 24 0} 199§ | sen’ ay usgelegt werden soll. offentlich ausgetegen. als Sgl:ign&be&.ch‘lg‘ en worden ist. gese sHhsiiblich im Amtsblatt der Stadt Essen Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefigt. “* <~ -
Der Oberstadtdirektor i 07,4 T ‘\ Essen,den .- .. 1998 &y gt Essen,den ,23.11.1998 g Essen, den 30.04.1999 vom#43, 999 & \eroffentlicht worden. Y el Essen, de 1996
T K‘) LA. ] prizinl. t Der Oberstadtdirektor H o PR, Der Obergjadtdirektor \-,f @ Die Oberbiirgermeisterin § Pl g Essen, den A&, 08. 1999 . PR Der Ob irektor
A A i SN é”’ | LV. i - L A. H i & 3 Der Oberstadtdirektor : Lx O o
\ 4 % [ VoS NS L Gt T KA \ I ANV ) / LA Gee N i
) Vermessungs- und Katasteramt "\ o 238 w / WG - WA T h i psit M .
Beigeordnete JIs "~ Amtsleiter Awts- /Abteilungsleiter . oF g % Beigeordnete WY Abteflungsleiter \ W e T @ K i} - Abtéilungsieiter
T [ Nachdruck :;ﬁﬂ Veqvielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung v<->h' Vergrgﬂemnéén oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfoigt. Bearbeitet durch das Amt fiir Stadtplanung imd Bauordnung Essen, Abteilung 61-3-6
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