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Zulassige Grundflache )
“r””l ‘ Gemén § 19 Abs. 4 BauNVO sind Uberschreitungen der zuldssigen Grundfléache durch die in
m‘\"‘:“\" \ o § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen um bis zu 25 % zuléssig.
| |
L—:j. ll \ 5. Verbrennungsverbot .
L__:l ) ' Geméal § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB ist die Verwendung von Stein- und Braunkohle und Ol zur
L:j ‘ 1 Energiegewinnung nicht zulassig.
l‘r”_’?j lll ‘1] 6.  Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
lr,,——{ \ . \ 6.1 Geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache minde-
\H’::%‘g“ 578 | stens 22 heimische standortgerechte Laubbdume -Stammumfang in 1 m Héhe minde-
. \ stens 0,25 m- zu pflanzen.
55,9 amen B { 6.2 GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind Flachdécher von Garagen dauerhaft und voll-
L_ —j ‘|| 1\ stdndig mit einer extensiven Begrinung (z.B. Grasern, Wildkrautern) zu versehen.
{
,L—*—*:j ‘1 ‘l 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geman
— | | § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
S i Y P \ Auf der durch Signatur festgesetzten Flache flir MaBnahmen des Naturschutzes sind zur
i 11 ‘ Okologischen Aufwertung folgende MaBnahmen durchzufiihren:
i | - Pflanzung eines 7 m breiten Geholzstreifens im AnschluB an die stdlich angrenzenden Bau-
ol ' grundstuicke.
" {— 1 é | - Pflanzung einer ca. 100 gm groBBen Gehdlzflache aus Strauchern und Baumen 2. Ordnung
o i Y . i im Anschlul3 an den &stlich angrenzenden Waldrand.
{ \ S \ - Beseitigung einer vorhandenen Holzhutte, Modellierung des Bodenreliefs entsprechend den
vl - ! natlrlichen Neigungsverhaltnissen und Pflanzung von Strduchern im Bereich des nérdlich
T | M ' angrenzenden Waldrandes.
- - i - Pflanzung einer ca. 40 gm groBen Gehdlzgruppe aus Strduchern und Baumen 2. Ordnung
I o T I auf der offenen Wiesen- und Hochstaudenflache.
Fl— 1 O 4 Far die 0.g. Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehodlze heimischer, bodenstéandiger Arten zu ver-
v it A T t wenden.
1 N > B
5 ———5, | = 8. Beseitigung von Niederschlagswasser
O T < Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 51 a Abs. 3 LWG ist das Niederschlagswasser von Dach-
‘ - ‘ll (W) flachen in Rigolen auf dem Grundstlick zur Versickerung zu bringen.
i -
i | — \| ® 9.  Ortliche Bauvorschriften
| ___JT{ p 9.1  Gestaltung der Vorgérten
’__,l '1 ) Gemai § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 4 BauO NW ist der durch
o0 s O Signatur [~ .~ .1 gekennzeichnete Bereich (Vorgarten) unversiegelt anzulegen
r — und mit heimischen Laubgehdlzen gartnerisch zu gestalten. Befestigte Flachen (Zufahr-
r—j ten, Hauseingange, Millstandplétze) diirfen insgesamt 50 % der gekennzeichneten
A Flache jedes Grundstlckes nicht Gberschreiten.
A\ 9.2
\
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Textliche Kennzeichnungen:
1.  Bergbau

Gestaltung befestigter Flachen

bestimmung nur Hecken zulassig. Unzulassig fir das Anpflanzen von Hecken ist die

Gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind Nebenanlagen auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksfla-
chen unzulassig. Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO bleiben hiervon unberihrt.
4.

74,7 748 74,9 2575,0
56
157,05 > T 1 1 r—:j\ T T ¥ 97,05
. \ | { 5
a o] VT \ ! Textliche F etzungen:
2 st T —n \ \ creirasERladngs
w /-ff """"" ;‘"J / % ‘\"":1 \ \ \ 1. Hohe baulicher Anlagen |
A / / ! m t \ \\ Geman § 9 Abs. 2 BauGB i.V. mit §§ 16 und 18 BauNVO diirfen die Firsthdhen und Traufhéhen,
| K—-‘ \ \ gemessen am Schnittpunkt zwischen AuBenkante AuBenwand und Dachkante, héchstens be-
/ { \ | tragen:

—r | ‘1 - Traufhshe in WR1 90,50 m {i. NN

‘g ‘, \ - Firsthéhe in WR1 95,10 m 0. NN

| ==t \ - Traufhdhein WR2-6 88,30 m . NN

3 ) 1 - Firsthohe in WR2-6 92,90 m ii. NN

P \ \|

! r"j \\ Flur5 2. Flachen fiir Garagen

- a\ | Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen auBBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen

‘,/’j\ \ \ und der flr Garagen festgesetzten Flachen nicht zuléssig.
-
— ‘\\ “u 3. Nebenanlagen
L 22
i

97,0

Gemai § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 4 BauO NW sind private
Stellplatze sowie deren Zufahrten, Hauszugangswege, Gartenwege und Wohnterrassen
mit wasserdurchlassigen Beldgen auszuflihren.

9.3  Einfriedung

Gemali § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 4 BauO NW sind zur Ein-
friedung der Grundstlcke entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen besonderer Zweck-

Verwendung von Koniferen. Unzuldssig sind Mauern und undurchsichtige Flechtzaune
aller Art.

l; \} & é,‘._'-é',t',/d--.- It/ 7
> . ' eordane
N TT Nt eigeordnete

Beigeordnete

21.04.1998
Der Obgrstadtdirektor

LA,
Uelk/\ 2

Nachdruck und

Abfeilungsleiter

der blau eingetragenen Anderungen -

Y, Essen, den 10.09, 1998
& Die Oberbtirgermeisterin

Abs. 2 BauGB-MaBnahmenG mit

der-Sta
Dusseldorf, den 0A-12 1998
Die Bezirksregierung

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und
Zeit der Auslegung des Planes und der Be
A2.1908 Az.:35.2-72.03(F 5/43) | gemaB-

ﬂrﬁndung sind
augesetzbuchs ortsiblich im Amtsblatt
bekanntgemacht

29.01.1999

Landschaftsgesetz (LG) vom 15.08.1994 (GV NW S. 710/
SGV NW 791) In der letztgliltigen Fassung.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im Einwirkungsbereich ehemaligen ober-
\ g
i flachennahen Bergbaus.
Vor Beginn von BaumafBnahmen ist ein Standsicherheitsnachweis zu erbringen.
Koordinatenverzeichnis (Netz 66) Es ist damit zu rechnen, daf3 SicherungsmaBnahmen durchgeflhrt werden mussen.
2. Bodenbelastung
Pkt Rechtswert (Y Hochwert (X - ; ; ; i
(¥) (X) 2.1 Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Signatur gekennzeichnete Flache
GG —— ist mit PAK (Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe) -haltigen Anschiittungsma-
@ 74.646,22 6 980,7 terialien in einer mittleren Méchtigkeit von 50 cm belastet.
@ 74/684.96 068.069.38 Far eine Aufbereitung dieser Flachen zu Wohnungsbau- und Gartenzwecken ist der
’ ' Boden geman den vorliegenden Ergebnissen der Gefédhrdungsabschatzung durch Ab-
@ 74 697 31 96 969.03 trag der belasteten Anschuttung und anschlieBende Entsorgung zu sanieren.
t ' 2.2  Im Bereich der ehemaligen Tankstelle sind Belastungen an MKW (Mineral6lkohlenwas-
@ 74 728,08 96 975,41 serstoffe) sowie lokal an LHKW (leichtfliichtige halogenisierte Kohlenwasserstoffe) fest-
gestellt worden, die mit Abbruch und Entsorgung der Tankanlagen zu entfernen und
@ 74 741 45 96 975,74 entsprechend der festgestellten Belastung zu entsorgen sind.
2.3  Firden Ausgleich der abgeschobenen Materialien ist fir die Gestaltung der Freianlagen
@ 74 762,43 96 962,98 ein Materialauftrag erforderlich, der geman LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall)
® der Einbauklasse Z.0 (Zuordnungswert Null) entspricht.
74 760,94 96 947,60
Hinweise:
74 743,72 96 936,20
@ 74 799 47 96 931 45 1. Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die
' ' "Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom
74 709,33 96 935,03 28. September 1982" (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01. Oktober 1982).
2.  Fur Spielflachen, die nach § 9 Abs. 2 BauO NW bei Errichtung von Geb&uden mit Wohnungen
74 701,95 96 940,80 : s 1ach r g 1 g
bereitzustellen sind, gilt die "Satzung der Stadt Essen Uber die Lage, GréBe, Beschaffenheit,
g g aer . £ UbE g
@ 74 695,08 96 952,82 Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen fur Kleinkinder vom 30. September 1997"
@ (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41 vom 10. Oktober 1997).
74 691,95 96 968,35
3. Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kénnen beim Amt fur Stadt-
74 713,12 96 932,91 planung und Bauordnung eingesehen werden: _
- Landschaftspflegerische Untersuchung zum Bebauungsplan "Nottekampsbank" in Essen -
@5) 74 704,69 96 909,59 Heisi ? ¢ B B
: ; eisingen,
Institut fir Landschaftsentwicklung und Stadtplanung, Dipl. - Ing. Thomas A. Winter, Essen
74 695,09 96 905,09 : i o
- ’ - Gutachten zur Untergrundbeschaffenheit "Nottekampsbank" in Essen - Heisingen,
g . p 9
@ THETBAT 96/611.20 DMT - Gesellschaft fir Forschung und Prifung mbH, Essen.
| 1513) s ' 56
96,8
74,9 2575,0
n Den Planunterlagen liegt der Entwurf Giber die Vorschriften fir
P L A N Z E I C H E N E R K LA R U N G das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein - ST ADT ESSE N Ordnungs-
- - . . . Westfalen - Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.07.1989) - in Ver-
Festsetzungen des Bebauungsplanes Kennzeichnungen, nachrichtliche Sonstige Signaturen bindung mit den Fiichtlinieg fir die amtlichen Karten und Plane der Nr.
™ Stadt Essen von 1974, in der Fassung vom 14.10,1991, zugrunde.
Ubernahmen
Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung | Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen §9Abs.5 u. 6 BauGB StraBenachse S Bebauun S lan
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNvO §9Abs.1 Nr.11 BauGB § 9 Abs.1,2,3 u.7 BauGB § 9 Abs.4 BauGB i. V. mit § 86 BauO NW M - Stand der Planunterlagen:
: ) essungslinie =~ seemeeeseeeeeees
Mit umweltgefahrdenden Stoffen xR Bestandsangaben vom Januar 1998
Reine Wohngebiete WR .6 | GeschoBflachenzahl (GFZ)  z.B. Offene Bauweise Offentliche StraBenverkehrsflachen Offentliche Grinflachen Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Satteldach erheblich belastete Flache X X 9
(siehe textliche Festsetzung Nr.1) o i ) i des Bebauungsplanes Héhenangaben von 1976 NOtte kam Sban k Blait
) Grundfléchenzahl (GRZ) 7B ; Offentliche StraBenverkehrsfléachen Private Grinflachen Zeltdach ) a
Alilgemeine Wohngebiete WA o nur Einzek-und besonderer Zweckbestimmung: ) ) . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung o Umgrenzung von Schutzgebieten T T HoéhenanschluB:
Doppelhauser zulassig Flachen fir den Gemeinbedarf z.B. von Baugebieten —e—e—e— | Firstrichtung <4—» | und Schutzobjekten im Sinne NivP(4) 730, Baderweg 24
Zahl der Voligeschosse Verkehrsberuhigter Bereich des Naturschutzrechtes [T Hahe 90,005 m (. NN, Jahrgang 1990
_ _ als Héchstgrenze z.B. ; Umgrenzung Garage (Ga) ——7" | Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von
Mischgebiete Mi Geschlossene Bauweise & . Rech al ”
Festsetzungen z.B. Vorgarten z.B. Landschaftsschutzgebiet echtsgrundiagen:
Kemgebiete MK zwingend z.B. Offentliche Parkilache ) Belastungsflachen - Baugesstzbuch (BauGE) vom 08.12.1988 (BGBI. | 5. 2253) - 15.01.1999
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen _ iyaer |otziguiigen bassung FRANERAR AR
_ x auch und soristi § 9 Abs1 Nr.21 BauGB Umgrenzung der ‘ - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
als Mindest- und von Baumen, Struchern und sonstigen Verbandsariinfiiche in der letztguiltigen Fassung = b
Hochstgrenze z.B. Uberbaubare Grundstlicks- Bepflanzungen 9 s . - ﬁl%giel;ctgga\:ggr%rﬁg:gg u(r|1=!§anzv0) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) Stadtbezirk VIII attschema
flachen Umgrenzung von Flachen fiir MaBnah- Leitunasrecht zuaunsten Landesbauordnung (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218) . . 79
Gewerbegebiete GE Héhe baulicher Anlagen in Metern iber NN: §9 Abs.1 Nr2 BauGB, § 23 BauNvO StraBenbegrenzungslinie men zum Schutz, zur Pflege und zur I—'L_'l—'_l_ﬂ der Stgtherke Egssen AG :j | ',U, gg; ;zt:ltg:gjgs?t:za::wuggugesetzbuch (BauGB-MaBrahmenG) Stadtteil Heisin gen =
Tralu":-lé'hi tmaf3 Baulinie Eii:a?g:ﬁﬁ;;egdr:r:g‘?;::;: 2[?22:;1:12?&;:9 m niviedung von Nelurund bandechat i ‘@Edi?,ﬁ;;si?j;i;ﬁ'ﬁéf‘fﬁ,’n";S;;'ﬁ‘g";gs”{‘c'?\?m?”;fs, T Gemarky ng rieish) gen
als mocns I - i Gt
(siehe Planzeichenverordnung Nr.6.2) Baume anpflanzen :‘gggf;?;?éggge Abgrenzung ?unig’e:l%?uisg\?tzg?s?g?BNatSchG) vorm 12.03.1987
. I — " -B. o e BGBI. | S. 889) in der letztglitigen Fassung
zwingend Baugrenze e Baume erhalten .
Fur die sté audliehe Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- | Der AusschuB fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung hat | Dieser Planentwurf gehdrt zum BeschluB des Ausschusses | Dieser Planentwurf und die Begrindung haben geméB § 3 | Dieser Bebauungsplan gehért zum BeschluB des Rates | Dieser Bebauungsplan ist geméB § 11 des Baugesetz-
D fiir Plant i Hir Stadtpl genschaftskataster sowie die kartographische Darstellung | in der Sitzung am 04.121997 beschlossen, dafB das Bau- | fir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 19.02.1998 Abs. 2 des Baugesetzbuchs i. V. mit § 2 Abs. 3 BauGB- | der Stadtvom 26.08.1998 , durch den der Plan 3 -
ezerat iur E!HHQQ- j mifyr Stadtplanung werderTals gichifgbescheinigt. leitplanverfahren zur Deckung eines dringenden Wohnbe- als Satzung aufgestellt und zu die- | MaBnahmenG ifrder Zeitvom  10.03.1998 [ f g -
Bau und Bodén %-‘\1-. ~ uordnung /N o Essen, den?7.Januariggs chriften des BauGB - MaBnahmenG werden soll. . bis 20.084 “ffentlich ausgelegen.
5% g Der Oberstadtdirektor iehe auch "Amtsblatt der Stadt Essen” Essen,den /- .. ’ ey Essen, de
7 1 ALK LA Essen, den 02.03. Der Oberstadtdirektor
7 O el - ‘\; s EL??'Q'RM I / Der Oberstadtdirekto
q\ = - L4 h ¢
S BT Vermessungs- (ind Katasteramt
Beigeordnete -1~ Amtsleiter st. Amts- /Abteilungsleiter

Flur 11 4
Mafl3stab 1:500
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gung jeder Art, aucr/ainzalnsr Teile, sowie die Anfertigung %nMe]:ﬂrt‘:Berungan oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Essen, den 29.01.

Der Oberstadtdirektor
LA,

1999

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt (siehe Blattschema), dem Text und 3 Blatt
Sonderplanen. Die Zusammengehdrigkeit ist auf den ein eilen beurkundet.

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefigt. 1 A D'

A AT
Bearbeitet durch das Amt fir Stadtplanung-und Bauordnuryé Essen, Abteilung 61-2-3
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