2569,85 E rs ’ & 1 5 aiho

70,0

8,0
Textliche Festisetzungen:

erhalten.

gerechten, heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Einrichtungen.

von Nutzungen nur ausnahmsweise zugelassen:

Dirnenunterkiinfte.

Garagen, Stellplatze und Carports unzuléssig.

men.

7.  LarmschutzmaBnahmen geméas § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

geman VDI - Richtlinie 2719 nicht Giberschritten werden.
05,9

Anmerkungen zu Nr. 7:

(Schallschutzklassen gemaR VDI - Richtlinie 2719).

schiedener Schallschutzklassen eingehalten werden.

Bereich A Schallschutzklasse 2
Bereich B Schallschutzklasse 3
Bereich A/ B Schallschutzklasse 2 bei Kerngebiet
spezifische Nutzung
Schallschutzklasse 3 bei Wohnnutzung
F—-A

A
Die Bereiche sind durch Planzeichen z.B. V

V festgesetzt.

die SchallschutzmaBnahme erzielte L&rmminderung nicht beeintrachtigt wird.

A X A
X X

Die im Verfahrensgebiet durch Signatur e

nierung in Abstimmung mit dem Amt fir Umweltschutz durchzufihren.

gen zur Bestimmung des Gefahrdungspotentials erforderlich werden.

058 Zuweisen.

mit dem MURL - ErlaB zum Sanierungsplan nach § 31 (4) LAbfG vom 03.08.1995
(IV A 4-503.2) zu erstellen.

Hinweis:

blatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01.10.1982).

vorbereitende Untersuchungen geman § 141 BauGB beschlossen hat.

BauGB angeordnet.

U5.7

259,85 69,9

2. GemaRB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die nicht Uberbauten Teile der Tiefgaragen mindestens
80 cm mit Kulturboden fachgerecht zu iiberdecken, vollstandig zu begrinen und dauerhaft zu

3. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke
dauerhaft zu begriinen und so zu erhalten. Mindestens 30 % dieser Flachen sind mit standort-

4. GemaRB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind Flachdécher eingeschossiger baulicher Anlagen zu
100 % ihrer Gesamiflache mit einer extensiven Begriinung zu versehen und dauerhaft so zu
erhalten, wobei eine Bodensubstratauflage von mindestens 0,10 m zu gewéahrleisten ist.
Ausgenommen hiervon sind Belichtungselemente, Dachfldchenbereiche mit Anlagen zur Nut-
zung erneuerbarer Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren) sowie notwendige haustechnische

5. Inden MK - Gebieten sind gemafi § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO von den geméaf3 § 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetrieben und Vergnigungsstétten folgende Arten

ImbiBstuben, Sexshops, Spielhallen, Sexkinos, Peepshows, Stripteaseshows, Eroscenter,

6. Gemafl § 12 Abs. 6 BauNVO sind in den Gebieten WA1, WA2, MK1 und MK2 oberirdische

Der Bereich HovelstraBe Hs.-Nr. 14 bis Altenessener StraBe Hs.-Nr. 239 ist davon ausgenom-

Im Plangebiet sind bei den straBenzugewandten Geb&udefronten an der Altenessener Straf3e,
HovelstraBe, LierfeldstraBe, PlanstraBe A und PlanstraBe B bei allen Neu-, Um- und Erweite-
rungsbauten zur passiven Minderung des Verkehrslarmpegels fiir Wohnungen und sonstige
Aufenthaltsrdume bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zur Larmminderung zu
treffen; dabei darf bei Wohn- und Schlafrdumen ein Innenschallpegel von 35 dB (A) am Tage
und 30 dB (A) in der Nacht, bei Praxen sowie Biiros von 40 dB (A) und L&den von 50 dB (A)

Sofern nicht durch GrundriBanordnung und Fassadengestaltung sowie durch die Baukdrper-
stellung die erforderliche Pegelminderung erreicht wird, sind Schallschutzfenster zu verwenden

Die Innenschallpegel der VDI - Richtlinie 2719 kénnen durch Verwendung von Fenstern ver-

Soweit bei gedffneten Tlren und Fenstern im Rauminneren der Wohnungen Larmpegelwerte
von tagsiber 55 dB (A) bzw. nachts 45 dB (A) (berschritten werden, ist flr eine ausreichende
Beluftung (ein- bis zweifacher Luftwechsel pro Stunde) der R&ume - auch bei geschlossenen
Fenstern und Ttren - zu sorgen (Zwangsbel(ftung). Dabei ist zu gewéahrleisten, daf die durch

Textliche Kennzeichnung gemaf § 9 Abs. 5 BauGB:

gekennzeichneten Flachen sind
mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet und im Altlastenkataster der Stadt Essen erfaf3t.

- Im Bereich dieser Flachen sind sdmtliche Erdarbeiten unter der fachlichen Begleitung
eines unabhangigen Sachverstédndigen in Altlastenfragen (im folgenden Gutachter genannt)
durchzuflUhren. Dem Gutachter kommt hierbei die Aufgabe zu, insbesondere bisher nicht
festgestellte Bodenverunreinigungen und die hierdurch méglicherweise hervorgerufenen
Gefahren (z.B. fur das Grundwasser, fir eine spatere Nutzung, fir den Baustellenbetrieb)
zu erkennen und dem Amt fir Umweltschutz anzuzeigen sowie eine evil. notwendige Sa-

- Im Rahmen baurechtlicher Verfahren kénnen im Einzelfall ergénzende Bodenuntersuchun-

- Inden von der Bebauung freigehaltenen Bereichen ist sicherzustellen, daf3 in kiinftigen
Hausgéarten mindestens 1 m sowie auf kinftigen Grinfladchen und Kinderspielplatzen min-
destens 0,35 m geeigneter Boden hinsichtlich der vorgesehenen Nutzung ansteht.

- Anfallendes kontaminiertes Aushubmaterial ist nach MaBgabe der abfallrechtlichen Be-
stimmungen zu entsorgen. Die Entsorgung ist der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde nach-

Fur den Fall, daB kontaminiertes Aushubmaterial in nicht unerheblichem Umfang an Ort
und Stelle gesichert eingebaut werden soll, ist ein Sanierungsplan geman § 31 LAbfG i. V.

Far den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die "Satzung
zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom 28. September 1982" (Amts-

Nachrichtliche Ubernahmen geman § 9 Abs. 6 BauGB:
1.  Das gesamte Plangebiet liegt im stadtebaulichen Untersuchungsgebiet “"Altenessen - Stid", fur

das der Rat der Stadt Essen am 25.01.1989 und fiir einen Erweiterungsbereich am 26.09.1990

2.  Filrdas Plangebiet hat der Rat der Stadt am 24.03.1993 die Umlegung geman §§ 45 - 79

/,/ 13 =

1. Im Plangebiet sind bei Neubau- und ModernisierungsmaBnahmen, die das Heizungssystem A L
miterfassen, sowie bei groBeren Um- und Erweiterungsbauten geman § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB o
Einzelfeuerungsanlagen, die mit Kohle, Koks oder Ol betrieben werden, ausgeschlossen. il

il
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Koordinatenverzeichnis (Netz 77)

Rechtswert (Y)

25 70 022,383

70 020,478

70 017,583

70 003,628

70 009,563

70
70

70

057,647
138,510

122,860

Hochwert (X)

57 05 894,922
05 917,544
05 930,603
05 968,559
05 981,395
05 999,074
05 838,822

05 867,294

70,0

70,3

2570,35

05.75]

Festsetzungen des Bebauungsplanes

PLANZEICHENERKLARUNG

Kennzeichnungen, nachrichtliche

Art der baulichen Nutzung

Bauweise
§9 Abs.1Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvo

Maf3 der baulichen Nutzung

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNvO

1.0

Reine Wohngebiete

WR
WAi23

GeschofBflachenzahl (GFZ) z.B. Offene Bauweise

Allgemeine Wohngebiete

(siehe textliche Festsetzungen) GrundiiBchenzahl (GRZ)

z.B.

Zahl der Vollgeschosse

als Hochstgrenze z.B.

I

®

zB. ITI-IV

Hbéhe baulicher Anlagen in Metern tber NN:
TraufhShe
als Hochstmal

Mischgebiete

1]
MK 12

Zwingend z.B.
Kerngebiete

(siehe textliche Festsetzungen) als Mindest- und

Hoéchstgrenze flachen

Gewerbegebiete GE

Baugrenze

zwingend

s S sy

=

Fur die stadtebauliche Planung:

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNvVO

nur Doppelhauser zulassig
nur Hausgruppen zulassig
Geschlossene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicks-

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO

Verkehrsflachen
§9Abs.1 Nr.i1 BauGB

Offentliche StraBenverkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung:

FuBgangerbereich

StraBBenbegrenzungslinie

Die StraBenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie mit
einer Baulinie oder Baugrenze zusammenfalit
(siehe Planzeichenverordnung Nr.6.2)

Einfahrt

Ausfahrt

S

Sonstige Festsetzungen
§9Abs.123u7 BauGB

Offentliche Griinflachen
Private Griinflachen

Schutzgebiet flr
Oberflachengewasser

Umgrenzung Tiefgarage
Arkade

.
?

———

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. von Baugebieten

Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von
Festsetzungen z.B. Zahl der Vollgeschosse

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Baume anpflanzen

Baume erhalten

§9Abs.4BauGB . V. mit § 86 BauO NW

Satteldach

Firstrichtung

Ubernahmen
§9Abs5u.6 BauGB

Flache fir Bahnanlagen

Begrenzung der U - Bahn,
Ein-/Ausgange, Aufziige
(PlanfeststellungsbeschiuB gemanl

— — e —

Belastungsflachen
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit

Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Anlieger

Personenbeférderungsgesetz -PBefG-)

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie-
genschaftskat ig die kartographische Darstellung

werden als
ssen, den AL. . 1992
Der Oberstgdtdirektor
[LA.

: ’ /4
"\t s
\2%
Y
~ermessungs- und Katasteramt

= 4‘, Amis- /Abteilungsieiter

Dieser Planentwurf gehdrt zum Beschlu3 des Ausschusses
fur Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 18.09 1997 ,
nach w r Plan als Satzung aufgestellt und zu die-
werden soll.
Essen,den <5.4. 1992
Der Oberstadidirektor
4 LV

v P e 4

] 'y
A ‘44_.'-; [//.-f
ALY TV, b

Beigeordnete

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geman

§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit
vom 11.11.,1897; . bis 11.12.1997
Gffentlich ausgelegen:

Essen, den
Der Ober:

12.12.1997
adtdirektor

R
R ugﬁ \&vie tigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfartigung von VergréBerungen oder Verkieinerungen sind verboten und werden auf Gruthutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Dieser Bebauungsplan gehért zum BeschluB des Rates
der Stadt vom

Essen, den f-a'f- 199?

Die Oberblirgermeisterin

Y. b sacen

Bi‘n‘ggnneisferin

25.03.1998 , durch den der Plan

legen; ( siehe Verfligung vom
Az.:

Dﬁsseic_}orf

Dieser Bebauungsplan hat mir gemai § 11 BauGB v

199

Sonstige Signaturen

StraBBenachse

Messungslinie

Vorgeschlagene Abgrenzung
z.B. geplante Gleisachse
der StraBenbahn

Den Planunterlagen liegt der Entwurf ber die Vorschriften fir

das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein -

Westfalen - Zeichenvorschrift Aut. NW {Stand 01.07.1989) - in Ver-
bindung mit den Richtlinien fir die amtlichen Karten und Plane der
Stadt Essen von 1974, in der Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.

Stand der Planunterlagen:
Bestandsangaben vom April 1997

Héhenangaben von 1987

Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)
in der letztglltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung {BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132)
in der letztgliltigen Fassung

STADT ESSEN
Bebauungsplan

Altenessener StrafB3e / Hovel-

straBBe / LierfeldstraBBe

vom

Ordnungs-
Nr.

3/97

Blatt

1

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der letztgdltigen Fassung

- Landesbauordnung (BauO NW) vorn 07.03.1995 (GV NW S. 218)
in der letztgiiltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der letztglltigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987
(BGBL. | S. 889) in der letztgliltigen Fassung

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 ( BGBL.1 S.2141)
in der derzeit giltigen Fassung

Stadtbezirk
Stadtteil
Gemarkung
Flur
Mafstab

vV

Altenessen - Sid

Altenessen
32,33,34
1:500

et der uleu des Bbugpins und der Be-
¥ man § 18 des Baugesetzbuchs ortsiib-

"Essen,den A%. & 1998
Der Ober!stadtdirektor
A

A AL

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 2 Bl&itern (siehe Blattschema), d?jm Text und 3 Blait
ndet.

Sonderplanen. Die Zusammengehorigkeit ist auf
Dem Bebauungsplan ist eine Begrandung beig

7453

7511

5484

6542

z Teilen beu

T

Abjéilungsleiter

Bearbeitet durch das Amt fir Sta

Ay und Bauordnun;g Essen, Abteilung 61-2-3

—
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