4

rligung |

66,6

1.

99,1

99,0

98,9

1.

698,71

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

| = Ersfausie

88| Hinweise:

Textliche Festsetzungen:

gemal Renaturierungskonzept "Kesselbach"
im Quellbereich:
Entfernen des Ufer- und Sohlverbaues und Ersetzen durch Erosionsschutzmatten (Sohle
und Bdschung) mit Steinschuttung.
Renaturierung des Quellbereiches in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde (ggf. Durch-
fihrung von Geldndemodellierungen). Bepflanzung der Ufer- und Randstreifen mit boden-

standigen Gehdlzen der potentiell natiirlichen Vegetation.

auf der Flache nordlich des Quellbereiches:
Erhalt der vorhandenen Waldbereiche.
Anpflanzen von kleineren bodensténdigen Gehodlzgruppen und Einzelgehdlzen der potentiell
natlrlichen Vegetation.

auf der Flache nordwestlich des Regenruckhaltebeckens:
Anlage einer etwa 0,2 ha groBen Gehdlzflache aus bodenstandigen Geholzen.

Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der mit * gekennzeichneten WR - Gebiete diirfen die Geb&ude geméan § 9 Abs. 2 BauGB
eine maximale Héhe von 14,0 m ausgehend vom Bezugspunkt nicht tberschreiten.
Bezugspunkt ist hierbei der Punkt der StraBengradiente der verlangerten Fulerumer Straf3e, der
der Mitte der jeweiligen straBenseitigen Gebaudefront gegenuber liegt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fur die in den WR - und WA - Gebieten &stlich
und westlich entlang der verlédngerten Fulerumer StraBe und in dem WA - Gebiet nérdlich der
Hatzper StraBe an den den offentlichen Verkehrsflachen unmittelbar zugewandten sowie deren
nordliche und sudliche Geb&dudeseiten bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten aufgrund der Emis-
sionen aus Verkehrslarm geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bauliche und sonstige Vorkehrungen zur
Pegelminderung zu treffen. Dies gilt auch fiir das Gebdude Stubertal 60 sowie die nordlichen Ge-
baudeseiten der maximal Il - geschossigen Querfligel der StraBenrandbebauung westlich der
verlangerten Fulerumer StraBe, dem v. g. Gebdude gegenuberliegend.
Als Fenster fir Aufenthaltsrdume dirfen nur solche verwendet werden, die mindestens die Anfor-
derungen der Schallschutzklasse 2 der VDI - Richtlinie 2719 erflllen, sofern nicht durch Grund-
rilanordnungen und Fassaden- sowie Baukdrpergestaltung die erforderliche Pegelminderung
erreicht wird.
Bei den den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Geb&udefronten im WA - Gebiet nérdlich der
Hatzper StraBe und im WR - Gebiet der Kreuzung "Fulerumer StraBe / Am Ehrenfriedhof" diirfen
nur Fenster, die mindestens die Anforderungen der Schallschutzklasse 3 erflllen, verwendet wer-
den. Soweit es sich bei diesen Fenstern um solche von Schlafraumen handelt, sind schallgeddmm-
te LUftungseinrichtungen (ein- bis zweifacher Luftwechsel pro Stunde) vorzusehen.

Fir die mit dem Planzeichen assasssssssssrsa festgesetzten "Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen" ist geméafn § 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB eine zu begriinende, aus Gittermattenkodrben bestehende Wand in einer maximalen Hohe
von 2,0 m Uber Gelénde zu errichten, sofern nicht durch andere bauliche Vorkehrungen, z. B. Ga-
ragen, eine Pegelminderung von > 10 dB(A) erreicht wird.

Im gesamten Plangebiet sind bei Neubau- und Modernisierungsmafinahmen, die das Heizsystem
miterfassen, sowie bei gréBeren Um- und Erweiterungsbauten gemafn § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB
Einzelfeuerungsanlagen, die mit Kohle, Koks oder Ol betrieben werden, ausgeschlossen.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind innerhalb der Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bereich des Kesselbaches
folgende MaBnahmen durchzufiihren:

Die nicht Uberbauten und nach oben geschlossenen Teile von Tiefgaragen (Unterflurgaragen)
sind, soweit sie nicht flr ErschlieBungszwecke, Kinderspielplatze oder Aufenthaltsbereiche flr
die Bewohner benétigt werden, mit einer durchgéngigen Bodensubstratauflage von im Mittel

80 cm zu Uberdecken sowie fachgerecht und vollstandig mit einheimischen, standortgerechten
Laubb&umen, Strduchern, Stauden und Wiese bzw. Rasen zu bepflanzen und dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.

Die Oberkante der Aufschuttung soll mit der natlrlichen Gelédndeoberflache auf einer Ebene liegen.
Fur jeweils 30 Stellplatze bzw. 300 gm Stellflache ist ein Baum mit einem Stammumfang in 1 m
Hohe von mindestens 20 - 25 cm zu pflanzen.

Die nicht Uberbauten Flachen der reinen Wohngebiete sind, soweit sie nicht flir ErschlieBungs-
zwecke, Kinderspielplatze oder Aufenthaltsbereiche flr die Bewohner benétigt werden, fachge-
recht und vollstandig mit einheimischen, standortgerechten Laubb&umen, Strauchern, Stauden
und Wiese bzw. Rasen zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Auf der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung -Parken, FuBganger
und Festplatz- ist je angefangene 4 ebenerdige Stellplatze ein hochstammiger Baum mit einem
Stammumfang von mindestens 25 cm, gemessen in 1 m Héhe Uber der Bodenoberfléche, zu

pflanzen.

Private Stellplatze sowie deren Zufahrten, Hauszugangswege, Gartenwege und Wohnterrassen
sind geman § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NW mit wasserdurchlassigen
Belédgen auszufihren.

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die "Satzung
zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom 28. September 1982"
(Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01.10.1982).

Es gilt die Satzung der Stadt Essen Uber die Lage, GréBe, Beschaffenheit, Ausstattung und Un- |
terhaltung von Spielfiachen fur Kleinkinder vom 30.09.1997 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41 S
vom 10.10.1997). ~

Bei der Realisierung der Planung zwischen den StraBen "Am Ehrenfriedhof" und "Schlingmanns-
weg" kann mit archdologischen Bodenfunden gerechnet werden. /s L2 y
Den Archédologen der Unteren Denkmalbehdrde ist die Mdglichkeit der Beobachtung einzurdumen. /4 a}// ARl @Abs iffugg/mit d

Aufgrund der besonderen Empfindlichkeit der Biotoptypen im Bereich des Kesselbaches sind s
wahrend der Durchfihrung der BaumaBnahmen geeignete SicherungsmaBnahmen durchzufuhren,
v. a. der Quellbereich ist durch Bauz&une gegen Befahren und Ablagern von Materialien zu
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Kennzeichnungen, nachrichtliche

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvO

Maf3 der baulichen Nutzung

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

Bauweise

§9Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNvo

Verkehrsflachen
§9Abs.1 Nr.11 BauGB

Sonstige Festsetzungen

§ 9 Abs.1,2,3u7 BauGB

Ubernahmen
§9 Abs.5 u. 6 BauGB

Sonstige Signaturen

StraBenachse et

Messungslinie =~ seeeeeeeeeeee

Den Planunterlagen liegt der Entwurf Uber die Vorschriften flir

das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein -
Westfalen - Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.07.1989) - in Ver-
bindung mit den Richtlinien fiir die amtlichen Karten und Plane der
Stadt Essen von 1974, in der Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.

Stand der Planunterlagen:

STADT ESSEN
Bebauungsplan

Ordnungs-

Nr.

2/97

gung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigun

i ) Umgrenzung der Flachen, deren Béden b4
Reine Wohngebiete WR,WR* Geschof3flaichenzahl (GFZ) z.B. Offene Bauweise o Offentliche StraBenverkehrsflachen Offentliche Griinflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen Vorhandene Kanalachse ——-——~
(sieha textiiche Fastsetzungen) _ ) o A ] _ . o des Bebauungsplanes belastet sind X Bestandsangaben vom April 1998 Fu Ier u mer Stra Be I H u m bOIdt-
Aligacnisivie Wiigshilts - Grundflachenzahl (GRZ) zB. 04 nur Einzelhauser zulassig Offentliche StraBenverkehrsflachen Private Griinflachen Blatt
besonderer Zweckbestimmung: Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun L A
nur Einzel- und 2 Flachen fir den Gemeinbedarf Bg Bag biet 4 —— Urpgr?nzung det Verbands Hohenangaben von 1981 Stra Be I Hatz er St ra Be
Zahl der Voligeschosse Doppelhauser zuléssig A Verkehrsberuhiater Bereich S grinflache Nr. 38 1
als Hachstgrenzs o8 1 ' erkehrsberuhigter Bere Flache fiir die Abwasserbeseitigung I:l Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von Belastungsflachen m :
Mischaebiete M Geschlossene Bauweise g Festsetzungen z.B. Grinflachen §9Abs.1 Nr21 BauGB Grgnze von S_chutzgebleten und Schutz- Rechtsgrundiagen:
9 Fify FuBgénger- und Radfahrbereich Umgrenzung Tiefgarage (TGa) e objekten im Sinne des Naturschutzrechtes (M - Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGEI. | S. 2141) 08..12..199%
gend z.B. ) . . uch (E VOom .¥Q:. lé: 1772.....
Kerngebiet MK Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit @ in der derzeit gliltigen Fassung
erngebiete von Baumen. Shiucham und sonstiosn m z.B. Landschaftsschutzgebiet @ - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
als Mindest- und Parken, FuBgénger und Festplatz Bepfla ’ g Fahrrecht zugunsten der Anlieger @ in der derzeit giltigen Fassung 1
Héchstgrenze zB. . . eptlanzungen - Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) S b . k “I Blattschema
Uberbaubare Grundstiicks- : in der derzeit giiltigen Fassung tadtbezir
fldchen SiraBenb i Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Essen AG ® - Landesbauordnung (Bau® NW) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218) dtteil H l = -
: i i y 2 raBenbegrenzungslinie e— . in der derzeit gtiltigen F -
Gewsibisoabist GE Hohe baulicher Anlagen in Metern {iber NN: §9Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO Die saraaanbeggranzungsima entfallt, wenn sie mit zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung IE! Geh- und Fahrrecht zugunsten der Nutzer des - Tan?jres-?vr::;e?;e;g:tg@ﬁ%n\?om 25.06.1995 (GV NW S. 926) Sta ttel Fulerum : aarzopf I N 7
ewerbegebiete Traufhohe ainer Baulinie oder Baugrenze zusammenfalit von Boden, Natur und Landschaft Flurstiicks 299 der Gemarkung Haarzopf, Flur 3 @ in der derzeit giiltigen Fassung G k Ful - f ! 1| £
- (siehe Planzeichenverordnung Nr.6.2) ! - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 emar Ung uierum ’ aarzop la___ N\
alsHochsurag Baulinie ‘ Baume anpflanzen (BGBI. | S. 889) in der derzait glitigen Fassung M %%’ 1
Ein- und Ausfahrt - %ﬂds&:&aﬂsgasetz (LG) vom 1:5:03.1994 (GV NW S.710/ 3, 4 3, 4 : ‘% 337
zwingend e w Baume erhalten V NW 791) in der derzeit giliigen Fassung. . I
Baugrenze Ein- und Ausfahrtbereich K i T > Mafstab 1:1000 i 330
T -
Fir die stadtebauliche Planung: Die Uberginetisamung der Bestandsangaben mit dem Lie- | Dieser Planentwurf gehért zum BeschluB des Ausschusses | Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemaB | Dieser Bebauungsplan gehdrt zum BeschluB des Rates | Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so- Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
Dezemat fiir Planun Amt fair Stadtplanun gen Wﬁ%ﬁ owie die kartographische Darstellung | fir Stadtentwi g und Stadtplanung vom16.06.1998 § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit der Stadtvom 28 .04 .1999 , durch denderPlan | wie Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 2 Bléttern (siehe Blattschema), dem Text und 7 Blatt
9 ‘ ‘m‘ p g we rightjgigscheinigt. nach welchiemidlerdylan als Satzung aufgestellt und zu die- 11.08.,1998 bis 11.09 .1998 - einschlieBfiech.der blau eingetragenen Anderungen - und der Begriindung sind geman § 10 Abs. 3 des Bau- Sonderplanen. Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkundet.
Bau und Boden i L vuggga.uordnung RASYA Essen, den OZ. @.é. 199§ | sem Zwheck gusgelegiwerden soll. . | offentlich ausgelegen. als Satzyngibegghlossen worden ist. stiblich im Amtsblatt der Stadt Essen Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefigt. > . .=« % .
“ b AN Der Oberstadtdirektor A Essen,den~ [ . 199~ g \ Essen, den,] 14.09.1998 Cy iy Essen,den 25.05, 1999 veréffentlicht worden. ' JrEssen,'den 02 06.- 1994
parad LA, Der Oberstadtdirektor b Der Obg¢rstadtdirektor ¥ ‘gf Die Oberblirgermeisterin Essen, den . <Der Gberstadtdirektor
o ~ : LV. a7 A. HERS Der Oberstadtdirektor -’ 1A,
S \F | A/ (oA e Yy ) i A, i/, “
WA 2 V) Vermessungs- und Katasteramt R A : . 3 M gt N 4
Beigeordnete\:-‘ - II T R_‘,&mtsleiter Amts- /Abteilungsleiter Beigeordnete Abfeilungsleiter 255 / S+ & ¢ - Abteilungsleiter
S : 2 Vil )

Bearbeitet durch das Amt fiir Stadtplanung una Bétjbrdnung Essen, Abteilung 61-3-6
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Art der baulichen Nutzung Maf3 der baulichen Nutzung Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen §9/Abs.5 u. 6 BauGB StraBenachse ——— Bebauun s I an
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO § 9 Abs.1 Nr2 BauGB, § 22 BauNVO §9Abs.1 Nr11 BauGB §9Abs.1,2,3 U7 BauGB
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Nachdruck und Vervielfdltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung ven VergréBerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgeselzes gerichtlich verfolgt.

Bearbeitet durch das Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3-6
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