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1. Art der baulichen Nutzung
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Zuldssig ist die Errichtung eines Geschafts- und Blrogebau- \ /
des. \ f /
Schank- und Speisewirtschaften sind im Erdgeschofl allgemein \ J /
zuldssig, in den dbrigen Geschossen ausnahmsweise zulassig.

Im Staffelgescholl sind auch Wohnungen zuldssig.
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2. Mal der baulichen Nutzung
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Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO sind Uberschreitungen der zulas- i )/
sigen Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO i
genannten Anlagen bis zu 100 % zulassig

3. Hohe baulicher Anlagen

eine max. Hohe von 171,10 m 0. N.N. nicht dberschreiten. Das f—‘

/
Geb3ude darf eine max. Hohe van 17570 m i. NN. nicht dber-
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Gem. § 9 Abs. 2 BauGB darf die Traufhohe des lll. Geschosses - Q\K
N
schreiten.
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4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
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1. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist zum Schutz vor Verkehrs- / A7 ,
larm durch passive Larmschutzmafinahmen sicherzustellen, . i /i
dafl der Mittelungspegel in den Innerdumen die in der VDI- " o / &
Richtlinie 2719, Tabelle 6, genannten Werte fir Arbeits- B o T
und Wohnrdume nicht dbersteigt. . B ey ; /N oL P - N et &
Dies ist an den durch Signatur gekennzeichneten Gebaude- TR I N1L / q M LA KD 159.99
fronten durch folgende Schalldammafle R'y res. bei Auflen- T — __P#_Mf—*—f”“—“_’w s / g s o B B BKs 15683
bauteilen gem. DIN 4109-Schallschutz im Hochbau zu gewdhr- — 835 / @ e - o
leisten: - / ! 4 L Fu
Signatur £ A A1 (Larmpegelbereich V) R’y res. = 45 dB e # TN & 15938
Signatur ¥ B B3 (Larmpegelbereich V) Ry, rag = 40 dB ™~ T N/ /K5 155.8
Signatur ¢ C C 3 (Larmpegelbereich IV) Ry o¢ = 35 dB e f
Signatur ¥ D D 1 ({Larmpegelbereich I Rw'res‘ = 30 dB
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2. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB ist im Geltungsbereich des

7
V+E-Planes die Verwenduna von Stein- und Braunkohle zur
Energiegewinnung nicht zulassig.
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1. Bergbauliche Einwirkungen Flur 6 e/ e ol
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Im Geltungshereich dieses V+E-Planes ist eine Gewinnung
von Steinkohle im Tiefbau betrieben worden, die sich nach

allgemeiner Lehrmeinung heute nicht mehr schadigend auf
die Tagesoberflache auswirken wird.

Hoch
2569122.91 569804210
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Aufgrund der geologischen Gegebenheiten kann in dem Plange- 7
biet oberflichennaher, widerrechtlicher Bergbau moglicher- 7
weise umgegangen sein, welcher nicht in den amtlichen Un- /
terlagen verzeichnet ist. Vor Beginn der Baumafinahmen ist 98 /
ein Standsicherheitsnachweis durch einen Sachverstandigen ]
im Rahmen einer Baugrunduntersuchung zu erbringen. Ggf.
missen bauliche Sicherungsmafinahmen ergriffen werden.

2569135,76 5698072.,52

2569141,00 569807794

256919315 5698094,34

2569190,30 5698087,60
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2. Bodenbelastung
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im Bereich des V+E-Planes hat sich eine Tankstelle be- / !
funden. Der Bereich der ehemaligen Tankstelle ist in das
Altlastenverdachtskataster eingetragen. Die festgestellie

vy
Kaontaminierung ist nicht besorgniserregend, es besfeht
kein Sanierungsbedarf.

2569176,36 5698079.56

2569741,61 5698049,82
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_ ] il , o ‘ 2569128,70 5698039,79
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W3hrend der Baumafinahme ist bei samtlichen Erdarbeiten ei- / ; / f :
ne gutachterliche Aufsicht erforderlich. Bei Verdacht auf p
Kontamination ist der betroffene Bodenaushub in vorbehal- )
tenen Containern zu lagern.

. | Anmerkung:

Hinweise
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| Die Koordinatenbestimmung bezieht sich auf die Entwurfsplan-

1. Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses
V+E-Flanes gilt die "Satzung zum Schutze des Baumbestandes
in der Stadf Essen (Neufassung) vom 28.09.1982" (Amtsblatt =
der Stadt Essen Nr. 40 vom 01.10.1982) .
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2 ung des Architektenwettbewerbs.

2. Der Geltungsbereich des V+E-Planes liegt im Bauschutzbe-
reich des Flughafens Essen-Mulheim.

3. Gem. § 7 Abs. 5 der Entwasserungssatzung der Stadt Essen
vom 11.11.1992 ist die Einleitung von Dranagewasser in die
affentliche Abwasseranlage nicht zuldssig.

4, Folgendé. Gutachten liegen dem V+E-Plan zugrunde und kdnnen

bei den zustandigen Fachamtern der Stadt Essen eingesehen
werden:

- "Orientierende Altlastenuntersuchung”
Baro Siedek + Kigler, Essen

- "Schalltechnische Untersuchung”
Graner + Partner Ingenieure, Bergisch-Gladbach

ayeJ)S- a44opeusdg - J€JI0

“Landschaftspflegerischer Beitrag”
KSP Architekten BDA

Engel Kraemer Zimmermann
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Festsetzungen des Vorhaben- u. Erschliefungsplanes

und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfahlen (Zeichenvorschrift NWI STADT ESSE N Ul"d nu I'IQS-
- RdErt. d. Innenministers v.06.06.1997-ll C4-7120- zugrunde.
: Nr.
’ : & . I N N ) . ) Stand der Planunterlagen:
Mafl der Baulichen Nutzung Uberbaubare Grundsticksflachen| Belastungsflachen — — ——— | Sonstige Fesfsefzungen e vorha ben und 5/ 96
§ 9 Abs. 1 Nr.{ BauGB, §§ 16 &is 21 BauNVvO0 § 0 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO § 9 Abs1 Nr21 BauGB § 9 Abs123 u. 7 BauGB Bestandsangaben vom November 1997
: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Kennzeichnungen : :
Geschofflachenzahl(GFZ)  zB. Baulinie NE—— - Geh- und Fahrrecht zugunsfen Umgrenzung Tiefgarage REEEee s des Vorhaben- und Erschliefungsplanes 1N 1 I i - Hohenangaben von 1996
der Nuf der Grund %ni § 9 AbsS u. 6 BauGB v
er Nutzer der Grundsticke .
< Baugrenze = = Gemarkung Bredeney, Flur 6, Stellplatze | - T
Grundflachenzahl (GRZ) zB. 0.4 Flursticke 52, 53, 58, 59, 79 de==lscoel Umgrenzung der Flache deren Baden X < re e ne y e r re u z
und zugunsten der Nufzer des erheblich mit umweltgefahrdenden
Zahl der Vollgeschosse Verkehrsflachen grunds’rﬂckf:s Gemarkung Stoffen belastet sind X X Erlaut
redeney, Flur 19, Flur- rlauterung " .
als Héchstgrenze zB. [ § % Abet Rel Baul® sticke 85, 86, 87, 88 _ Rechtsgrundlagen: - UbE rd FDE lf = 1- e F daSSu I'Ig -
. (iffentliche Straflenverkehrsflachen ' - Koordinaten der Baugrenze - Baugesetzhuch (BauGB) vom 08.12.1985 (BGBL. | $.2253)
zwingend zB. @ Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung in der letztgiltigen Fassung
Straflenbegrenzungslinie = = @ Gehrecht zugunsten der Nutzer von B3umen, Strauchern und SUHSHQE”- ) Bf.r'fdmﬂf:ruE%srvziz?r;g?f@;f?l;Ns\sft?r}.gwm PO (BRI S B
als Mindest- und Die S_*raﬂedﬂhezlrenzungslfniE entfallt, wenn sie mit einer des Grundsticks Gemarkung Bepflanzungen - P_landzeizﬁhenvsgurd_r;?pg (PLanzVa) vam 1812.1990 (BGEL. | S58)
% r B i P n r oe ] uirigen rass -
Hachstgrenze 2.B. Baiilinie nder Baugrenze zussmmenfally. Bredeney, Flur 6, Flurstiick 59 - Landesbsucrdnung (BauQ NW) vam 07.031995 (GV NW S218) Stadtteil Bredene
Einfahrt l Z in dar derzeit gultigen Fassung y
Durchgang, Durchfahrt | e o o gl pie Gemarkung Bredeney
| Ausfahrt = ;ingiiwdaisrszeg!‘#:;fgtrfzig;;:\’Fﬁa]fB:E:?;S;B}. 995 [‘ItZVMNW 5.926) F l ur 6
) g”a"%aﬁ?a?;zféé I#r; ?{{‘Ee‘rmk :ggaléiggfvfﬁ%s&:ag;gm Maflstab 1 : 500
- Landschaftsgesetz (LG} vem 15.0R. . Ho s
SGV NW 791) in der derzeit gilfigen Fassung.
Fir die stadtebauliche Planung: Vorhabentraager: Entwurf: Planerstellung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- | Dieser iiherarbeitete Planentwurf und die Begrindung | Dieser V+E Plan gehart zum Beschlull des Rates Dieser V+E Plan ist gemafl § 11 des Baugesetz- Die Genehmigung des V+E Planes sowie Ort und E|
. Pl S 2 e - genschaftskataster und die karto che Darstel- | haben gemal §3 Abs.2 des Baugesetzbuchs i.V. mit §2 | der Stadt vom ...25.11.1998, durch den der Plan buches=TV; @il & A%s.z Ba§uGB—Maﬂnahr§enG nzﬂ’r : gung, des Planes und der Begrdndung Der V + E Plan besteht aus 1 Blatt.
Dezernat fir Plafepgrt ##lfﬁ;.af't[r‘ Stadtplanung ) lung sowie die geomefrische FestTegeung Darstel- | Abs. 3 nahmenG in der Zeit vom .11.08.1998 i i r blau eingetragenen Anderungen - Ve ,@"ﬁﬁ’gﬁ; 330218994 2 3622503 (F S/?é) des Baugesetzbuches artsdblich im Dem V + E Plan ist eine BEl_I]I"ﬂ['IIjUI"Ig beigefﬂg‘r.
Bau und Bgden;'f? ¥ -Lﬂ'“j Baﬂﬂnrdnung nEhmEﬂSgrUpﬂE KSP Architekten BDA DIFI[ [ng HEnE J[jrgen Y — Ll_.lcl';_lgf_dEgEgE#EEigigStfadfEbaUUE n P 2 g e 8.~ erneut offentlich ausgelegen. ‘IQAEW sen waorden ist. dt Essen vam ‘}_Q‘Q_S,._ia_g__ghekannf—
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