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1 Textliche Festsetzungen:

- Einrichtungen der ambulanten / teilstationaren Rehabilitation,
- Stellplatze und Garagen in dem durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.
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zulassig.

Hinweise:

In allen Baugebieten sind in den mit
Stellplatze und Garagen ausnahmsweise zulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind
- Ré&ume fur freie Berufe.

400 gm,
220 gm und

] GemaB § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) Anlagen fir Ver-
/ oA waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO) nicht Be-

-

GemaB § 11 BauNVO dient das Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung “Kran-
kenhausbezogene Einrichtungen" der Unterbringung von auf Kooperation mit dem Alfried -
Krupp - Krankenhaus zielenden Einrichtungen.

3. GemaB § 12 Abs. 4 BauNVO sind in den Reinen Wohngebieten WR 1 - 4, in dem Allgemeinen
Wohngebiet WA und dem Sonstigen Sondergebiet SO Stellplatze und Garagen und zugehdrige
Nebeneinrichtungen nur vollstandig unterhalb der Gelandeoberflache zulassig.

gekennzeichneten Bereichen ebenerdige

4.  GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO sind Uberschreitungen der zuldssigen Grundflache durch die in
§ 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen

in dem Allgemeinen Wohngebiet WA um bis zu 2500 gm,
- in dem Reinen Wohngebiet WR 1 um bis zu 1000 gm,

- in dem Reinen Wohngebiet WR 2 um bis zu
- in dem Reinen Wohngebiet WR 3 um bis zu 1100 gm,
- in dem Reinen Wohngebiet WR 4 um bis zu
- in dem Sonstigen Sondergebiet SO um bis zu 350 gm

5. GemaB § 22 Abs. 4 BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA), fur das die abwei-
chende Bauweise festgesetzt ist, Gebaude beliebiger Lange zulassig. Ansonsten gelten die
Vorschriften der offenen Bauweise. ‘

6. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Verwen-
dung von Steinkohle, Braunkohle sowie Mineraldl zur Erzeugung von Wéarmeenergie nicht

7. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB soll innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen der Anteil der Flache fur Baume und Stréaucher min-
destens 30 % der Gesamtflache betragen.

8. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind die nicht Uberbauten Teile der Tiefgaragen der Reinen
Wohngebiete WR 1 - 4 und des Sonstigen Sondergebietes (SO) mindestens 80 cm mit Kultur-
boden fachgerecht zu Uberdecken, vollstandig zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

-9—Gemaf-§ 9-Abs.- 4 BauGB-i-\V.- m.-§ 51 a LWG-ist das-Niederschlagswasser der Baugrund-
ol hin-den Relfinat I e a S B G

1.  Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die
"Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom
28. September 1982" (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01. Oktober 1982).

2.  Spielbereich B / C siehe RdErl. des Innenministers von NRW vom 31. Juli 1974 (MBIl. NW
1974, S. 1072) und vom 29. Méarz 1978 (MBI. NW 1978, S. 649) in der jetzt glltigen Fassung.
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- Schalltechnische Untersuchung vom Juli 1995
- Baugrunduntersuchung, Versickerung von Niederschlagswasser vom 25. Méarz 1996
- Bodengutachten vom 30. August 1995

3.  Fur Spielflachen, die nach § 9 Abs. 2 und § 11 Abs. 1 BauO NW bereitzustellen oder anzulegen
sind, gilt die "Satzung der Stadt Essen Uber die Lage, Gro3e, Beschaffenheit, Ausstattung und
Unterhaltung von Spielflachen fir Kleinkinder vom 30. September 1997" (Amtsblatt der Stadt
Essen Nr. 41 vom 10. Oktober 1997).

4. Dem Bebauungsplan liegen die folgenden Gutachten zugrunde, die beim Amt fur Stadtbla-
nung und Bauordnung eingesehen werden kénnen:

P N Den Planunterlagen liegt die Zeichenvorschrift fir Katasterkarten 4
LA N Z E I C H E N E R K LA R U N G und Vermessungsrisse in Nordrhein -Westfalen (Zeichenvorschrift NW) STADT E S S E N Ordnungs
v . 5 ” 5 - RdETrl. d. Innenministers v. 20.12.1978 - | D 2 - 7120 - in Verbin-
5 dung mit den Richtlinien fur die amtlichen Karten und Plane der -
estsetzungen es ebauungsplanes Kennzeichnungen, nachrichtliche Sonstige Signaturen f K dP Nr
Ubernahmen Stadt Essen von 1974, in der Fassung vom 14.10.1991, zugrunde. Beba u u n S Ia n
Art der baulichen Nutzung Maf3 der baulichen Nutzung Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen §9 Abs.5 u. 6 BauGB StraBenachse g p :
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB § 9 Abs.1,2,3 u.7 BauGB X X X X Stand der Planunterlagen: rs u aS ra e a n re S ra e
Messungslinie — ____________ U I t B / M f d t B
Bestandsangaben vom Dezember 1997
Reine Wohngebiete WR,WR1-4 | GeschoBflache (GF) z.B. GF 120 gqm | Offene Bauweise o Offentliche StraBenverkehrsflichen [ | Offentliche Griinflichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches , Mit umweltgefahrdenden Stoffen X X )
(siehe textliche Festsetzungen) des Bebauungsplanes ! erheblich belastete Flachen X X X X Hohenangaben von 1981 Alten hof)
Allgemeine Wohngebiete WA Grundfliche (GR) 2 B.GR 120 am . . i ’ Private Griinflachen 2| : Blatt
= 9M | nur Einzelhduser zulassig Offentliche StraBenverkehrsflachen ; + - s s+ 5] | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Einzelanlagen, die dem Denkmal - & :
besonderer Zweckbestimmung: Flachen fur den Gemeinbedarf S eeoeoo.l| zB.von Baugebieten e schutz unterliegen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5/82,
Zahl der Vollgeschosse ir DonpallalserlEas: A . = (Gem. Denkmalschutzgesetz NW -DSchG-) @ U I t B / Wlh Imi Alt hOf)

als Hochstgrenze zB. | PP 9 Verkehrsberuhigter Bereich Abgrenzung der Baublockbereiche Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von Belastungsflachen rsulastralse ilhelmiweg (Alten

Mischgebiete y M fur die Zuordnung zu den Festsetzungen z.B. Griinflaichen —— —— —— | §9Abs.1 Nr.21 BauGB Rechtsgrundlagen: ‘
i Abweichende B i 5 ; Gemeinschaftsspielplatzen ’ - Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)
i zwingend ZB: (sie‘,ﬁifxt,ﬁﬂe ,?esti;mi];ﬁw) 5 iEgAngebeeen Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit ) in der letztgiiltigen Fassung vom . 14061999

Kerngebiete MK S Zugehorigkeit von Gemeinschafts- von Baumen, Strauchern und sonstigen 8 Dl D - Badunultztu?gﬂsl\t/.eroranung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

alSIMINGESTLIn spielplatzen zu Baublécken bzw. Bepflanzungen 6 o o o o | Geh-undFahrrecht _Daerieiglgigon asotng . Eleiicdhare

Hochstgrenze z.B. o Baublockbereichen z.B zugunsten der Anlieger @ iﬁ'i‘,’;f?;??gﬁﬁﬁg‘;fEZZEJEQ""”ZVO’ Rl BRg i) Stadtbezirk I I

0 i i StraBenbegrenzungslinie Umgrenzung von Flachen flr die Erhaltung - Landesbauordnung (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218) : . z e | I e
Hohe baulicher Anlagen in Metern iiber NN: Uberbaubare Grundstticksflachen Die StraBenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie mit Umgrenzung Gemeinschafts - von Baumen, Strauchern und sonstigen e o o o o | Gehrechtzugunsten der Anlieger @ in der letztgiiltigen Fassung Stadtteil Ruttenscheid I I 3
Gewerbegebiete GE . § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO einer Baulinie oder Baugrenze zusammenfallt ot 000 Bepflanzungen : - : - MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) o ] | l
g TraufhShe (siehe Planzeichenverordnung Nr.6.2) Leitungsrecht zugunsten der . {gwdigﬁg'sfsi?3e(i?28('i_{,vsé)6351)11'gsd%%'ﬁtgé%”zg{%;?sss“;gs) Gemarku ng Ruttenscheid I 'W ;7

als Hochstmaf3 Baulinie Eoswmeaay | * Umgrenzung Tiefgaragen ======= | Baume anpflanzen @ ErschlieBungstrager (RWE, Telekom, @ in der Ietzthltigen Fassung kS : : 1%
Sonstige Sondergebiete SO Einfahrt Stadtwerke Essen AG) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 Flur 39, 42 I / /

ziingend Baugrenze e | Ausfahrt * RS el @ : E_%ﬁgéclhgftggsggé?zﬁgftvzé%Iglg%%ﬁagzsztu?cgv NW S. 710 / MafRstab 1:500 o : _4 Sos

SGV NW 791) in der letztglltigen Fassung. i
Fur die stadtebauliche Planung: Die Ubereipstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- Der AusschuB fur Stadtentwicklung und Stadtplanung hat Dieser Planentwurf gehort zum Beschlu3 des Ausschusses | Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemafB § 3 | Dieser Bebauungsplan gehdrt zum Beschlu3 des Rates | Dieser Bebautmgsplan ist gemaB § 11 des Baugesetz- Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
Dezernat fir Planun At £3% Stadtolanun owie die kartographische Darstellung | in der Sitzung am 20.11.1997 beschlossen, den Bebauungs- | flir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 05 03, /94¢, | Abs. 2 des Baugesetzbuchs i. V. mit § 2 Abs. 3 BauGB- | der Stadt vom 27. 01.1999 , durch den der Plan | buchs VA mit §21,Abs. 2 BauGB-MaBnahmenG_mit Zeit der Auslegung des Planes und der Begriindung sind bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt-{siehe Blattschema) und dem Text.
AN F\ /‘ P 9 GPheNgheinigt. plan im .Slnméggiﬁ‘sq‘BaUGB, zur Deckung eines dringen- lan 6ffentlich ausgelegt werden soll. - einschlieBlichyder.blau eingetragenen Anderungen - | Verf( gﬁg vomn A2-05N\ )2 74 Az.:35.2-712.03( E 2/76 | geméaB § 12 des Baugesetzbuchs ortsiiblich im Amtsblatt Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefugt: 1A
Bau und Bodery/ ty Bl Essen, den 02.03. 1998 | den Wehnbeda a?a’ en Vorschriften des BauGB - Maf3- b als Safzm@ béschipssen worden ist. genéhmigt worden. "~ der Stadt Essen v'(')'r_ﬁ,‘5 25.06.1999 bekanntgemacht ft.a T
/ Der Oberstadtdirektor nahrieng, itelfen (siehe "Amtsblatt der Stadt Essen" #%  Essen,den 43. 03,199¢ /% Bude nv Essen den 08.02. 1999 Il 5] Dusseldorf, den A2.08 1999 | worden.™ . “* &N 3 B
4 . ?‘ﬁ hA. Nr. 909.4998).\ Eccen den 2. 7. 199¢ o > Der Oberstadtdirektor ( R “ ' Die Oberburgermeisterin Die Bezirksregierung P, M 4 Essen, den 28 OF. 1999 £
) /e NSO ? A . Der Oberstadtdirektor 'y / 7 1V / i { Al \} Der Oberstadtdirektor :
4 > g . : ’ ) ’// § 7 4" I.V. 34 { 4Y/ : / f, , I ‘: oy - '. i LA A7 “
AL {S' S y Vermessungs- und Katasteramt 258 .,;3. 7 ) A Wp -l Z 17/ 7 / Veer - - é/{'//}‘! \ 255 ] ' i\ m*z-e‘:‘.'-f‘:/ %‘i/’y i /QQ 3
Beigeordnete ""\,1”_ " Amtsleiter . Amts- +Abteitegsieiter 2 y Beigeordnete Beigeordnet \ o 5—3 & L <85 S f 3 S ‘é
~ 2 f oo~ o =0 »* , . ; N ) i cqnen ;
Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, aucrﬁ/einzelner Teile sowie die Anfertigung von VergroBerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt. 3‘ w,w./ Bearbeitet durch das Amt flir Stadtplanung und Bauordnyég Essen, Abtellung 61-2-3






