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03,25 7 14
' - . . . . - RERY!
Textliche Festsetzungen: - Notwendige Eingriffe in den Boden sind durch einen unabhéngigen Sach- Vs ) \
versténdigen in Altlastenfragen zu begleiten. _ ‘ \ \ s? \
1. Gemé&B § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Kemgebieten MK 1-10 Tankstellen - Aushubmaterial ist entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen zu by
im Zusammenhang mit Parkh&usern und GroBgaragen (§ 7 Abs. 2 Nr. 5 verwerten oder zu entsorgen. Die Eftragting ist der Unteren Abfallwirt- ' RN
BauNVO) nicht zulassig. schaftsbehorde nachzuweisen.  Entsorgung R v - Uy i N
- -BerEintritt-schads OTHOSEeRae ieker e rlug&xgi%p\{lich}igg\g ,/rﬁ:" f,/’f\ \\C/ s / / ;f” 641 / \\ b4
1 i . = 7
2. GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Kemgebieten MK 1-10 Tankstellen, 9 A \.‘ . tsverbiadishs ab@g dsplan/h ;4%93 / S
die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO fallen (§ 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) rsenged-tiiivd 2 IR U T b e N : / _ po
icht Bestandteil des Beb | 3 b \ s Friedrich - Ebet - Be*#Eheknallée[,’droBm -
03.2 AieUBestanaiall des Lelauungsplanes: - Jegliche Nutzung des Grundwassers (auch fiir Kleinverbraucher) ist zu un- VA \ N S N ¥ I / i
: terlassen. o s SR S~ -
3. GemaB § 1 Abs. 7 und 9 BauNVO sind in den Kerngebieten MK 1-10 Automa- - Im Einzelfall kénnen ergénzende Untersuchungen zur Bestimmung des o D BN ) [ A
ten- und Spielhallen (§ 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) im ErdgeschoB nicht zuléssig. Gefahrdungspotentials sowie zur schadlosen Verwertung oder Entsorgung d " \ = “‘\\J ! Flur 34/ \\ Py
des Aushubmaterials erforderlich werden. 4 L_\i =y -
4. Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind in den Kerngebieten MK 1-10 Bor- LQL___L‘ \
delle / Dimenunterklnfte und Betriebe mit Sexdarbietungen (§ 7 Abs. 2 Nr. 2 2. Samtliche Flachen des Verfahrensgebietes liegen im EinfluBbereich friheren [=o——_§ o = B
BauNVO) sowie Lagerhauser und Lagerflachen als Teil allgemein zulassiger Untertagebergbaus. Gleichfalls ist nicht auszuschlie3en, daB in dem Plange- === ::jk. _ Faay g
nicht wesentlich stérender Gewerbebetriebe (§ 7 Abs. 2 Nr. 3) nicht zuléssig. biet auch oberflachennaher Abbau ("wilder Bergbau") umgegangen ist. e ——— T it
. , . . : B | PV )
" P : y ’ - Es wird empfohlen, bei der Planung und Durchfiihrung baulicher MaBnah- e 667 : \ /
5. o 1 A, 51 9BRUNVO s i den Kemoebleten MK L2unaS 10 | man i bogbaongeoisomist Stallon  darprien i 0t A . ARERY
g g S.v. : ¥ passungs- oder Sicherungsmafnahmen zur Vermeidung einer Senkungs-/ | e ‘;— \‘ Ly .l o ! &f
Setzungsgefdhrdung aus Nachverdichtung bei Aufbringen von Lasten in = i 1
6. Gema § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind in dem Kemgebiet MK 2 sonstige Bhosberabhon UG, ¢ N, = s\ \\ o
Wohnungen zulassig. - In einer im Planteil gekennzeichneten stidwestlichen Teilflache des Verfah- AR - N IR W/
rensgebietes ist aufgrund fehlender bzw. nicht ausreichender Tagessicher- \! ‘\\‘t |‘ 1, : \ \ | {,4' | ! \ {
7. Gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind in den Kemgebieten MK 3 und 4 son- heitsfeste eine Setzungs- / Senkungsgeféhrdung besonders zu beachten. \ L | - \ \ TN |
stige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses zulassig. . Vi \ l\,I | i \ w
Nachrichtliche Ubernahmen geman § 9 Abs. 6 BauGB: | _ | s TR R i NERT
8. Geman § 7 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO sind in den Kemgebieten MK 5 und 7-8 Wi 1 L s \ wnot T ) 10 s \
mindestens 50 % der zulassigen GeschoBflache flir Wohnungen zu ver- Unter Teilbereichen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ey \if \MK3 ¢ % \ ¢ € A \: _____ s : 66.7\\\\’1‘ \l \
wenden. verlauft die Trasse der U - Stadtbahn. * = \ 0 @.9 \ "% _ WHm \,;82‘ m 0. NM-{ohfié Staffelgeschof) ® SBER R \u& L
1 \ %‘ ' :
. 84.0 m{l, 7 5,00
%11 9. GemaB § 21a Abs. 1 BauNVO ist in den Kemgebieten MK 1-5 und 7-10 aus- Eine Uberbauung der Trasse ist im Vorfeld mit den zusténdigen Stellen abzu- H‘, SHE“Q“‘#@) \ - - o
nahmsweise ein Garagengeschof in sonst anders genutzten Gebauden stimmen. B | 5 m unter B G4punkt s
auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht mit anzurechnen. . i estsatzung Nr. 18)_—
- Bei allen Grundstlicksteilen, die im EinfluBbereich der U - Bahn - Anlagen Ly 4
10. In dem gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzten "sonstigen Sondergebiet" 22%9“' ist die Abgrabungstiefe auf 3 m von Oberkante Gelande zu begren- J\l\t
" - i g i S Pt & : _ i
SO- mit der Zweckbestimmung "kulturelle Einrichtungen” sind zuléssig: - Bei groBeren Abgrabungstiefen als 3 m von Oberkante Gelénde st die f ‘\\\“
- Theater und Konzerthallen, Standsicherheit und Gebrauchsfahigkeit der Gberbaubaren Tunnelanlagen T o2 2
- Anlagen fir kulturelle Zwecke, mit dem Eigentimer des U - Bahn - Bauwerkes fiir alle Bauzusténde AT
- Gastronomie im Zusammenhang mit kulturellen Nutzungen. nachzuweisen und von einem mit den U - Bahn - Verhéltnissen vertrauten \n A \
Prifingenieur vor Baubeginn zu prifen. Ein eventuell erforderliches Be- t
11. Gem4B § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB ist im Geltungsbereich des Bebauungs- weissicherungsverfahren fur die Tunnelanlagen ist durchzufiihren. ‘u '. n\\ ]
planes die Verwendung von fossilen Energietragern, wie z.B. Steinkohle, ) . LA iy
Braunkohle und Mineral6l zur Erzeugung von Wérmeenergie nicht zulassig. Hinweise: af\rlt' |¥\ S\ B
A \ MKs g
12. Zum Schutz der Bewohner vor Verkehrslarm sind gemaf § 9 Abs. 1 S 1. Flr den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungs-  |7a7 K 1.0 @ \ ]
Nr. 24 BauGB passive LarmschutzmaBnahmen an den mit Planzeichen Y planes gilt die "Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen i\'\ i S a
gekennzeichneten Gebaudeseiten erforderlich. Als Fenster fur Aufenthalts- (Neufassung) vom 28. September 1982" (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 s Do 2 o :
raume durfen nur solche verwendet werden, die mind. die Anforderungen der vom 01. Oktober 1982).
jeweiligen Schallschutzklasse (im Planteil eingetragene arabische Zahl) der
VDI - Richtlinie 2719 erfiillen. 2. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gilt die
Ergénzungssatzung (Zone Il) zur Satzung der Stadt Essen zur Einschrén-
kung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplétzen oder Garagen sowie < -
93,0 der Gestaltung von Stellplatz- und Garagenanlagen vom 12.10.1993 (Stell- N ~ 7 o / '
platzbeschrankungssatzung). N N 8% 6/ é)( 65\,% /
N, N\ /
. . - 7N
3. Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kénnen beim - \*\ <, N \\L?ri:B ng b Pt\a?f*-’m& .
Amt flir Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden: & ‘-é )«>‘ v, \\\b\ N .
WHmax. 88.5m 0. NN \ S A
- "Gefahrdungsabschétzung firr das ehemalige AEG Kanis - Gelande und L 0 (ohnis Staffeigeschon) » ’,Xf,>> e J e B/ -
; i i n : ck i " i : o " 68,0 N N =
14. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die nicht iiberbauten Flachen von Tief- das Nachbargrundstiick in Essen, Altendorter Straf3e” -Dr. Tillmanns % a.  MK7g \ g e B X8 N Neda. 7 /@
garagen, soweit sie nicht fiir ErschlieBungszwecke oder fiir gemé&n § 9 Abs. 2 + Partner GmbH, Bergheim- Ahe e ' 73 1& s \ ~ W, ool /
BauO NW bereitzustellende Kinderspielplatze bendtigt werden, unter Gewahr- - 'Schalltechnische Untersuchungen zum Bebauungsplan Altendorfer Stra- \ T @ \ P 5,00 g 5 % 9 B
leistung einer durchgiingigen Bodensubstratauflage von mindestens 0,80 m Be / Frohnhauser StraBe (AEG - Kanis)" -Tiefbauamt der Stadt Essen. Loy ¢ WHmax ss.5m o NN \ w1 \ XN o v .
fachgerecht und volistandig zu begriinen (z.B. struktur- und artenreich mit T TR R \ NSNS s
Béaumen, bodendeckenden Gehdlzen, Stauden, Rasen- bzw. Wiesenflachen). o : ci‘ 2\ Tiefgagage _.—"" A,(\ N & .\ “b\ /\‘,,\
Je angefangene 200 gm nicht tiberbauter Tiefgaragenflédchen ist mindestens notwendigem Z o LLEET DR e AR \\ N saoh D
ein flachwurzelnder Laubbaum -Stammumfang in 1 m Hohe mind. 0,25 m- an- a = 15,00 o \\ \ ‘Q\\ \ \¢\/‘ N \?“;
zupflanzen. Nadelgehdlze sind unzuldssig. 3 B P \ 3 . Y N W) /
den nicht den ” A\ \ \ \ N \\\ L \
15. Gemaén § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in den &ffentlichen Verkehrsflachen pres ;,8pge chter. Laubisalim . £< N\ /{( \
zweireihige, alleeartige Baumpflanzungen vorzunehmen. Hierbei ist minde- \Hohe mind. ~Pflanztlachen sind N O8N
stens alle 10 m ein heimiseher standortgerechter Laubbaum -Stammumfang erhaft zu e n unzuldssig. \ W \ SN\ R
in 1 m Hohe mindestens 0,25 m- anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. \\ ¢ SY)(\\’ % N X
\ Flur33 ¥\ \ \\ A
A\ \
o029 16- Flachdacher sind geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB vollstandig mit einer ex- \ \:\\ P \ NNV 656
: tensiven Dachbegrinung (z.B. Graser, Wildkréauter) zu versehen und so zu \ \ N \ N \ .
erhalten, wobei eine Bodensubstratauflage von mind. 10 cm zu gewéhr- /g\i\ \% N\ \ \\?
leisten ist. W 70 v
Ausgenommen hiervon sind Belichtungselemente, Dachflachenbereiche A\ \\\ \ O/ N \ A
mit Anlagen zur Nutzung emeuerbarer Energiequellen (z.B. Sonnenkollek- Y .
toren) sowie notwendige haustechnische Einrichtungen.
Koordinatenverzeichnis (Netz 77)
17. Geman § 23 Abs. 2 BauNVO gilt die Festsetzung der Baulinien nicht fiir Nicht-
vollgeachanss, i av Pkt.  Rechtswert(Y)  Hochwert (X)
. K \o° \\i |
18. Gemé&R-§ DS—Z2-BatGB- V-3 +6-A95¢ O-istin-¢ 5 - Gl Wil 816 Abs. ' BaulVo ist in dem mit LLLLLLL.
ine bauliche Nutzung unterhalb der Gelandeoberflache bis max. gek ""q;“ Buugebis;é? , und MK sowie in den ® % 69 465,737 ¥ 03 055,191
-3,50 m, gemaf Einzeichnung im Planteil (HbA max. 3,50 m unter Bezugs- 1 ! @ 69713 195 03 113.568
punkt ), zulassig. Bezugspunkt ist hierbei der Punkt in der Mittelachse der Al- ' '
tendorfer Str., der der Mitte der jeweiligen Geb&udefront gegentber liegt. © 69 482,383 02 984,629
B
Textliche Festsetzungen geman § 9 Abs. 4 BauGB @ 69 729,841 03 043,005
i.V.m. § 86 BauO NW: . ) 69 499,546 02 911,875
" o
GemaD § 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB } ey Gefnarkung Essen (6) 69 676,440 02 958,606
i /
- sind Werbeanlagen lediglich an Geb&uden und dort nur unterhalb der je- \ / Filur 5 @ 60 558,199 03 077,004
02,8 weiligen Traufe zuléssig; ! ' 02.8
- sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht unzuléassig. 69 592,008 02 933,688
Textliche Kennzeichnungen gemaf § 9 Abs. 5 BauGB: ® 69 659,278 03 026,359
- . " 69 409,867 02 880,445
1. Im Verfahrensgebiet ist lokal mit Bodenbelastungen durch umweltgefahr- 0 2580
dende Stoffe zu rechnen. D, 69 407,899 02 900,530
Bei der Planung und Durchflihrung von BaumafBnahmen sind folgende Anfor- @ 69 398,284 02 957,854
derungen zu beachten: —
o (13) 69 568,090 03 149,980
372,75 62,75
2569,0 69,1 69,2 69,3 69,4 69,5 69,6 69,7 69,8 69,9 2570,00
N Den Planunterlagen liegt der Entwurf iber die Vorschriften fiir
PLANZEICHENERKLARUNG st suemttos oo Logesatsaremioante: | STADT  ESSEN Ordnungs-
Kennzeichnungen, nachrichtliche Sonstige Signaturen EARAdng it Gors Fichian 1 cho arothohien Karten tnd Hians dor Nr
y inaung mit aen AHichiinien Tur aie amuicnen Karten un ane aer .
FeStsetzungen des Bebauungsplanes Ubernahmen Stadt Essen von 1974, in der Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.
Art der baulichen Nutzung Maf3 der baulichen Nutzung Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen §9 Abs.5 u. 6 BauGB StraBenachse ——— Stand der Planunterlagen: Bebau ung Spl an 1 /96
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO §9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO §9 Abs.1 Nr.11 BauGB §9 Abs.1,2,3 u.7 BauGB
Gefahrdungsbereich durch berg - 000 Messungslinie - Bestandsangaben vom August 1996
Reine Wohngebiete WR GeschoBflachenzahl (GFZ)  z.B. Offene Bauwaise o Bffentliche StraBenverkehrsflachen Offentliche Grinflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches bauliche Senkung / Setzung O0gd Héhenangaben von 1984 Altendorfer Straﬂe I
" des Bebauungsplanes B|
Allgemeine Wohngebiete WA Grundflachenzahl (GRZ) zB. 1.0 i oapéliAusat zuliasly Offentliche StraBenverkehrsflichen Private Grinflachen it urmwesdiivibarion Bioflan — HohenanschiuB: att
Zar;l C:_fg \tl.loltlgeschosse B IV Sei Flachen far den Gemeinbedarf ?légr\?::. lgfu;gﬁf{ﬁgied""har i A erheblich bgelastete Flache X X NivP(4) 1429, Friedrich - Ebert - Strale 1 (Karstadt), FrOh n hauser St ra Be
a s_ chsigrenze 5. nur Hausgruppen zulassig Verkehrsberuhigter Bereich Umgrenzung Tiefgarage =~ ——————— . Belastunasflachen RSB G114 6, NG, datinging 1868 i g |
zvingend 2 ©® e n o ol | st war s | e e Rechgranarager: AEG - Kanis 13.10.97
Mischgebiete Mi als Mindest- und Geschlossene Bauweise g Fubgngeiberaich IZI =6 g:l%::;o:rtug:s;eu; inn_.PE!sggen- - Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | . 2253) VOM ... 4 A S
Kemgsbisls MK 1-10 Héchstgrenze zB. II-IV : g Umgrenzung von_FIéchen zum Anpflanzen e - T _E&%éﬁ%‘ﬂﬁg%";:j:;?gauw O) vom 23.01.1900 (BGBL I S, 132)
(siehe textliche Festsetzungen) Hohe baulicher Anlagen unterhalb Uberbaubare Grundstiicks- von Hauen, SHAUChsY Uhd Bonsiga EE' Gehrecht zugunsten ; ; in der letztglitigen Fassung
g 9 Einzelanlagen, die dem Denk-
der Gelandeoberflache flachen Gt der Allgemeinheit malichiiz iriodisgen. 0] i dor otrighibgen Fassung ) o 16121990 (BGELTS. 58 ) gadtbezirk | Blattschema
als HochstmaB z.B. HbA max 350m §9 Abs.1 Nr2 BauGB, § 23 BauNvO Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung (Gem. Denkmalschutzgesetz NW -DSchG-) - Landesbauordnung (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218) ‘ ‘
) der letztguitigen F
_ ——— unter Bezugspunkt StraBenbegrenzungslinie von Baumen, Strduchern und sonstigen Leitungsrecht zugunsten _t‘anzfa:ﬁggarg::eg?ﬁwg) o 5,08, 4605 (GV NW.5. 626) Stadtteil Westviertel
Gewerbegebiete GE als HochstmaB z.B. WH max 88.5m . nn | Baulinie === +==+*== | Die StraBenbegrenzungslinie entfalit, wenn sie mit Bepflanzungen der ErschlieBungstrager inder lekzighiigen Fassung Gemarkung Essen 5471 4 5473
o T ' iner Baulinie oder Baugrenze zusammentalt . 7
zwingend z.B. @ 91.5mil. NN Baugrenze @ === 0§ =——t—— ?;iehre Pla:'?zlzi:h:nvro?cri:un; ilr?e.a) ° Baume anpflanzen Flur 5,33,34 /
Sonstige Sondergebiete SO al(s}c I\rflllr;%zsé- und L Baume erhalten M aBstab 1:1000 i a4
D. Oom- .0 mu.

Fir die stéddtebauliche Planung:

Dezemat fur Planung; ",‘I’"j,;Amt Il'.'ll’ Stadtplanung
Bau und Boden/ ¢, A j" fxﬂ’t—d(Bauordnung

N

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie-
gen;chafgskataste sowie die kartographische Darstellung
werden als p einigt. .
Essen, denZ ¥.Jepé. 199 é
Der Ober'.lstﬁdtdirektor

essungs- und Katasteramt

Amts- /Abteilungsleiter

Beigeordnete \_' é G =" Amtsleiter

,,w-f"""

Dieser Planentwurf gehort zum Beschlu3 des Rates der
Stadt vom _ 25..09.1996 , hach welchem der Plan

als S;z;o'l aufgestellt und zu diesem Zweck ausgelegt
werd L R
és7 #" = Essen,den 26.09.1996
Y Der Oberstadtdirektor
$ ILV. :
3 Beigeordnete

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geman
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit

vom 19.1 ”@\bis 19.12, 1996
offentli usye
g 8.4 \Essen den 20.12.1996
L Der Oberstadtdirektor
AP
$_ Abtgilungsleiter

Dieser Bebauungsplan gehért zum BeschluB des Rates

der Stadtvom  25.06.1997 , durch_den der Plan
- einschlje@tmimglor blau eingetragenen Anderungen -
als S [Hchimssen worden ist.

Essen, den 09.07. 1997

Die Obe!zt;)ermeisterin

= /

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie Ort und
Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes und der Be-

griindung si emai § 12 des Baugesetzbuchs orts(lib-
lich im -“ Stadt Essen vom 24.10.1997
bek htWorslen

4 " Essen, den 44, 11,1997

Der Oberst:dtdirektor

G2\

a nzelnen Teilen beurkundet.
] ™~

Essen,den £ 7 7

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt (siehe Blattschema), dem Text und 10 Blatt
Sonderplanen. Die Zusammengehdrigkeit ist
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigéflgt.

199 &

\ & 285
“ V n dl
Nachdruck Une m aligung jeder Art, auch einzelner Teile sowie die Anfertigung von VergroBerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund deg Urheb ’._5chtftzgasstzes gerichtlich verfolgt.
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