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Textliche Festsetzungen:

i1
1.1

Erhalt und Bepflanzung gemai § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:

Nicht Uberbaute Teile von Tiefgaragen sind mit mindestens 0,80 m Kulturboden fachgerecht
zu Uberdecken, vollsténdig zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Hiervon ausgenommen
sind notwendige ErschlieBungsanlagen.

1.2 Flachdacher sind mit einer extensiven Begrinung zu versehen und dauerhaft so zu erhalten,
wobei eine Bodensubstratauflage von mindestens 0,10 m zu gewéhrleisten ist.

Ausgenommen hiervon sind Belichtungselemente, Dachflachenbereiche zur Nutzung erneuer-
barer Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren) sowie notwendige haustechnische Einrichtungen.
Im Einzelfall kann ausnahmsweise von einer Dachbegrinung in vollem Umfang oder teilweise
abgesehen werden, wenn ersatzweise eine entsprechende Begrinung senkrechter Wandfla-

chen erfolgt.

0 O 0 0O o

Die durch Planzeichen o o o o o festgesetzte Flache ist mit einheimischen standortgerech-
ten Laubbaumen sowie Strauchern struktur- und artenreich zu bepflanzen.

Um den Charakter des Gelandes weitgehend zu erhalten, ist das Anpflanzen von Koniferen un-
zulassig.

1.3

1.4 Auf der durch Signatur kenntlich gemachten Flache (Vorgartenflache) ist, um
den Verlust des raumbegrenzenden Baumbestandes entlang der Wickenburgstra3e abzumil-
dern, in den nicht fir die ErschlieBung notwendigen Bereichen eine Baumreihe anzupflanzen.
Hierzu ist in einem Abstand von 10 m jeweils ein Laubbaum -Stammumfang mindestens

0,30 m in einem Meter Héhe- zu pflanzen. -

1.5 Zur Durchgriinung des Bereiches "Sonstiges Sondergebiet - Klinik" und zur Betonung der Haupt-
wegeachse ist entlang der zentralen ErschlieBung im Bereich der festgesetzten Stellplatze eine
Baumallee zu pflanzen. Hierzu ist im Abstand von 11 - 13 m bzw. nach jeweils 4 Stellpléatzen

jeweils 1 Laubbaum -Stammumfang mindestens 0,30 m in 1 m Héhe- zu pflanzen.

Gestaltung der Vorgéarten und Stellplatze geman § 86 Abs. 4 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB:

Der durch Signatur kenntlich gemachte Bereich (Vorgartenflache) ist unversiegelt anzulegen
und géartnerisch zu gestalten. Befestigte Flachen (Gehwege, Hauseingange) durfen insgesamt
50 % der Vorgartenflache nicht tberschreiten.

Flachen flr notwendige Stellplatze und Garagen gemai3 § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
Abs. 6 BauNVO:

Soweit fiir Stellplatze und Garagen keine Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden,
sind sie in unterirdischen Anlagen oder unterhalb des Erdgeschosses innerhalb der Gberbau-
e baren Flachen zu erstellen.

AusschluB luftverunreinigender Brennstoffe gemai § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB:
Im gesamten Plangebiet ist die Verbrennung von fossilen Brennstoffen mit Ausnahme von Gas
nicht zulassig.

LarmschutzmaBnahmen geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind an der Westseite der Gebaude an der Wickenburgstrafi3e
zur passiven Minderung des Verkehrslarmpegels flir Wohnungen und sonstige Aufenthalts-
raume bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei
darf bei Wohn- und Schlafraumen ein Innenschallpegel von 35 dB(A) am Tage und 30 dB(A)

in der Nacht gemaf VDI - Richtlinie 2719 nicht Uberschritten werden.

Anmerkung:
Es sind z.B. beim Einbau von Fenstern nur solche zu verwenden, die mindestens die Anforde-
rungen der Schallschutzklasse 3 der VDI - Richtlinie erfillen.

Hinweise:

1. Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die
Baumschutzsatzung der Stadt Essen (Neufassung) vom 28.09.1982 (Amtsblatt der Stadt
Essen Nr. 40 vom 01.10.1982).

Innerhalb der als mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet gekennzeichneten Flache ist mit
Anschittungsméchtigkeiten von bis zu 17 m zu rechnen, bei GrindungsmaBnahmen innerhalb
der Anschiittung sind Ausschachtungsarbeiten unter gutachterlicher Begleitung durchzufiihren.
Im Hinblick auf den Altlastenverdacht sind gegebenenfalls Nachbeprobungen erforderlich. In
den Bereichen, die als Spielflache zu therapeutischen Zwecken vorgesehen werden, sind im An-
schluf3 an konkrete Planungen erganzende Sondierungen des Bodens vorzunehmen.

Der bei den BaumaBnahmen anfallende unbelastete Bodenaushub bzw. - abtrag ist soweit wie
mdglich im Plangebiet unterzubringen. Fur den nicht im Plangebiet unterzubringenden unbela-
steten Boden ist eine anderweitige Verwertbarkeit anzustreben.

Auf den im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Flachen sind vor-
handene Vegetationsbestande dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und zu ergénzen, soweit Teile
von Flachen nicht fur notwendige AuBenanlagen der baulichen Nutzungen in Anspruch genom-
men werden mussen. Die Untere Landschaftsbehérde ist im Baugenehmigungsverfahren zu
beteiligen.

TEXTLICHE FESTSETZUNG :

6. Art der Nutzung fiir das Sondergebiet Klinik gem. § 11 Abs.2 Satz 1 BauNVO:
Zuldssig sind: Einrichtungen der allgemeinen Psychiafrie zur psychiafrischen und psycho-
therapeutischen Versergung fiir Kinder und Jugendliche, Erwachsene und alfe Menschen.
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PLANZEICHENERKLARUN

Den Planunterlagen liegt die Zeichenvorschrift fur Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen (Zeichenvorschrift NW)
- RdErl. d. Innenministers v. 20.12.1978 - 1 D 2 - 7120 - in Verbin-
dung mit den Richtlinien fir die amtlichen Karten und Plane der
Stadt Essen von 1974, in der Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.

Stand der Planunterlagen:
Bestandsangaben vom Februar 1997
Hoéhenangaben von 1981

Héhenanschluf3:
NivP (3) 1446, WickenburgstraBe 56,
Hohe 81,487 m 0. NN, Jahrgang 1989

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)
in der letztgultigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

STADT ESSEN

Bebauungsplan

WickenburgstraB3e

vom .18.02.1999.

Ordnungs-

Nr.

9/95

in der letztgultigen Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18,12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der letztglltigen Fassung

- Landesbauordnung (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW 5. 218)
in der letztgiltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06,1995 (GV NW S. 926)
in der letztglltigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987
(BGBL. | S. 889) in der letztglltigen Fassung

- Landschaftsgesetz (LG) vom 15.08.1994 (GV NW S. 710/
SGV NW 791) in der letztgiiltigen Fassung.

Stadtbezirk 1l Blattschema
Stadtteil Frohnhausen T
Gemarkung Frohnhausen 1. ///7/Z | P
Flur 27,28,29 | &
MaRstab 1:500 L.

Blatt

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie-
genschaftskataster sowie die kartographische Darstellung
escheinigt. ]
Essen, den2Z. Ya. 199
Der Oberstadtdirektor

(PfaM I.A.

& Vermessungs- tind Katasteramt
: Anats- /Abteilungsleiter

Fur die stadtetguliche Planung:

Dezernat fir Plan AR fiir Stadtplanung
Bau und Bode yafund Bauordnung

: g

Dieser Planentwurf gehort zum BeschluB des Rates der
Stadt vom

28.05.1997 , nach welchem der Plan

Essen,den 4. (. 199
Der Oberstadtdirektor

Beigeordnets

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geman

gesetzbuchs in der Zeit
bis 19.09.1997

Essen, den 22.09.1997
Der Obeystadtdirektor

Dieser Bebauungsplan gehért zum Beschlu3 des Rates
der Stadt vom

, durch_den der Plan

25.03.1998

Essen, den £J-0%. 1992

Die Oberburgermeisterin
DIE BURGERMEISTERIN

-

i

Vomsmanrtt

r‘}' 1
hd&ckﬂn@enﬁslfélﬁgung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von Vergrol

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens sowie Ort und
Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes und der Be-
an § 12 des Baugesetzbuchs ortsiib-
Stadt Essen vom 04, 06.1999

" Essen, den OF 06. 1999
Der Oberstadtdirektor
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— . . : - : — — Ubernahmen
Art der baulichen Nutzung Maf3 der baulichen Nutzung Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen §9 Abs.5u. 6 BauGB StraBenachse
§ 9 Abs,1 Nr,1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNvO § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB § 9 Abs.1,2,3 u7 BauGB §9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NW
XX Messungslinie et e
Reine Wohngebiete WR GeschoBflachenzahl (GFZ)  z.B. @ Offene Bauweise o Offentliche StraBenverkehrsflichen [ | Offentliche Griinflachen Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Satteldach SD Mit umweltgefahrdenden Stoffen < X | Richtiunkstrecke der
gemeine Wohngebiete 5 . . rivate Grunflachen irstrichtung -
Grundflachenzahl (GRZ) zB. 04 Bur Emlzgl- und o Offentliche StraBenverkehrsflichen g N o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ‘ Vorgeschlagene Abgrenzung
oppelhauser zulassig i : lachen fur den Gemeinbeda B.v i
Zahlder Vllgeschosse besonderer Zweckbestimmung: z.B. von Baugebieten —S——4—= v z".B. = phn. Weﬂgea‘usbau
als Hochstgrenze zB. IV nur Hausgruppen zuldssig Verkehrsberuhigter Bereich Umgrenzung Stellplatze (St) Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von Belastungsflachen (6ffentlich zugénglich)
Mischgebiete Mi Festsetzungen z.B. Zahl der Vollgeschosse —— —— ——| §9Abs.1 Nr.21BauGB
K . zaingend e Geschlossene Bauweise g FuBgangerbersich Umngrenzung von Flachen zum Anpflanzen a6 s o
emgebiete MK rdton - o von Baumen, Strauchern und sonstigen i3 =
Hochistgranze B, o Bepflanzungen © o o o ©
: - . oo il traBenbegrenzungslinie —_— Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltun
Héhe baulicher Anlagen in Metern iiber NN: ggaebr?aNUEgreGSlglél;\éjsrtxgksﬂachen Dia SireBerbsgrenzungeinieentilf we e - ongBéumer?, SHFaLIChat Lind Sonstigen g ° sy
: . S. r.2 BauGB, au einer Baulinie oder Baugrenze zusammenfallt
Gewerbegebiete GE Traufhdhe (ciehe PlanzsichanverordRungiNE & 2) Bepflanzungen e o 0o 0 @
als HochstmaB z.B. TH max. 108,0 m @i. NN Baulini A
max m & aulinie Einfahrt + Baume anpflanzen
Sonstige Sondergebiete SO zwingend Baugrenze e | Ausfahrt f Béume erhalten
—_— -

Zu diesem Beschluss gehort der Beifrittsbeschluss des
Rates der Stadt vom 28.04.1999, wonach der in der
Anzeige sgung der Bezirksregierung Dissel -
geltend gemachte Rechts -
(blaue Eintragung),

Essen,den 12.5.1999

Berungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund

schutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Die Obe btyg}g:isferin .

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig

bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt (siehe Blattschema) und dem Text.

Bearbeitet durch das Amt flr Stadt

-

nd Bauordnuné Essen, Abteilung 61-2-3
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