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1. Im Plangebiet sind bei den straBenzugewandten Gebéudefronten an der Altenessener Stra3e /
StankeitstraBe (siehe Anmerkung) bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten geméfi § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur passiven Minderung des Verkehrslérmpegels fir Wohnungen und
sonstige Aufenthaltsrdume bauliche oder sonstige Vorkehrungen zur L&rmminderung zu treffen.
Dabei darf bei Wohn- und Schlafrdumen ein Innenschallpegel von 35 dB(A) am Tage und 30 dB(A) |
in der Nacht gemaf VDI - Richtlinie 2719 nicht Uberschritten werden. :
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x Parkschule ‘\
Schule fir Lernbehindérte -
\ ('gtadt. Sonderschule))
AP

Anmerkung zur textlichen Festsetzung Nr. 1:

Es sind z.B. Fenster der nachfolgend aufgefihrten Schallschutzklassen nach der VDI - Richtlinie
2719 zu verwenden, sofern nicht durch GrundriBanordnung und Fassaden- sowie Baukd&rper-
gestaltung die erforderliche Pegelminderung erreicht wird:
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Altenessener Stral3e
von Haus Nr. 242 bis Haus Nr. 282 - Schallschutzklasse 3
von Haus Nr. 238 bis Haus Nr. 238A - Schallschutzklasse 2

[F

327

Stankeitstral3e
Haus Nr. 2 - Schallschutzklasse 2

Soweit bei gedffneten Tlren und Fenstern im Rauminneren der Wohnungen L&rmpegel von tags-
Uber 50 dB(A) fir WR bzw. 55 dB(A) flir WA Uberschritten werden, ist fiir ausreichende Belliftung
(ein- bis zweifacher Luftwechsel pro Stunde) der R&ume -auch bei geschlossenen Fenstern

und Tiren- zu sorgen. Dabei ist zu gewéhrleisten, daf3 die durch die SchallschutzmaBnahmen
erzielte La&rmdammung nicht beeintrachtigt ist.
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2. Werden im Bereich Altenessener StraBe 238A bis Altenessener Stral3e 282 sowie Stankeit-
straBBe 2 Gebadude abgebrochen und durch Neubauten ersetzt bzw. Baullicken geschlossen,
darf im Bereich des 6stlichen U-Stadtbahntunnels (Gleis 1) geméai § 9 Abs. 3 BauGB aus
statischen Grinden nur bis 3 m Tiefe ab Oberkante StraBenniveau flr die HochbaumaBnahme
ausgeschachtet werden. Der Bau eines 2. Kellergeschosses wird ausgeschlossen.

Flur 26

3. Im Plangebiet sind bei Neubau- und ModernisierungsmafBnahmen, die das Heizungssystem mit-
erfassen, sowie bei gréBeren Um- und Erweiterungsbauten gemans § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB
Einzelfeuerungsanlagen, die mit Kohle, Koks oder Ol betrieben werden, unzulassig.

4. GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die unbebauten Grundstiicksteile, mit Ausnahme der not-
wendigen Zuwegungen und Zufahrten, vollstandig zu begrinen, gartnerisch zu gestalten und mit

standortgerechten Laubb&umen sowie mit Strduchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
06,4
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Texiliche Kennzeichnung:

xR R
Die durch Signatur L X___ X | gekennzeichneten Planbereiche sind mit umweltgefédhrdenden =
Stoffen belastet. Bei der Planung und Durchflihrung von BaumafBnahmen sind folgende Anfor-
derungen zu beachten:

- Anfallendes Aushubmaterial darf nur mit Zustimmung der Unteren Abfallbehérde entsorgt oder
wiederverwendet werden.

- Im Rahmen baurechtlicher Verfahren kénnen im Einzelfall ergdnzende Bodenuntersuchungen
zur Bestimmung des Geféhrdungspotentials sowie zur schadlosen Entsorgung des Aushub-
materials erforderlich werden.

- J— B 0 _ | Gemarkung Altenessen \‘
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1. Fir den Schuiz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die
"Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom 28. Sep- :
tember 1982" (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01.10.1982). | S

2. Die Flache des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gehért zum Umlegungs-
verfahren "Altenessener StraBe / Kaiser - Wilhelm - Park U1/93".

3. Im Rahmen baurechtlicher Verfahren kénnen Bodenuntersuchungen zur Bestimmung des Ge-
fahrdungspotentials erforderlich werden; dies gilt insbesondere im Falle der Einrichtung
sensibler Nutzungen wie Kinderspielplatze, Hausgérten oder &hnlichem.

4. Fur Spielflachen, die nach § 9 Abs. 2 und § 11 Abs. 1 BauO NW bereitzustellen oder anzulegen
sind, gilt die "Satzung der Stadt Essen Uber die Lage, GrdBe, Beschaffenheit, Ausstattung und
Unterhaltung von Spielfldchen fur Kleinkinder vom 30. September 1997" (Amtsblatt der Stadt
Essen Nr. 41 vom 10. Oktober 1997).
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N Den Planunterlagen liegt der Entwurf {ber die Vorschriften fiir
P L A N Z E I C H E N E R K LA R U N G S : das automatisierte Zeichnen der Liegenschaitskarte in Nordrhein - OrdnUﬂQS'
Kennzeichnungen nachrichtliche Sonstige Signatu ren Westfalen - Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.07.1989) - in Ver- Nr
g bindung mit den Richtlinien fiir die amtlichen Karten und Plane der .
FeStsetzungen deS Bebauungsplanes Ubernahmen ’ Stadt Essen von 1974, in der Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.
Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung | Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen §9Abs.5 u. 6 BauGB StraBenachse = BEbau unas Ian
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvO § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNvO § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB §9 Abs.1,2,3 0.7 BauGB § 9 Abs.4 BauGB i. V. mit § 86 BauO NW o
Begrenzung der U - Bahn Messungslinie - Stand der Planunterlagen:
i i Geschofflachenzahl (GFZ .B. Oit Bauwei Offentliche StraBenverkehrsflachen Offentliche Griinflachen = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Satteldach (PlanfeststellungsbeschluB gemal Alt St B /
Reine Wohngebiete WR eschofflachenzahl ( ) z @ ene Bauweise (o] - e o | e Bebaiinaspiaries g e SD Personenbeforderungsgesetz -PBefG-) o Bestandsangaben vom Januar 1997 enessener r a e
Allgemeine Wohngebiete WA Grundflachenzahl (GRZ) zB. 0.4 Offentliche StraBenverkehrsflachen E Private Grunflachen o Firstrichtung 4+“—> K = W- I h I P k Blatt
" nur Doppelhauser zuléssig besonderer Zweckbestimmung: fem———=—= | ADgrenzung unterschiedlicher Nutzung Hohenangaben von 1987 alser — l e m . ar
Durchgang, Durchfahrt le=———=.1 | z.B. von Baugebieten ——o—o—
Zahl derysligesenasn Verkehrsberuhigter Bereich v = 1 . 1
als Héchstgrenze zB. IV _r Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von Belastungsflachen o —— 'U bel‘al‘beltete Fassu ng'
Mischgebiete Mi B— 2B - Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)
. g o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Geh- und Fahrrecht zugunsten in der letziglltigen Fassung VOM i,
Kemgebiete MK \ Geschlossene Bauweise g von Baumen, Strauchern und sonstigen der Anlieger @ : iiaé':r“é"‘;‘ggﬁ‘é%‘l‘;gdemuggégfﬁg'wo) o 23.01.38001(BABL. | 8135
illgcl\ffgdf;r:—z:nd . Bepflanzungen ) - Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) Stadtbezirk vV Blattschema
g .B. Uberbaubare Grundstiicks- StraBenbegrenzungslinie S i o Leitungsrecht zugunsten @ in der derzeit giiltigen Fassung a ezir
. Die StraBenbegrenzungslinie enifallt, wenn sie mit Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung der Stadiwerke Essen AG - ihaggfggfzug{d%?t?geﬁg:gs lf:ln\’\’) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218) S tadtteil Alt S el =1
it PAUIERSrANRARH SRS a hhe gggp?: 2 BauGB, § 23 BauNvO einer Baulinie oder Baugrenze zusammenfalit von Baumen, Striuchern und sonstigen | Maﬁ"ahmeng%se& g BaUQQeseth"'Ch {BauGR-MelanatirnenG) adtel enessen = su I' : :
: . s.1 Nr.2 BauGB, U iehe Planzeich d Nr.6.2) Bepflanzunaen vom 28.04.1993 (BGBI. | 8. 622) in der letztguliigen Fassun
Gewerbegebiete G E Tl‘aluﬂ;lo—heh - (siehe Planzeichenverordnung Nr p g - Landeswasserge(s O e Vognu; 5% B.E; : 995 ( (lag\"r[:i assn 296) G em arkun g Alten essen i 'p/ :
als Héchstma 5 in der derzeit giltigen Fassu :
Baugrenze @00 @=————— Baume anpflanzen - Bundesnaturschutsgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 Flur 26 %
. B3 fhali (BGBI. | S. 889) in der derzeit glltigen Fassung i 1
zwingend Adume erhalten -éaen\(l:lsh?&aﬁsg;asetj (Le) vom 1'5.08.1294 (GV NW 8. 710/ Mal3stab 1:500 o
791} in der derzeit glltigen Fassung.
Fur die stadtebauliche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- | Der AusschuB fir Stadtentwicklung und Stadtplanung hat | Dieser lberarbeitete Planentwurf gehért zum Beschluf3 Dieser iiberarbeitete Planentwurf und die Begriindung ha- | Dieser Bebauungsplan gehért zum BeschluB des Rates | Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom %Lﬁfngfnggg‘lﬁ%”Q diess Bsfazég‘gssbel“hmsseds ;”‘”g Ory gnd Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
. g e " owie die kartographische Darstellung | in der Sitzung am 06.03,7997 beschlossen, daB das Bau- | des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Stadtplanung | ben geméB § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs i. V. mit§ 2 | der Stadtvom  24.03.99 , durch den der Plan 24.03.99 sowie Ort und Zeit der Auslegung des | oo At G B ok ae or reiblich im bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern (sighe-Blatischema), dem Text und 3 Blatt
Dezernat flr P?anﬁs A Amt fur Stadtplanung einigt. leitplanvertahren zur Deckung eines dringenden Wohnbe- | vom 18.06:1998 |, nach welchem der Plan emeutals ~ | Abs. 3-BauGB-MaBnahmenG in der Zeit vom 11,08.98 | -einschlieBlich-derblau—singetragenen—Anderungen - | Bebauungsplanes und der Begriindung sind gemaB |/, Piat i Fasen vor, 35140610 i UL Sonderplénen. Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzeinefi Teilen beurkundet.
Bau und Bodefy a2 ﬂg’aauordnung Essen, den UZ- ot 1995 | darfs nach-derVorschriften des BauGB-MaBnahmenG Satzring,aufgestellt und zu diesem Zweck ausgelegt bis -7 11,09:98/ ™, offentlich ausgelegen. als Satzung beschlossen worden ist. § 12 des Baugesetzbuchs i.V. mit § 2 Abs. 6 BauGB- splan wird g em. § 216 Abs. L BauGB Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefigt., ', & :
{ — Der Oberstadtdirektor durchzufiihren jst fsiehg.auch "Amtsblatt der Stadt Essen" wepden S0l » o 7 wa ., »\ Essendenn 14,09. 1998 Essen,den 17.06. 1999 MaBnahmenG ortstblich im Amtsblait der Stadt Essen 999 in Kraft gesetzt. Die Bekannt- ;7 Qs sen,den O2.0€ . 1998
i i % L.A. Nr. 18 ‘vorA®02.:05.1997. ). ; 3 Essen, den 07.08. 1998 ; | Der Obeftstadidirekior Die Oberbiirgermeisterin vom  23.04.99 veroffentlicht worden. iob g bandsl j g o Der Oberstadidirektor
g o 7\ : ( . bt \ Essen, den 07.08. 1998 £ - D A A Essen, den /& 06 1993 gegenstandslos, ; i
3 o Sia%: sd-a \ Deg Oberstadtdirektor ! Vi er Qberstadtdirektor - A " ssen, . Essen, den 06 .04, 204( b ] LA.
iV \ A w — (O(/(/‘}L Y BFLo\ & } : R/ ! ; 7 j Sy : } /{J?i/l sl Der Ob rs’ildtdlrektor Der Oberbiirgermeister /
o \‘5\ & 2‘"‘1‘ <t ~"/Vermessungs- und Katasteramt s :‘{" / LT 28s < Fi . i S e 5 ' 9" oDt L/\ A LA ¢ ] 3 :
Beigeordnetér ¥ ° E,!’ ) Amtsleiter —Amts=/Abteilungsleiter e i Y Beigeordneter o ¢ c D Beigeordneter i LS Abteilungsleiter e A J -2 HO%‘L&‘; . * bteilungsleiter
= N ‘ 1(':’ M et Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, aucH sinzeliner Teile, sowle die Anfertigung von -' ogfds Vgfikleinerungen sind verboten und werden auf Grund Shere Y', etze%erichﬂich verfolgt. Bearbeitet durch das Amt fiir Stadtplanﬁﬁb_ und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3-6
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oy Dieses Blatt ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 7/95 .
P l A N 2 E I C H E N E R KI A R U N G Der Vermerk Uber samtliche Bestandteile des Bebauungsplanes, Ol’dnungs-
gief_Aggab_er:‘ zu tf:igrl‘l tPt]?nunterlagen und die Aufstellungsvermerke N
4 H . & & efinaen sich au a X
. i
Festsetzungen des Bebauungsplanes Kennzeichnungen, nachrichtliche Sonstige Signaturen Essen, den 02. 0. 1908
Ubernahmen LA,
Art der baulichen Nutzung Maf der baulichen Nutzung Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen o SAbsSU-DRaISD iraienachss T ‘e Bebauu I‘IgSplan 7/ 95
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO § 9 Abs.1Nr.11 BauGB § 9 Abs.1,2,3 u7 BauGB § 9 Abs.4 BauGBi. V. mit § 86 BauO NW L Abfalonasleter
i Begrenzung der U - Bahn R e g
Reine Wohngebiete WR GeschoBflachenzahl (GFZ)  z.B. @ Offene Bauweise (o) Offentliche StraBenverkehrsflachen Offentliche Granflachen Grerg_ebdes réurnllichen Geltungsbereiches Satteldach SD g;fggﬁg;s;ﬂ;gpg;ﬁfgggggege5';&;;,6_, Alte nessener Stl‘a Be I
. . Lo des Bebauungsplanes e TRy Blatt
Allgemeine Wohngebiete WA 5 Offentliche StraBenverkehrsflachen | l Private Grlinflachen Firstrichtung <4+—» £ "
Grundfiashenzahl (@R2) z8. 0.4 nur Doppelhauser zulassig besonderer Zweckbestimmung: e=———== | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung alser = ' e m = ar
Zahl der Vollgeschosse Durchgang, Durchfahrt —===__1 | z.B. von Baugebieten —o—o—o—
ahl de . ; v i
Verkehrsberuhigter Bereich v T = 2
Q als Hochstgrenze zB. IV - erkehrsberuhigt Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von Belastungsflachen niimils -Uberarbeitete Fassung-
nur Hausgruppen zulassig Festsetzungen z.B. Grinflachen - | §9Abs.1Nr21 BauGB Rechtsgrundlagen:
Mischgebiete MI — - - Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB. | S. 2253)
_ =g = ' Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen Geh- und Fahrrecht zugunsten @ JeRr ISR COORUNY ot i S B I [ 18 VOM i
Kerngebiete MK . Geschlossene Bauweise g von Béumen, Strauchem und sonstigen der Anlieger A e VO e
a|§ Mindest- und Bepflanzungen . - Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) ; Blattschema
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