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1. Errichtung von Stellpldtzen und Tiefgaragen - 1 ’ o = 4 T h@‘{w
e - S
1.1 (Gemeinschafts) garagen und (Gemeinschafts) stellplatze sind gem. § 12 rf ;’ e = Flur 1 J A&
Abs. 6 BauNVO auBerhalb "der ﬂbertn_gubaren Grundstlcksflachen nur innerhalb =& 'f | el ’ // Feuchtbiotope &
der dafur vorgesehenen Flachen zulassig. e - | ,l o > /\(,
' ‘ o : ' o N = A
1.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB wird festgesetzt, daB innerhalb der nach § 9 Abs. 1 g g durlbh ? / | 175 ! | = o &1/‘ &?
Nr. 4 und 22 BauGB festgesetzten und mit der alleinigen Zweckbestimmung vo}gabenbez ogénen Bebauun - | | _ T =y S K
.Tiefgarage” versehenen Flachen nur Tiefgaragen errichtet werden durfen. Ga- s % gO 200'2 — - - = é f C: ~ - - Wald 1
ragen, offene Stellplatze oder Carports sind ausgeschlossen. Recms“'e’b’”‘f{‘_cj’ am s = — —— e = &4" (siehe textliche Festsetzung Nr. 3)
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2. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen R gyPRurgerme; S~ - ~] > : 47 % ll - o ~ \\ e ~ /o
: o . . . ! ! k ~ I
2.1 Die Tiefgaragen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a mindestens 80 cm stark mit kultur- | f -~ = / \\ Gemarkung Stoppenberg /‘/ T T~ 2 T s
fahigem Boden fachgerecht zu tiberdecken, um ein Anpflanzen geeigneter Ge- | IJ J'/ / . / é,éf = \\_ .~ 127
hélze, auch von Baumen, zu erméglichen. | | Lo p Mo DNEM B N 0 ; I oo S / \ ¢
Die Oberkante der Aufschuttung soll mit der natiirlichen Gelandeoberflache auf ! ,’ 4 N / J(%" i
06,: einer Ebene liegen. | | / N~ = | Y, 3{}4 - 06.s
Q} . o Q o 0 o + ~ :-E /’ 24 — 3
2.2 Die unbebauten Grundstlcksteile sind, mit Ausnahme der notwendigen Zuwe- | | %V  G=y T } ! O‘ Q *45 3 S _ .,,' %j(
gungen und Zufahrten nach MaBgabe des § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB i.V.m. § 9 & ] \ ——A4A6- W‘S(‘
Abs. 1 und § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NW vollstandig zu begrinen, gartnerisch zu | = . _‘(’X/‘l y /g::
gestalten und mit standortgerechten |.aubbdumen sowie mit Strauchern zu A ; ’,’§°ﬁ§‘
bepflanzen und zu erhalten, wobei je 300 gm Pflanzflache ein groBkroniger ) \ i ,é{" LT %g i
Laubbaum (Stammumfang in 1 m Hohe mindestens 25 ¢cm) zu pflanzen und ] \l . \\% 45(“ Verbandsgrunflache Nr.19 AL
dauerhaft zu erhalten ist. 16 O-\}' ~ ~ 43 . Flur 3 /} 1} 8 / %,ggs
\® D~
1 ~ g
2.3 Flachdacher von Garagen und eingeschossigen Bauteilen sind gem. § 9 Abs. 1 1 i .\‘| ™~ /}1;‘ _ — &, ‘e §Q /
Nr. 25a BauGB zu 100 % ihrer Gesamtflache mit einer extensiven Begrinung = —_— e \ \\\ \ ) ,}9‘ / g / &L
(z.B. Graser, Wildkrauter) zu versehen und so zu erhalten, wobei eine Boden- | __ = — N J %,9{ / ~— 196 ;
substratauflage von mindestens 10 cm zu gewabhrleisten ist. Ausgenommen hier- oy T T 46.7 ™ 1 \\\\ / ) \ ){ — — / : ,ﬁ
von sind Belichtungselemente, Dachflachen mit Anlagen zur Nutzung erneuerba- 1,0 \ ‘\ | ____’ ; . \\\\ / /s / = e // Z
rer Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren) sowie notwendige haustechnische R GEEEEEEEEE ARG R 3 (= o T A : L= 7 A
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24 Gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, daB innerhalb im Zusammen- ‘\ ) \\ ' \\\\ s == \ ~ " o . Q - -, :j 5 \\
hang mit der Zweckbestimmung ,,GSt“ versehenen Flachen, je angefangene \\ \\ 153 (o ‘\\\ P -~ \ / LA . o == 65
5 Stellplatze mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen ist. 11 ‘\ % ‘\ \\ \ ) = 7
\\ '.\ f__‘__éﬁ.—u ~ P LI \\ et \‘\\ ® - ” ., /
3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- AR, ~ Mw-""” \ (__._‘?5 1 + i + \ p 46 _-C 5
7, = \ 6 = i @ ==
schaft und Waldersatzflachen. P i ) " 45 7 - 44 8
i - 5.2 Im Plangebiet sind bei Neubau- und ModernisierungsmaBnahmen, die das Hei- \ \\ 13 \ //j - ! ({}?/
Die im Bebauungsplan durch Signatur .~ .-~ .-~ festgesetzten Flachen zungssystem miterfassen, sowie bei gréBeren Um- und Erweiterungsbauten \ \\ \\ / e / -
(Eingriffsflachen) sind im Wege der Sammelzuordnung den gem. § 9 Abs. 1 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB Einzelfeuerungsanlagen, die mit Kohle, Koks oder \\ & /Ar // /
Nr. 20 BauGB festgesetzten Ausgleichsflachen und der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 Ol betrieben werden, ausgeschlossen. v \ “ "t , s /
BauGB festgesetzten Waldflache (Wald1) zugeordnet. _ ‘\ \\"\ _~ \)f‘ //// 60
\ B ,/
Anmerkung zu Pkt. 3: Textliche Kennzeichnungen: & \\ (D\\\ " ~ e ) ///// s
Gem. § 8a Abs. 4 Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchG ) sind die der Gemein- ' | = \\ s s L
de fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach § 8a Abs. 3 BNatSchG entste- 1. Unter den Flachen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist \\ '65 \\ \! %\r y //// e Ta
henden Kosten auf die nach § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG zugeordneten der Bergbau umgegangen. XXX XX . | %) W Erhalt und Entwicklung AN /
Grundstticke, soweit es sich nicht um Flachen von 6ffentlichen ErschlieBungsan- o . X X _ ) ‘ \ i\ _ _ g der vorhandenen ﬁr’{ 44 3 o A /f
lagen entsprechend § 127 BauGB handelt, zu verteilen. 2.  Die im Verfahrensbereich durch XXX XX gekennzeichneten Flachen sind v i A a H5chstatidenfiar 5 . L e L 7 58 /
. mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet. Fur eine Aufbereitung dieser Flachen \\ 215 \\\\ - — ’*/\ oy @/, |77 . /
. A4
4.  LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zu Wohnungsbau- und Gartenzwecken sollte der aschehaltige Oberboden ge- 41 Uiy i v A Rechtsverbindlicher Bebadwngsplan Nr. 3772/
maB Bodengutachten bis 20 cm ebenso wie die Wegefuhrung aus Schlacken M x{y‘ " A Koln - Mindener - StraBe /
4.1 Im Plangebiet sind bei den straBenzugewandten Gebaudefronten an der Josef - abgeschoben und vom Gelande entfernt werden. e »g(‘é/( ' a o Bes ] : n2
Hoeren - StraBe bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten zur passiven Min- P——— \ \ \\ ¢ Q - a_a 122 e 7 e . 44 ‘ 8 /
derung des Verkehrslarmpegels fir Wohnungen und sonstige Aufenthaltsraume Hi - _ _— —_ é\ \ /é(‘ - il o S /
bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. L - *) \? Bl / P 4} (2 o /a 7 ’/ ,
06,: Dabei darf bei Wohn- und Schlafraumen ein Innenschallpegel von 35 dB (A) am iy _ ! W 44 9 N - / \
: e mieht : 1. Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungspla- ! A | ' - \ g 4 | 1 = / b
Tage und 30 dB (A) in der Nacht gem. VDI- Richtlinie nicht tiberschritten werden. ng; gif'?cﬁe léatzung lelJm s B4 Baumbs?standes o Esser?’ P ~ 38 \ W\ " . S /},é‘ T pi¢ N AL // = \ | _a_a_ //
' 3 \ 14 — = \ . o a
AnmeTiGg s PRt 41 (Neufassung) vom 28.09.1982° (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom \ \\\;f \ /}\;‘ Dot N // > ; E /
Es sind z.B. Fenster ab Schallschutzklasse 1 nach der VDI- Richtlinie 2719 zu 01.10.1982). : AL ,}/é‘ p < 123 N/ 44 50 / V5
verwenden, sofern nicht durch GrundriBanordnung und Fassaden- sowie Bau- T R oreichEs BEERS 5 et : \ W 2/ N 43,5 \ ’ / :’g}? 2%
korpergestaltung die erforderliche Pegelminderung erreicht wird. An der Ostseite " i | ac fenH £S raurgttc Be” E:‘“”QS ereLljc les = erfal;t““gsg :.?es “tIeSB e -\ W\ [ o O ¢ . N / il
der Hauser an der Josef - Hoeren - StraBe sind Fenster der Schallschutzklasse 2 Ge’, goe P oerl(JeT ; Or% e gehoren zum Umlegungsverfahren ,PhilippstraBie / SR ' o SN S / .‘:"5'; 5
zu verwenden. raitengraben -U1 / 80-". \ 1\ e <L 2% 1
SR e A T il ey o def Wohm._l'ngen : 3 Im Rahmen baurechtlicher Verfahren kénnen Bodenuntersuchungen zur Be- \\ ‘\ 44.6 \ - E . aQ 55 Al 2
Leymigogal you tegsiber 50/ch (81 (ur VAR, bew. o5 0 LY LT VIR BTl ' stimmung des Gefahrdungspotentials erforderlich werden; dies ggillt insbesonde- \ N 7 — T N 4 \\m % \\ =
ten werden, ist fur ausreichende Beluftung ( ein- bis zwerfache{ Luftwechsel pro i Fallo der BiRnchiuns ssnsible: Nubuntsa wic Iﬁnde,rs o A \ ayi = s &&/ 2 e a3 - b T ) L
Stunde ) der Raume -auch bei geschlossenen Fenstern und Tiren- zu sorgen. ,_ bt g g plelpieiee, S o o 7 - : % ool S Q '!
Dabei ist zu gewihrleisten, daB die durch die SchallschutzmaBnahmen erzielte ganen el AL RIcen. - VR Vo 8 ¢ NG 258 ) \\ s 195 7
Larmdammung nicht beeintrachtigt ist. L i . . ' » = ' ~ - )
b KOG : g 4. Im Plangebiet sind alle befestigten Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen - 4.5 \ /f - ‘/“C I; / g 440 194 =
= ) e ; —] =
5.  Sonstige Festsetzungen auszufithren. T 2 \\I / g /&\/ 47 43,3 S~ j
e = i s \ - e IR 182
L ; . : _ 5. Spielbereich B siehe RdErl. des Innenministers von NRW vom 31.07.1974 e 38 o \ e / T Y_L‘l_\_ _
. 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht uberbauba- : S - \ o - i —_— y
EeesanlnEh i ainne eech s e ‘ (MBI. NW 1974, S. 1072) und vom 29.03.1978 ( MBI. NW 1978, S. 649 ) in der A gben __— \ A\ 2 =il IRER S 7 ~.
ren Grundstucksflachen unzulassig. iatzt Qi - e Ite ngr = a T \ \\ = A /
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO bleiben hiervon unberiihrt. jeiz guikigen rassung- I Gl'a/,/f" — | | \\ \ // // 7 % \\ﬁ o a
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Sofern Planzeichen mit vorhandenen Flurstlicksgrenzen oder Gebaudebegrenzungen A % IS a = ) - =
zusammenfallen ist das begleitende Linienelement grau P L A N Z E I C H E N E R K L A R u N ! 5 '%‘8 - Den Planunter.la_gen "egt.der Entwurf ubgr die Vorschriften ﬁ_” Ord nungS“
| 3 | @ das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in - a es S e n N
g i } ) T ! : Nordrhein - Westfalen - Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 2 [
Festsetzungen des Bebauungsplanes gl“’_ Kennzeichnungen, nachrichtliche Sonstige Signaturen 01,07 1969)-in Verbindiung it d ichtinien for s armichen
- : = = - - Ubernahmen Karten und Plane der Stadt Essen von 1974, in der Fassung
Art der baulichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen e vom 14.10.1991, zugrunde. Be bau u n S |an 4 / 95
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO §9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVvO §9 Abs.1 Nr.4 und 11 BauGB _ §9 Abs.1, 2, 3 u.7 BauGB §9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NW St el StraBenachse .. — _
' ' - Polygonseite Stand der Planunterlagen : 5
Reine Wohngebiete WR GeschoBflachenzahl (GFZ) z.B. Offene Bauweise o Offentliche StraBenverkehrsflachen [ 1| Offentliche Grinflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Satteldach SD Grenze der Verbandsgrunflache Nr.19 © =« ¢ | Messungslinie ... _ | Bestandsangaben vom Mérz 1996 ‘ P h I I I p pStraBe /
e Grundflachenzahl (GRZ) zB. 04 | nur Doppelhauser und @ Offentliche StraBenverkehrsflachen Private Griinflachen ges Bebautingspides ' k ' Planfestgestellte Hochspannungsleitung g | B B | vorh. Leitungsachse ' | Hohenangaben von 1990 ) Blatt
Allgemeine Wohngebiete WA Hausgruppen zulassig besonderer Zweckbestimmung: i ” X ¢+ = e=e | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §9 Abs.1 BauGB i. V. mit §8a BNatSchG des RWE mit Schutzstreifen (Planfest- J f = H = S't B
Zahl der Vollgeschosse " - il ] £ — Flachen fir den Gemeinbedarf t.o.000i|| 2B von Baugebieten stellungsbesehlup vorm 50,01.1831) EEEE Ose Oe re n ra e ,
als Hochstgrenze z.B. Il | nur Doppelhauser zulassig A g : Umgrenzung Tiefgarage [ ) By e 2 i S
9 g elaiag Weitere Ab bzw. U Ab der Eingrifisflachen fiir d
. ) _ . FuBgangerbereich Eam e —, | Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von grenzung der Eingriffsflachen fir die - s Rechisgrunciagen :
Mischgebiete Mi zwingend z.B. @ nur Hausgruppen zuléssig Garagen L__Ga _ _j| Festsetzungen, z.B. Wald — | Zuordnung zu den AusgleichsmaBnahmen e - Baugeseizbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) 30.05. 1997
_ R O T T T B o E in der letztguitigen F: o,
Kerngebiete MK als Mindest- und Geschlossene Bauweise g Stellplatze L __St__ 1| umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen . - gauiru;un%ivlg;?dnﬁg r(ll?kamN\afO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) VOM .2t Sl
Hochstgrenze festgesetzt  z.B. lI-IV | . B ) Gomei f ~—&aa 1 | von Baumen, Strauchern und sonstigen Belastungsflachen ——— in der letztgitigen Fassung
) ] _ y Uberbaubare Grundstucksflachen o emeinschaftsgaragen L_2d — | Bepflanzungen §9 Abs.1 Nr.21 BauGB - Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) 1 Blattscherma
Hohe baulicher Anlagen in Metern tber NN: | sg Abs 1 Nr.2 BauGB, §23 BauNvo StraBenbegrenzungslinie ————— | Gemeinschattsstellplatze S . Tagzr l%lztgur'ggen FﬁuggNw) SR T Stadtbezirk VI
. Traufhdhe Einfahrt Ly R e . R Y Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung Geh- und Fahrrecht zugunsten ; “in deffeétg%mgﬁﬂfmﬁng ¥ S ¢ -218) g il N
Gewerbegebiete GE Baugrenze = Flache fir MaBnahmen zum Schutz, _|J. 1 1 1 | vonBaumen, Strauchern und sonstigen , der Anlieger @ - MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) tadttei StOp pen berg 3l 7
als HéchstmaB Ausfahrt - zur Pflege und zur Entwicklung von Bepflanzungen vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622) in der letzigliltigen Fassung =] :
g Baugrenze zugleich Natir und Landschaft (Ausgle?chs R T B-p fl Gehrecht zugunsten der ® VoIgesehlage be Abariding SRy i GanE B E e (R Gemarkung Stoppenberg rr ﬁ-’ , Ll
zwingen StraBenbegrenzungslinie - aume anpiianzen Allgemeinheit : D T e e 2 el _
Baugrenze zugleich Abgren- t:::) -’ 3 e Baume (Linden) erhalten . Faﬁr- und Leitungsrecht e : ?ggﬁxa?g%ﬁegesﬁg‘égmégnog;ssg?;wg(fv e Flur 1 ! 3 J__M;_I
zung unterschiedlicher Nutzung S EwEEs $: 3 zugunsten der ErschlieBungstrager ©) . ﬁgﬂfﬁgﬁ;ﬁﬁeﬁt‘fgm i e i MaBstab 1: 500 ioe
Fr die stadtebauliche Planung : Die Ubersinstimmung der Bestandsangaben mit dem | Der Rat der Stadt hat in der Sitzung am 22.05.1996 Dieser Planentwurf gehort zum BeschluB des Rates der | Dieser Planentwurf und die Begrindung haben gemaB | Dieser Bebauungsplan gehort zum BeschluB des Rates | Diese ungsplan ist gemaB §11 des Baugesetzbu- | Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Der Bebauungsplan besteht aus 3 Blattern (si ema),dem Text und 4 Blatt Sonderplanen.
Liegepschafi@kajaster, die kartographische Darstellung | beschlossen, daB das Bauleitplanverfahren zur Deckung | Sta 05.1996 ., nach welchem der Plan | §3 Abs.2 des Baugesetzbuchs i.V. mit § 2 Abs.3 BauGB- 23.10.19%6 , durch den der Plan -ein- | chs i/~ Abs. 2 BauGB-MaBnahmenG mit Verfi- | Zeit ung des Planes und der Begruindung sind Die Zusammengehorigkeit ist auf den einzelpea,Te ndet.
Bozemut bl Pta””nﬂfg 1 @atplanungsamt sowiéie gepmpetriscRe Festlegung und Darstellung der !_eig;es .dringenden Wohnbedarfs nach den Vorschriften estellt und zu diesem Zweck ausgelegt | MaBnahpsnGin der.Zeitvom  11.06.1996 J eingetragenen Anderungen- als Sat- | gurg /962 Az:352-12.03(F %/5) af Baugesetzbuchs ortsiiblich im Amisblatt Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung Beigefigt’ 3
Bau und Bodeyr nefilen stadlels Planung werden als richtig be--.d Hau@-"MaBnahmenG durchzufiihren ist (siehe auch | ivémen, sall s bis .06. _, Offentlich ausgelegen. rden ist. m  1306.1997 bekanntgemacht ;
' scheini = : / [2Arpisblatt der Stadt Essen” Nr. 22 vom 31.05.1996 ). EBGL Essen,den  05.06. 1996 Essen, den 26.06. 1996 Essen,den . ° 02.12.199 Disseldorf, den23 2 & 1992 Essenden 15.05. 1996
) ] Essen.den 15.05. = 1996 el Essen,den  05. 06. 1996 ; Der Oberstadtdirektor Der Oberstadtdirektor Die Oberbiirgermeisterin Die Bezirksregierung Essen, den  26.08. 1997 Der Oberstadtdirektor
W . / : Der Oberstadtdirektor L Der Oberstadidirektor ' (Y LA, LA. i Der Oberstadtdirektor . LA,
. WAV 49 TS A 3 _ V. ] LA. z
T %%(/ -/ . : ¥ 255 5 " é /ﬁé (el ~ ‘ ,4444%
Beigeordnefe " !_!gitc;?,des Stadtplanungsamtes fter des Vermessunﬁnd tasteramtes Beigeordnete g S Beigeordnete ! < % /w Leiter des Vermessuhgs- und Katasteramtes
] Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, :auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergraBerungen oder Verkteineru;'lgen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt. Bearbeitet durch das Vermessungs- und Katasteramt Essen Abteilung 62-4-1
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Sofern Planzeichen mit vorhandenen Flurstiicksgrenzen oder Gebaudebegrenzungen A tefidie ebauungsplanes Nr. 4/95 ) 1
zusammenfallen ist das begleitende Linienelement grau P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G Sy tar{;(;[::eu:gs dize:’&ilt"é}lgusn‘;:: @]ﬁ e S S [fﬂ Ord;:lungs
R . 2 . ; : I 'd ' R r.
Festsetzungen des Bebauungsplanes | Kennzeichnungen, nachrichtliche Sonstige Signaturen Essen, den 15.05. 1996
U bern ahmen Der Oberstadtdirektor
Art der baulichen Nutzun MaB der baulichen Nutzun Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen | e Beb g pl 4/95
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNV% §9 Abs,1 Nr.1 BauGB, §§16 bis 21 BauNVOg §9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO §9 Abs.1 Nr.4 und 11 BauGB §9 Abs.1, 2,3 .7 BauGB §9 Abs.4 BauGB .V, mit §86 BauO NW o e DaaRHEs StraBenachse —_—— : Ay oég/ e a u u n S a n
Polygonseite des Vermessungs- (id Katast _ramtgs e
| Reine Wohngebiete WR GeschoBflachenzahl (GFZ) z.B. Offene Bauweise o Offentliche StraBenverkehrsflachen [ | Offentliche Griinflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Satteldach SD MeasUngRIEI: = o e sk E:?on gurig, vom P h I I I p pSt raBe / =
Grundflachenzahl| (GRZ) z.B. 04 nur Doppelhauser und Offentliche StraBenverkehrsflachen Private Griunflachen des Bebauungsplanes A ; att
Aligemeine Wohngebiete WA Zekilden Vellgeachasse Hausgruppen zuldssig besonderer Zweckbestimmung: Bl i e Gamelbodeart ?t;glfgl;tér;% u:g?:.ts::mdltcher Nutzung o o o o o | 89Abs.1 BaUGB i V. mit §8a BNatSChG o Bis Basirkaragioning J Osef = H Oe re n - StraBe
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g FuBaangerbereich garag e g Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von Abgrenzung der Eingriffsflachen fiir die & # Rechtsgrundlagen :
Mischgebiete Mi zwingend z.B. @ nur Hausgruppen zulassig A gang Garagen L__Ga _ || Festsetzungen Zuordnung zu den AusgleichsmaBnahmen i - :aa:gals?;tzbglcfh (BﬂFuGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)
————— n der letztgliltigen Fassung
Kerngebiete MK als Mindest- und Geschlossene Bauweise g Stellplatze S TRt Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Belast fiach - Baunutzungfs\{erord;ung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S, 132)
Héchstgrenze festgesetzt B. -V | - X . : r—GGa —1 | von Baumen, Strauchern und sonstigen elastungsriacnen in der letztgliltigen Fassung
g 5 % Uberbaubare Grundsticksflachen "l Gemeinschaftsgaragen -G08 _g Bepflanzungen . §9 Abs. 1 Nr.21 BauGB ot sl sty
Héhe baulicher Anlagen in Metern iiber NN: | §9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 BauNVvO StraBenbegrenzungslinie _ i ! F—Gst ) :
- Gemeinschaftsstellplatze Lol - “lu Flachen fiir die Erhal
Tratfkétie Einfahrt T mgrenzung von Flachen fur die Erhaltung Geh- und Fahrrecht zugunsten
Gewerbegebiete GE rau Baugrenze (B ts o gy Aufgehobene Festsetzungen X von Baumen, Strauchern und sonstigen der Anlieger’ @®
als HochstmaB . Ausfahrt - Bepflanzungen
Baugrenze zugleich k Gehrecht zugunsten der
zwingend StraBenbegrenzungslinie Baume anpflanzen
Baugrenze zugleich Abgren- Baume erhalten
zung unterschiedlicher Nutzung e
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Allgemeinheit

Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der ErschlieBungstrager

@
®

Vorgeschlagene Abgrenzung
z.B. Stellplatze

in der letztglltigen Fassung

- Landesbauordnung (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218)
in der letztgliltigen Fassung

- MafBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalnahmenG)
vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622) in der letztglltigen Fassung
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12,03.1987

(BGBI. | S. 466) in der letztgliltigen Fassung

- Landschaftsgesetz (LG) vom 15.08.1994 (GV NW S. 710/
SGV NW 791) in der letztgliltigen Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25,06.1995 (GV NW'S. 926)
in der letztgliltigen Fassung.
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§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

als Hochstman

zwingend

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO

Reine Wohngebiete WR GeschoBflachenzahl (GFZ) z.B. Offene Bauweise o

Grundflachenzahl (GRZ) z.B. 0,4 | nurEinzel- und éE
Allgemeine Wohngebiete WA Zai der Vollgeacheste Doppelhauser zulassig

. als Hochstgrenze 2B, |y Hausgruppen ZUléSS|g A
Mischgebiete Mi zwingend z.B. @ fadseh|pasbne-Ralbiee g
Kerngebiete MK als Mindest- und Uberbaubare Grundstiicksflachen
Hochstgrenze festgesetzt ~ z.B. IV | 59 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §23 BauNVO
Hoéhe baulicher Anlagen in Metern (ber NN: iy
Baulinie

Gewerbegebiete GE Trauhehe Baugrenze 1

Baugrenze zugleich
StraBenbegrenzungslinie

§9 Abs.1 Nr.4 und 11 BauGB

Offentliche StraBenverkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich
FuBgéngerbereich

StraBenbegrenzungslinie
Einfahrt
Ausfahrt

§9 Abs.1, 2, 3 u,7 BauGB

§9 Abs.4 BauGB i.V. mit §86 BauO NW

Offentliche Griinflachen pasisainy | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Satteldach SD
Private Grlnflachen tlos Bobauungsplanes ‘ A N
CEEE || . 2 ; s ==+ o0 ol | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §9 Abs.1 BauGB i, V. mit §8a BNatSchG 2 Lz
Flachen fir den Gemeinbedarf teeeeeo | 2B von Baugebieten o o o o S
Ti e ; S
\mgrenzung, Tiefgarage Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von Abgrenzung der Eingriffsflachen fiir die P el
Gemeinschaftsstellpléatze [T TGS | Festsetzungen, z.B. Grinflachen —— ——— | Zuordnung zu den AusgleichsmaBnahmen o
LGSt ] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen .
Aufgehobene Festsetzungen 3 von Baumen, Strauchern und sonstigen Belastungsflachen

|

Bepflanzungen *

Umgrenzung von Fléchen fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Baume anpflanzen :

Baume (Linden) erhalten

§9 Abs.1 Nr.21 BauGB
Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Anlieger

Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit

Fahr- und Leitungsrecht

e s Soml s e
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zugunsten der ErschlieBungstrager @ ; ©)
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Festsetzun gen des Bebauungsplanes ; Kennzeichnungen, nachrichtliche Sonstige Signaturen
Art der baulichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen Ubernahmen

§9 Abs.5 u. 6 BauGB

StraBenachse

Polygonseite
Messungslinie

Vorgeschlégene Abgrenzung
z.B. Stellplatze

i !
147 167

5,5

ebauungsplanes Nr. 4/95
che”BYstandteile des Bebauungspla-

Essen, den 15.05. 1996
Der Oberstadtdirektor

A
Ve
es Vermessungs/ ind Katasteramtes

Gehort zur Vfg. vom
Az.:

Die Bezirksregierung
Disseldorf

Rechtsgrundlagen :

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)
in der letztgliltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
in der letztgiltigen Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der letztgiiltigen Fassung

- l.andesbauordnung (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218)
in der letztgliltigen Fassung

- MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG)
vom 28.04,1993 (BGBI. | S. 622) in der letztgliltigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987
(BGBI. | S. 466) in der letztgultigen Fassung

- Landschaftsgesetz (LG) vom 15.08.1994 (GV NW S, 710/
SGV NW 791) in der letztgliltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der letztgtiltigen Fassung.

Ordnungs-
Nr.

4/95

Staolt ESSEN

Bebauungsplan
PhilippstraBe /
Josef - Hoeren - StraBe
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