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Textliche Festsetzungen :

1. Indem gem. § 11 Abs. 1 BauNVO festgesetzten ,sonstigen Sondergebiet” -SO- mit der Zweckbestimmung ,Biro- und
Verwaltungsnutzungen® sind zulassig:

- Unternehmensverwaltungen und -vertretungen einschlieBlich zugehdriger Forschungs- und Entwicklungsabteilungen
sowie Schulungsstatten, :

- Ingenieurblros und Blros der beratenden Berufe,

- Verwaltungen und Dienstleistungsunternehmen der offentlichen Hand.

2. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstucksflachen unzuléssig. Nebenanla-
gen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO bleiben hiervon unberuhrt.

3. Mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen und Zufahrten sowie der im Planteil festgesetzten Tiefgaragenflache sind
die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. §81 Abs.1 Nr. 4 BauO NW fachgerecht
und vollstandig zu begriinen und mit einheimischen, standortgerechten Laubbaumen sowie mit Strauchern struktur- und
artenreich zu bepflanzen und so zu erhalten. Je angefangene 500 gm sind 2 groBkronige Laubbaume - Stammumfang in
1 m Hohe mindestens 0,35 m- zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Nadelgeholze sind generell unzuléassig.
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4. Die nicht Uberbauten Tiefgaragen-, Keller- und Lagerflachen sind, soweit sie nicht fir ErschlieBungszwecke bendtigt wer-
den, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 4 BauO NW unter Gewahrleistung einer durchgangigen Bo-
densubstratauflage von mindestens 0,80 m fachgerecht und vollstandig zu begrinen und mit einheimischen, standortge-
rechten, groBkronigen Laubbaumen sowie mit Strauchern struktur- und artenreich zu bepflanzen und dauerhaft so zu er-
halten. Je angefangene 500 gm ist ein groBkroniger Laubbaum - Stammumfang in 1 m Hohe mindestens 0,35 m- unter
Gewahrleistung einer art- und standortspezifisch notwendigen Erdiberdeckung, mindestens jedoch 0,80 m, zu pflanzen
und dauerhaft so zu erhalten. Nadelgeholze sind generell unzulassig.

5. Flachdacher sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu 100 % ihrer Gesamtflache mit einer extensiven Begriinung -z.B. Gra-
ser, Wildkrauter und/oder bodendeckende Gehdlze - zu versehen und dauerhaft so zu erhalten, wobei eine Boden-
substratauflage von mindestens 0,10 m zu gewabhrleisten ist.

Ausgenommen hiervon sind Belichtungselemente, Dachflachenbereiche mit Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie-
quellen (z.B. Sonnenkollektoren) sowie notwendige haustechnische Einrichtungen.

6. Mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen und Zufahrten dirfen die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke gem. 649 A 2 = 42— —loy : LA > = 5 K @ L ) PPy . OK \\
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Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Verwendung von Stein- und Braunkohle
zur Energieerzeugung nicht zulassig.
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8. Gem. §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist im Bereich des festgesetzten sonstigen Sondergebietes , Blro- und Verwaltungsnut- X
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sicherzustellen, daB der Mittelungspegel in den Innenraumen je nach Art der Nutzung den in der VDI-Richtlinie 2719, Tafel P R 7 R Ct - e oY =i o N 94377 ook \ OK\Tiefgarage \ \ & \ N
5, vorgeschriebenen Wert bei geschlossenen Fenstern und Tiren nicht (bersteigt. / S = ' ! 152,0 m o NN “pf}.,j\“ N ,5 2 ,0
Dies ist vor Sozial-, Blro- und Kommunikationsraumen mit Orientierung zur Hatzper StraBe (L 132) und zur Theodor- 0K \F
Althoff-StraBe hin durch den Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 2 gemaB VDI-Richtlinie 2719, Tafel 3, zu ge- 156,0m \
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9. Im Durchgangsbereich @ wird die Hohe der Uberdeckung gem. § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 4 und § 18 Abs. 1 A ( / R D) & j: J RN % N\ L = A (\‘» P
BauNVO auf mindestens 157,00 m . NN festgesetzt, wobei durchgéngig eine lichte Hohe von mindestens 8,00 m zu ge- 2 " i N o i ] : e \ e ,4 i
wabhrleisten ist.
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10. Als Dachform wird gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB Flachdach -FD- festgesetzt. Ausnahmsweise @ / ) i 1449 v / Gemdrkung/Schuir r{l\
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zulassig sind Sonderdachformen, wie Tonnen- und Kuppeldacher sowie sonstige gewdlbte Dachausbildungen. 4 : ' ' , ‘ ;F/w? \\_‘f: OK Tiefgarage
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11. Gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB sind

- Werbeanlagen lediglich an Gebauden und dort nur unterhalb der jeweiligen Traufe zulassig;
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- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht unzulassig.
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12. Gem. § 81 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 4 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB sind Einfriedungen gegenuber den &ffentlichen
Verkehrsflachen ausschlieBlich auf den ihnen jeweils zugewandten Baugrenzen zulassig. Einfriedungen gegentber dem
Landschaftsschutzgebiet Nr. 3.4.20 , Beckmannsbusch-Stocksiepen® sind unzulassig.
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Textliche Kennzeichnung :

Im Plangebiet ist aufgrund der geologischen Gegebenheiten mdglicherweise oberflachennaher Bergbau in Form sog. ,wilden”®
Abbaus umgegangen, der bergbauliche SicherungsmaBnahmen erforderlich machen konnte. Sollten beim Aushub von Bau-
gruben UnregelmaBigkeiten oder Hohlraume im Baugrund festgestellt werden, wird empfohlen, eine Sachverstandigenstelle zu
Rate zu ziehen.
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1. Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die ,Satzung zum Schutze des 7 —An_'lﬂ Ko Hféﬁ,l}"—""_"" ‘
Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom 28.09.1982" (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01.10.1982). :“ =T _,M.?_’Eeqf?enwm IEfs%isz
R B =
2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Essen-Milheim.
gﬂ‘" 3. Gem. § 7 Abs. 5 der Entwéasserungssatzung der Stadt Essen vom 11.11.1992 ist die Einleitung von Dranagewasser in die
offentliche Abwasseranlage grundsatzlich nicht zulassig.
4. Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kdnnen bei den zustandigen Fachamtern der Stadt Essen
eingesehen werden:
- Verkehrsuntersuchung Essen, Theodor-Althoff-StraBe - Ingenieurgesellschaft Heimann mbH, Hannover;
- Schalltechnische Untersuchungen im Bereich ,Karstadt Hauptverwaltung® und zum Bebauungsplan , Theodor-Althoff-
StraBe / Hatzper StraBe (Auf der Mielesheide)”- Stadtplanungsamt der Stadt Essen; \ =
- Baugrunduntersuchung und Hydrologie Biiropark , Auf der Mielesheide“, Essen-Bredeney - Erdbaulaboratorium Re?hﬁi;;e 15 0 4 Beet;?-lueﬁgg:?si?ag;%[m\\
Essen, Prof. Dr. - Ing. H. Nendza und Partner, Essen; 9@0 P T~
- Entwasserung Biiropark ,Auf der Mielesheide”, Essen-Bredeney - Ingenieurgesellschaft Hopfner mbH, Kéln. . 2% : : !
- Landschaftspflegerischer Beitrag Buropark " Auf der Mielesheide " - Gestaltung der privaten o il o A N ' / - IR : % ‘%&» ; L J;f} ‘-‘(I/’a/za -
Grunflache -Ingenieurgesellschaft Hopfner mbH, Kéln. ‘ AN 194, : P LGy w : G 5 : \ i\ (P -~ A =
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Sofern Planzeichen mit vorhandenen Flurstiicksgrenzen oder Gebaudebegrenzungen A Den Planunterlagen liegt die Zeichenvorschrift fiir Katasterkar-
zusammenfallen ist das begleitende Linienelement grau P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G : ten und Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen (Zeichen- : (D OrdnungS-
— ; vorschrift NW) - RdErl. d. Innenministers v. 20.12.1978 - I D 2 - S a @-S S e n Nr
' i i i i i 7120 - in Verbindung mit den Richtlinien fur die amtlichen Kar- "
F €S t Se t ZU n g en d es B e b auun g S p l anes ) Eebnnze;_?hnungen’ naChFICht"Che SonStlge Slgnaturen ten und Plane der Stadt Essen von 1974, in der Fassung vom :
Art der baulichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen §9 Abs.4 BauG8 . V. mit §81 Bau0 NW . o aah HEAQASPE ZUBIHTS, Bebauu Nngsp lan 3 / o8
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16 bis 21 BauNVO §9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO §9 Abs.1 Nr.11 BauGB §9 Abs.1, 2, 3 U.7 BauGB Y StraBenachse —_— :
Flachdach FD G Polygonseite Stand der Planunterlagen : Th d e AI h ﬁ_s B /
Reine Wohngebiete WR GeschoBflachenzahl (GFZ) z.B. Offene Bauweise o Offentliche StraBenverkehrsflaichen [_______] | Offentliche Griinflachen R i dGurenBzr:al:}des réumllichen Geltungsbereiches Ll e O il Nr'.40 ERSRS R Messungsline oo Bestandsangaben vom Februar 1995 eoaor t O tra = Bl
Allgemeine Wohngebiete WA Grundflachenzahl (GRZ) z.B. 04 | nurEinzel- und & Offentliche StraBenverkehrsflachen Private Grunflachen . ; SHECSEHLNIGNP EHES Grenze des Landschaftsschutzgebietes  mmm wm  wn Hohenangaben beziehen sich auf den H atzpe r St r aBe att
Zah der Vollgeschosse Doppelhauser zulassig besonderer Zweckbestimmung: Flachen fiir den Gemeinbedarf ; Abgrenzung untgrschledllcher Nutzung Horizont von 1978
nur Hausgruppen zulassig A Verkehrsberuhigter Bereich ' 2B ¥anBaugaeRIgtEn A f d M. I h 'd
als Hochstgrenze z.B. ' i _ Flache fur MaBnahmen zum Schutz, _, L L 1 _ | weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von Belastungsﬂéichen U er Ie eS el e
Mischgebiete MI zwingend z.B. @ GeSgifomsencibauneise 9 FHBgAngarBaralon ZufiPtiegs und zur Emwickiung + | Festsetzungen, z.B.Hohe baulicher Anlagen | §9 Abs.1 Nr.21 BauGB HohenanschluB :
, R von Natur und Landschaft TTT NivP (4) 747, Theodor - Althoff - StraBe 2 (Heizanlage vorn-.15.12.199
Kerngebiete MK als Mindest- und | Uberbaubare Grundstiicksflachen Abgrenzung Hohe baulicher Anlagen Karstadt AG}), Héhe 152,062 m 1. NN, Jahrgang 1978 12 3 T T S
Héchstgrenze festgesetzt z.B. IV | s9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 BauNvO innerhalb der Tiefgarage Geh- und Leitungsrecht zugunsten ——————
- ; : ; . - : der Allgemeinheit e wem Rechtsgrundlagen : : i Blattschema
Hohe baulicher Anlagen in Metern tiber NN: Baulinie StraBenbegrenzungslinie —— Durchgangsbelrelch - Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 Stadtbelezwk IX .
Gawsrbagebiste GE Oberkante Bagresis SRS | Ein- und Ausfahrtbereich i i Umgrenzung Tiefgarage I(E‘E!aGE."I.tIZS. 2253) u:j der let(gcgum\gig? Fass;g% e ¥ Stadtteil Breden‘ey, Schuir @
‘ 2 . === : - Baunutzungsverordnung (Bau vom 23.01. I .
als HochstmaB z.B. OK 158.0 mi. NN Bagrense zugibich Aufgehobene Festsetzungen X (BGBL. | S. 132) in der letztgiiltigen Fassung Gemarkung Bredeney, Schuir 1 lass # 241
zwingend StraBenbegrenzungslinie : : . _ Vorgeschla_gem Abgrenzung - Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990
z.B. Stellplatze (BGBI. | S. 58) in der letztgiltigen Fassung Flur S | 1,2
Sonstige Sondergebiete SO . - Landesbauordnung (BauO NW) vom 26.06.1984 .
(GV NW S. 419) in der letztgiltigen Fassung. MaBstab 1:1000 238 244
Fir die stadtebauliche Planung : Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem | Dieser Planentwurf gehért zum BeschluB des Rates der | Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemaB | Dieser Bebauungsplan gehort zum BeschluB des Rates | Dieser Bebauungsplan hat mir geméB §11 BauGB vorge- | Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie Ort und Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt(siehe Blattschema),dem Text und 2 Blatt Sonderplanen.
. Liegenschaftskataster, die kartographische Darstellung | Stadt vom 6.4.19 95, nach welchem der Plan | § 3 Abs. 2 des.Baugesetzbuchs in der Zeit der Stadt vom 27.089. 1995, durch den der Plan -ein- | legen; s(sie eVerkigumyyom 24.44. 7945 ) Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes und der Be- ; Die Zusammengehorigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurk
Dezernat 6 A ) S EdpiaRtngsant sowie die geomeist sstlegung und Darstellung der | als Satzung aufgestellt und zu diesem Zweck ausgelegt | vom 3@70%.1895%his 30.06.1995 schlieBlich der blau eingetragenen Anderungen- als Sat- | Az.: 2 5. 7 eV griindung-sird-gemas § 12 des Baugesetzbuchs ortsiib- : Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.
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neuen stadtebdulhe® RANDQg werden als richtig be- , offepi egbn zung beschlosserrrorgeq, ist. ddorf, den &7 77. 19947 lich ippAmtAblafh des Stadt Essen vom 19.7.1996
scheinigt. Sy s Essen, den 29 51995 %0,? A\ Essen, den 03.07.1995 : Y E¥sen, den  13.11. 1995 Die Bezirksregierung bekanntyemach} werden.
5 en 24.04, 1995 Der Oberstadtdirektor . R R \ Der Oberstadtdirektor “Die Oberbulrgermeisterin l.A. -~ Essen, den 22.71996
W pr Oberstadtdirektor V. p LA Der @bersiagtdirektor
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