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[]5’3' Textliche Festsetzungen:
|

Errichtung von Stellplatzen und Tiefgaragen

1.1 Gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, da3 im WR2 -, WR3 - und WR4 -
Gebiet sowie in den WA - Gebieten Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen nur in
den gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB festgesetzten Flachen fir Nebenanla-
gen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen errichtet werden dirfen.
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| 1.2 GemaB §9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB wird festgesetzt, daB3 innerhalb der fiir Nebenan-
I lagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4

| und 22 BauGB festgesetzten und mit der alleinigen Zweckbestimmung "TGa" ver-
l sehenen Flachen nur Tiefgaragen errichtet werden dirfen - die Errichtung von Ga-
| ragen, offenen Stellplatzen oder Carports auf diesen Flachen ist ausgeschlossen.
: Bei der Alternativfestsetzung "GSt/GGa/TGa" ist die Errichtung von Tiefgaragen,

I Garagen, offenen Stellplatzen oder Carports moglich.
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1.3 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dal3 im gesamten Plangebiet
mit Ausnahme des WA2 - Gebietes innerhalb der als "TGa" festgesetzten Fiachen
je angefangene 10 Stellplatze mindestens ein standortgerechter Baum entspre-
chend der Systemskizze zu pflanzen ist, wobei das Wurzelwerk des Baumes an
den gewachsenen Boden Anschluf haben soll.

14 GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, daB im gesamten Plangebiet

|
Waldabstand | S 2] . Neo o e
: oo : I T, .
7. Gemaf § 14 BauNVO ist innerhalb des mit und nach § 9 Abs. 5 | /,//,/"‘;gr‘: 7
Nr. 1 BauGB gekennzeichneten Bereiches der Bau von Nebenanlagen (Stellplat- E‘ 92 \_////,/’ Q {
zen, Garagen, Carports, Gartenhdusern, Gerateschuppen, Uberdachten Terrassen) . /,///// & \\
sowie untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen in einem Abstand von I >l s N ]
weniger als 13 Meter zum Wald unzulassig. [\__-//,/ S \\ \ I\
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Textliche Kennzeichnung (geman § 9 Abs. 5 BauGB): I\ & N A N 5
} : \ \Rechtsverbindiisher Beb lanNr. 8/78C>
Das gesamte Plangebiet ist durch Lufteintrag mit umweltgefédhrdenden Stoffen belas- |\, \\ N\ \\ echtsverbindlisper he aUIImQSP anir. X /
tet. Bei der Planung und Durchfiihrung von BaumaBnahmen sind folgende Anforde- A . . QUG HiciTie —a— 5
rungen zu beachte?l: ¢ e S \\\\\Berelch: LlerfeI;_:I\s\tﬂa\Be/Tw%ntmannstraﬁe/ ] /9’ \‘*\\?\i} . L \E”__} / Q . e S
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Anmerkung: U
Geman § 8a Abs. 4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die der Gemein-

de fir Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen nach § 8a Abs. 3 BNatSchG entste- i
henden Kosten auf die nach § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG zugeordneten Grund-
stiicke zu verteilen, soweit es sich nicht um Fléchen fiir 6ffentliche ErschlieBungs- |
anlagen entsprechend § 127 BauGB handelt. 66 ~
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05.. alle Dachflachen nicht iiberbauter Tiefgaragen und Tiefgaragenteile sowie der | 2 Im Bereich des geplanten Spielplatzes ist bis zu einer Tiefe von mindestens i o <Sj‘—z‘7~’\\(\ B i
——— |- geschossigen Bebauung im WA2 - Gebiet mindestens 80 cm stark mit Kultur- | 40 cm ein Bodenaustausch oder aber -je nach gewlinschter Geldndemodellierung- | ¥ | ,' !‘/‘,/ W
: boden fachgerecht zu {iberdecken und zu begriinen sind; i ein Bodenauftrag mit unbelastetem Boden oder Sand in einer Starke von mindes- | r" ] I;.I Teich /1:} :
| dachgarteneben liegenden Wohnungen evil. vorgelagerte Terrassen von jeweils | tens 40 cm vorzunehmen. Zur Abgrenzung des belasteten vom unbelasteten Bo- : ' & =) \‘\3 - ! Teich / .
; ‘maximal 10 gm GréBe sind von dieser Forderung ausgenommen. I den ist ein Geotextil als Grabesperre einzubauen. | ; / Wordll
: 15 GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, daB im WA - Gebietinner- | 3.1 Innerhglb der unbebauten Grundstticksflachen sInd an relevanten Stellen Oberfia- : & J/ | ﬁtj/ [ -
| halb der gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB festgesetzten und mit der allei- I chenmischproben zu entnehmen und auf Cadmium (Cd) zu untersuchen. I I 5-\4 WO e _[:*?&—‘L‘ﬁ
i nigen Zweckbestimmung "GSt" versehenen Flache je angefangene 5 Steliplatze | 32 Bei Nutzpflanzenanbau ist in Bereichen mit einem erhohten Cd - Gehalt (ab 2 mg/ | e e
I mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen ist. ' I kg gemaB "Mindestuntersuchungsprogramm Kulturboden" der Landesanstalt fiir ; o i
: Uberschreitung der zulassigen Grundflache : Okologie, Bodenordnung und Forsten - LOBF) die Bindungsstérke des Bodens fir | 27 Flur 8
| i} . ; . . | Cd zu erhdhen, wodurch die Aufnahme in die Pflanze minimiert wird. Dies wird ; 7o \
| 2 GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO in Verbindung mit § 16 Abs. 6 BauNVO wird | erreicht durch eine Erhchung des pH - Wertes mittels Kalkung von basisch wirk- v S T
: fir das WA1 - und WAS - Gebiet festgesetzt, dal die zulassige Grundflache durch | samen Ca - Diingern oder durch Anreicherung des Bodens mit organischer Sub- | -
| die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen hin- 1 stanz (z.B. Kompost) bzw. Tonmineralien (z.B. Betonit). !
| sichtlich der GRZ bis zu einem Wert von 0,8 Liberschritten werden kann. | o : _ : ! e ad NPT
| . | 8.3 Im Hinblick auf die Nutzung durch Kinder im Bereich von anderweitig genutzten | : A Verbandsgriinfliche Nr.26
{ Gestaltungsvorschriften l Gartenflachen (Ziergarten, Spiel- und Rasenflachen) sind die Richtwerte R | des  } | *_Zﬂﬂs_a?zia—z;!ae_n_ﬂgl;sﬁﬂg_e%n_ -;L;f:g?kl;d— o= 2
| 3.1 GemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 4 BauO | Ministeriums fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales fiir Metalle auf Spielplatzen }\ P a Lifte }; o t diec h;; Sianat I\\u/
I NW wird fiir das WR1 -, WR3 - und WR4 - Gebiet festgesetzt, daB Einfriedungen | (MAGS - Erlal3 von 1990) emzuhqlten. Fr C?d gilt 9ntsprechend ein maximal zu- :/\ | v {I ufreinfrag Is ! ie durc j ignafdgly |
| nur in Form von heimischen, standortgerechten Anpflanzungen (Hecken) gebildet I lassiger Wert von 2,0 mg/kg. Bei Uberschreitung dieses Wertes ist analog Punkt2 | \ gekenn zeicIIne’re Figthe mit Ben zo(a)pyren, und PCB, I ’
I werden dirfen und diese eine Hohe von 2,0 m nicht berschreiten diirfen. I zu verfahren (Austausch oder Uberdeckung). B chdom und 'Blei VE;MT‘;‘»U Rt gi \\\ | el
: = r .. ¥ a 7 | J ;-‘ N
| 32 GemaB §9 Abs. 4 BauGB in Veerbindung mit § 86 Abs. 1 Nr. und Abs. 4Bau0 | 34 Bei der Uberdeckungsschicht fir Tiefgaragen (gemab textlicher Festsetzung 1.4) - e —beae—a R ——— SR o
| NW wird festgesetzt, daB tiberall dort, wo Satteldcher (SD) festgesetzt sind, nur | istbeziiglich der Anforderungen an die Bodenqualitaten entsprechend den Punk- :‘/ A LR £ \ A% '
05, | symmetrische Satteldacher zulassig sind. } 5 ten3.1bis 3.3 zu verfahren. : = AN /MeB- und Gasreglerstation — _ 4 a1l o
i ise: der Ruhrgas AG \ 5 _
I Umweltschutz ! Hinweise: : A= \¥ | 9 : \\\\\ & e
I 4. Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB ist die Energieversorgung im gesamten Plange- | {  m gesamten Plangebiet ist im jeweiligen Einzelfall die Méglichkeit zu priifen, ob | 4617 3 \ g N
| bIet durch leitungsgebundene Energietrager zu sichern; hlgwon ausgenommen i der anfallende Bodenaushub auf dem Baugrundstiick verbleiben kann: falls kein { — \I Griinanlage
: sind Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen (wie z.B. Sonnenkollek- | Wurzelwerk vorhandener Baume belastet wird, kann das Gelande, wie z.B. in den P -
| toren). I Varianten des Systemschnitts dargestellt, modelliert werden. |)\ = >
[ s i
| Larmschutz I 2. Firden Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungspla- F\’\ X
I 5. Zur passiven Minderung des Verkehrslarms sind im WA1 -, WA2 - und WR2 - Ge- I nes gilt die “Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen” vom {{)\ T .
: biet bei den straBenzugewandten Gebaudefronten an der Twentmann-, Graben- | 28.09.1982 (veroffentlicht im Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01.10.1982). N @ i 2
| und Tuttmannstrafe bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten gemas § 9 I 3. GemaB § 64 Landschaftsgesetz NW ist es verboten, in der Zeit vom 01.03. bis | = \\/ \“/
| Abs. 1 Nr.24 BauGB firr Wohnungen und sonstige Aufenthaltsraume bauliche | 7;m 30,09. Hecken, Wallhecken, Gebiische sowie Réhricht- und Schilfbestande zu Ry~ — W
: und sonstige technische Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen; dabei darf | roden, abzuschneiden oder zu zerstoren. ! )\ v
| bei Wohn- und Schlafraumen ein Innenschallpegel von 35 dB(A) am Tage und > : i - . L N = : it )
| 30dB(A) in der Nacht gemaB VDI - Richtlinie 2719 nicht iiberschritten werden. | 4 GemaB § 46 Abs. 1 Landesforstgesetz NW dirfen in einem Abstand von weniger |\ = | — 7 _
I . | als 100 m vom Waldrand bauliche oder sonstige Anlagen, mit denen die Errich- | P g T
I Anmerkung: , ' tung oder der Betrieb einer Feuerstelle verbunden ist, nur mit Genehmigung der | &  ° d%’»(
| Es sind z.B. beim Einbau von Fenstern mindestens solche der Schallschutzklasse I Forstbehérde ertichtet werden. 1\ @ \ z% = 43,1 \.;
| 2gemaB VDI - Richtlinie 2719 zu verwenden. | | = g )
2ot e el o | 5. Gemall § 91 Abs. 1 des Bundesfernstraflengesetzes (FStrG) in Ver- |/ i A N @ < o
I Ausgleich flr Eingriffe in Natur und Landschaﬁ/ P } bindung mit § 16 Abs. 1 FStrG diirfen entlang von Bundesautobahnen  Jf ~\ 65 E‘ o A \JI NORX N §\\
: : ; = : T i 2 NN O
I 6. Die im Bebauungsplan durch Signatur i festgesetzten Flachen I ?Une;?:; EF?;: grn: :rg tt:]::fezgi gIgn Mggirrgahn Je_""egzd?;:jﬁm jEVdOET L \/)\ {75 i {20 - X}\:j \C\\m D )
I (Eingriffsflachen) sind im Wege der Sammelzuordnung der gemaB § 9 Abs. 1 Nr. | ArEenich lerrichtEr wenden : ,’ \\/,I\ 50,1 \\,/A%,/ ‘_,I 4B.9 \ A \"I/\I
18b BauGB festgesetzten Waldflache im Norden der Tuttmannstraie zugeordnet. | ' [N — A 3 | E
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Sofern Planzeichen mit vorhandenen Flurstiicksgrenzen oder Geb#udebegrenzungen
zusammenfallen ist das begleitende Linienelement grau ‘

PLANZEICHENERKLARUNG

Den Planunterlagen liegt der Entwurf tiber die Vorschriften fiir das
automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein-West-

|Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung Bauweise Verkehrsflachen
§ 0 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO § 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB
| Reine Wohngebiete WRi2.54 |GeschoBflachenzahl (GFZ) z.B. 0.7) | Offene Bauweise o | Offentliche StraBenverkehrsflachen ]
(siehe textliche Festsetzungen ) - )
Allgemeine Wohngebiete WA 23 S SR Lhol nur Einzelhduser zuldssig A Offentliche StraBenverkehrsflachen
( siehe textliche Festsetzungen ) - Zahl der Vollgeschosse besonderer Zweckbestimmung:
als Hochstgrenze 2B I 2 Verkehrsberuhigter Bereich 408
eschlossene Bauweise 5 i ;
Mischgebiete Mi zwingend z. B. ! ENEgange SSiciCh
Kerngebiete MK y StraBenbegrenzungslinie
Uberbaubare Grundstiicksflachen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO Einfahrt —
Gewerbegebiete GE Baulinie AL ~
Baugrenze TR —
Baugrenze zugleich
StraBenbegrenzungslinie | S — |

Sonstige Festsetzungen
§9 Abs. 1, 2, 3u, 7 BauGB

Offentliche Griinflichen
Private Griinflachen
Versorgungsfldchen

Flachen fiir den Gemeinbedarf
Sport-und Spielanlagen
Tiefgarage
Gemeinschaftsgarage
Gemeinschaftsstellplatze

Wald

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

§9 Abs.4 BauGB i. V. mit §86 BauO NW

Flachdach
Satteldach

§9 Abs.1 BauGB i. V. mit § 8a BNatSchG

Abgrenzung der Eingriffsflachen firdie 77 72

Zuordnung zu den AusgleichsmaBnahmen .~ .~ .~ .~ .~

Belastungsflachen

z. B. von Baugebieten o—s—e—a—e | o Ao 1N BAIGE

Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von

Festsetzungen,z.B. Zah| der Vollgeschosse ___________ | Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen

von Baumen, Strduchern und sonstigen o il < Z E:H;ez?t zugunsten der

Bepflanzungen o 0 0o 0 0O g

Umgrenzung von Fldchen fir die Erhaltung
von Béumen,Strauchern und sonstigen -
Bepflanzungen o
Baume anpflanzen

Bédume erhalten

Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Essen

Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Emschergenossenschaft

Leitungsrecht zugunsten der
Emschergenossenschaft

® @ ® ©

®

Kennzeichnungen, nachrichtliche

Ubernahmen
§9 Abs.5 u, 6 BauGB

Umgrenzung der Flachen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen auBere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmafBnahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind

Koot

Grenze der Verbandsgriinfliche Nr.26 s e

Grenze des Landschafts-
schutzgebietes

Sonstige Signaturen

StraBenachse

Polygonseite
Messungslinie

vorh. Leitungsachse

Vorgeschlagene Abgrenzung
z. B. Bebauung

falen - Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.07.1989)- in Verbindung
mit den Richtlinien fiir die amtlichen Karten und Plidne der Stadt
Essen von 1974 | in der Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.

Stand der Planunterlagen:
Bestandsangaben vom Juni 1994

Héhenangaben von 1990

Rechtsgrundiagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)
in der letztgultigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
in der letztgiiltigen Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der letztglltigen Fassung

- Landesbauordnung (BauQ NW) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218)
in der letztgiiltigen Fassung

- MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG)
vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622) in der letztglltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der letztglitigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987
(BGEI. | S. 889) in der letztglltigen Fassung

- Landschaftsgesetz (LG) vom 15.08.1994 (GV NW 8. 710/
SGV NW 791) in der letztgultigen Fassung.

Bebauungsplan
GrabenstraBe /

Ordnungs-
Nr.

1/95

TwentmannstraBe il
-Uberarbeitete Fassung-
vom __27.08.1998

Stadtbezirk VI

Stadtteil Stoppenberg
Gemarkung Stoppenberg
Flur 8, 9, 18,19, 20, 21
MaBstab 1:1000

<
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Fir die stadtebauliche Planung:

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie-

Der Rat der Stadt hat in der Sitzungam 28.05.1997

r : S AR i genschaftskataster sowie die kartographische Darstellung | beschlossen, daB das Bauleitplanverfahren zur Deckung | des Rates der
Deée [ Lu[;P(Ijanup{ N ﬁ\ r}tf.gféStad;p lanung werden als-richtig-bescheinigt. o eines dringenden Wohnbedarfs nach den Vorschriften des | der Plan
au und bode “ % q, 4 ShEEauorUng P Essen, dendé.(fz. 1992 | BauGB- nG durchzufiihren ist (siehe auch "Amts- | Zwec
Wk "\ o Y& er Oberstadtdirektor WNr. 32 vom 08.08.1997 ).
Ii) I (5 g i . I.A Essen,den -« #. 1997
! : j ] Der Oberstadtdirektor
- %ﬂ "Vu 4 55 : ’I g\ . _I‘V'
' % ~. / Vermessungs- und‘Katasteramt %j ’//M- Vi
Beigeordnete Sis Amtsleiter -/ _Amts® /Abteilungsleiter Beigeordnete

Dieser Uberarbeitete Planentwurf gehért zum Beschiu3
, hach welchem
Is Satzung aufgestellt und zu diesem

Stadt vom 28.05. 1997

erden soll.

V.
/é‘l Kt - .

Beigeordnete

Essen, den 44+ ¢'. 1997
Der Oberstadtdirektor

Abs. 3 B
bis 1340

%w/

achdruck und Vervieltiltigung jeder Art , auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergréBerungen oder

Dieser Uberarbeitete Planentwurf und die Begriindung
haben gemaR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs i. V. mit

2
du@B-MaBnahmenG in der Zeit vom 19.08 .159?

Oy 1 @ffentlich ausgelegen.
i Essen,den  22.09.1997

Y Der Obersfadtdirektor
AL

Vi T
Abjgilungsleiter

Dieser Bebauungsplan gehort zum Beschlul3 des Rates
der Stadt vom__26.11. 1997 , durch den der Plan
- einschlie! ig& er blau eingetragenen Anderungen -
als Sg 2yn @pSsen worden ist.

q Essen, den 19.2. 1998
Die Oberblirgermeisterin
288

) Up

%, 3

ferkleinerungen sind verboten und werden | auf Grund des Ui

Dieser Bebauungsplan ist geman § 11 des Baugesetz-
buchs i.V. mit § 1 Abs. 2 BauGB-MaBnahmen

mit

.09-/998 Az.:35.2~12.03(E 1195,

;ga

v

.i kﬁl;@

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und
Zeit der Auslegung des Planes und der Begriindung sind
- B%E-deg Baugesetzbuchs ortsublich im Amtsbiatt
nwom 25.09.1998 bekanntgemacht

Essen, den ¢8.OF. 1998
Der Oberstadtdirektor

ra
e,

ol fe

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeif
der Auslegung des Planes und der Begriindung sind
gemdll §12 des Baugesefzbuchs erneut ortsiiblich im
Amtsblgi#* T8 “Siqdt Essen vom 15.01.1999 bekannt-
gemag rddn MiTRlckwirkung der Rechiskraft zum
26..”8 gemal S/ Abs. 3 des Baugesetzbuchs.
i Essen,den O&« 02,1999

Der Oberstadtdirektor

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig

bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt (siehe

Sonderplanen. Die Zusammengeharigkeit ist auf den el
Dem Bebauungsplan ist eine Begrtindung beigefiigt.

BErschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

U

Bearbeitet durch das Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung Essen, Abteilung 61-2-3

Blattschema), dem Text und 3 Blatt
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