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Rechtsverbindlicher Bebauungsplan 42/72
Innenstadt, XXII. Anderung
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Gesamtschule
Essen Mitte

Biume, Striucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der Plan wird durch folgende textliche Festsetzung ergéinzt:

Begriinung von Flachdéchern:
Dachflichen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der Dran-,
Filter- und Vegetationstragschicht betrigt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind F
Dachflichenbereiche bis zu 30 % der Dachfliche, die fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fiir
erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fiir Dachterrassen genutzt werden.
Die Begriinungspflicht entsteht, wenn durch baugenehmigungspflichtige MaBnahmen Dachfldchen im o. g. Sinne neu

=

I
: Textliche Festsetzungen:
I
I

1. Gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind in dem Kerngebiet -MK- Sex - Shops, Spielhallen, Sex - Kinos,
Peep - Shows, Striptease - Shows, Eros - Center sowie DirnenunterkUlnfte nicht zulassig.

2.1 Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem Kerngebiet -MK- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern

§ 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO ) nicht zulassig.

2.2 Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem Kerngebiet -MK- Tankstellen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5
BauNVO fallen ( § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ) nicht zulassig.

3. Gem. § 21a Abs. 5 BauNVO ist in dem Kerngebiet -MK- die zulassige GeschoBflache um die Flachen
notwendiger Garagen zu erhohen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden.
Die Flache der unterirdischen Garage ist nach ihren AuBenmaBen zu ermitteln.
Anrechenbar sind maximal die Flachen eines Tiefgaragengeschosses.

4. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Verwendung von Stein -
kohle, Braunkohle sowie Mineraldl zur Erzeugung von Warmeenergie und Erzeugung von Energie fur die

5. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind zum Schutz der in dem Gebaude Beschaftigten vor schadlichen Um -
welteinwirkungen passive LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Als Fenster fir alle Blroraume an den der
GildehofstraBe und der |. Dellbrigge zugewandten Fronten des Birogebaudes durfen nur solche verwen -
det werden, die mindestens die Anforderungen der Schallschutzklasse 3 mit integrierten Liftungseinrich-
tungen der VDI - Richtlinie 2719 erfullen.

6. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind samtliche innerhalb des Bebauungsplangebietes liegenden nicht
Uberbauten Flachen des MK - Gebietes bis auf den Teil der notwendigen ErschlieBung vollflachig mit bo-
dendeckender Vegetation ( z. B. Wiesenflachen mit Hochstauden und Einzelgehdlzen standortheimischer
Arten ) zu begrinen.
Flr jeden Baum, der nicht erhalten werden kann, 4st-eirt neuey standortheimischef Baurs zu pflanzen. Der
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geschaffen werden.
Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht kdnnen zugelassen werden, wenn die Anforderungen nur mit einem
unverhiltnismaBigen wirtschaftlichen Mehraufwand erfiillt werden kinnen. Hierunter fallen zum Beispiel Hallen als |
Gebiude mit einem iberwiegend nicht weiter unterteilten Innenraum, bei denen aufgrund ihrer Leichtbauweise (z.B.
Trapezblech) eine Dachbegriinung wegen der statischen Mehrlast wirtschaftlich unzumutbar ist. Hinweise:
Begriinung von Tiefgaragen:

Die nicht iiberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige
Verwendung bendtigt werden. Die Mindeststiirke der Drin-, Filter- und Vegetationstragschicht betrigt 35 em. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die 0. g. Ergiinzung ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16/16 ,Flachdachbegriinung Essener
,//}I//’ Innenstadt”. Der Bebauungsplan ist durch Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 3 vom 19.01.2018 rechtskriftig geworden. 2
2l
\/ Rechtsgrundlage:
1 § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit giiltigen Fassung
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Stammumfang muB mindestens 20 cm betragen.

1. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Essen zur .
Einschrankung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen oder Garagen sowie der Gestaltung von
Stellplatz - und Garagenanlagen vom 12. 10. 1993 ( Stellplatzbeschrankungssatzung ),

( Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 43 vom 22. 10. 1993 ).

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes ist eine archaologische Betreuung notwendig, da die ge-
plante Bebauung eine Reihe historischer Monumente beruhrt.

3. Unter Teilbereichen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlauft die Trasse der

| U - Stadtbahn. Eine Uberbauung der U - Bahntrasse ist im Vorfeld mit der Stadt Essen -U - Bahnbauamt-

Im nordlichen Bereich des MK - Gebietes befinden sich Ver - und Entsorgungsleitungen. Bei der Realisie-
rung des Bebauungsplanes ist im Vorfeld eine Abstimmung mit den entsprechenden Versorgungstragern

Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die , Satzung zum
3 3 Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen vom 28. 09. 1982 “ ( Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40
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Sofern Planzeichen mit vorhandenen Flurstlicksgrenzen oder Geb4udebegrenzungen
zusammenfallen ist das begleitende Linienelement grau

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen

des Bebauungsplanes

Kennzeichnungen, nachrichtliche Sonstige Signaturen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

Sonstige Festsetzungen
§9 Abs. 1,2,34 u. 7 BauGB

Ubernahmen

§ 9 Abs. 5 u. 6 BauGB StraBenachse

Polygonseite

Den Planunterlagen liegt die Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen (Zeichenvorschrift
NW) - RdErl. d. Innenministers v. 20.12.1978 - | D 2 - 7120 - in Ver -
bindung mit den Richtlinien fiir die amtlichen Karten und Pléne der
Stadt Essen von 1974 in der Fassung vom 14.10.1991 zugrunde.

Stand der Planunterlagen:
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Bebauungsplan

Ordnungs-
Nr.
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Reine Wohngebiete WR GeschoBflichenzahl (GFZ) z. B. Offene Bauweise o Offentliche StraBenverkehrsflaichen 1| Offentliche Griinflichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Umgrenzung Tiefgarage ======= | Begrenzung der U-Bahn Messungslinie oo Bestand b Mirz 1994 » -t
: : X - : o des Bebauungsplanes (Planfestgestellt gem. Personen - estandsangaben vom Marz T h B
Allgemeine Wohngebiete WA Grundflachenzahl (GRZ) zB. 04 nur Einzelhduser zulissig A StraBenbegrenzungslinie Private Griinfldchen e ) e|C S rape Blatt
Zahl der Vollgeschosse - Einfahrt —> Versorgungsflachen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Hohenangaben von
als Hochstgrenze 23 B Il : Ausfahrt <] Flachen fiir den Gemeinbedarf z. B. von Baugebieten =
; . ) Geschlossene Bauweise g _
Mischgebiete Mi zwingend z.B. @ Sport-und Spielanlagen Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von
Kerngebiete MK ) ) . Festsetzungen,z.B. Zahl der Vollgeschosse ___ 07. Febr. 1995
AbstandildehanrelevantaiVandnshe Uberbaubare Grundstiicksflachen Belastungsflachen 0 = ] b= '
in Metern . NN §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB vc?rllggzi?;ﬁgr? g?ﬁu:?hcehr?nnuﬁilmsﬁggiSgﬁen o0 o0 o
: ) o o : : Blattschema
Gewerbegebiete GE zwmgend @ 122,000 RIS Baulinie | e | Bepﬂanzungen OF el IO BR:JCg:::gl:r:hc(lIIBaa?xan}inderFassungderBekanntmachungvomB.Dezember gtadtbeZ”‘k IS Wa
: 1986 (BGBI.1 5.2253)*, in Verbindung mit den Vorschriften der Baunutzungs - 7
EaUeenze T S:ft:lzté;:r? é:IL:errc l;egggg?tren Art der Nutzung bzw. Zweckbestimmung Umgrenzung von Fldchen fur die Erhaltung = = = ;Tmrdr_m;gtsauf‘jvohn der méf?sgg?g o ;.zg.g;;gfo(dael?l.lsgsz)'. taditeil tadtkern %
5 5 i anzeichenverordnung vom 18,12, .15.58), Landesbauordnun
Baugrenze zugleich ) L . von Baumen,Strauchern und sonstigen 3 o " T (B0 V) vorm 26061084 (GV NW S 410)- zuletat gedndert durch Gesetz Gemarku ng Essen
- e o o o o vom 24.11.1992 (GV NW S.467). '
Sl rileereim el —— Flachen fiir die Landwirtschaft Bepflanzungen _ Grenze der Verbandsgriinflache Vorgeschlagene Abgrenzung ( = 76
Wald . Grenze des Landschafts- z. B. Bebauung * zuletzt gedndert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Aus- ur
Baume anpflanzen ; weisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions-und Wohnbauland-
p :
schutzgebietes gesetz)vom 22.04.1993 (BGBI.| S.466) MaBstab 1:500 5503
Fiir die stadtebauliche Planung: Die Ubereinstimm.ung der Bestzjmdsangaben mit dem.Liegen- Dieser Planentwurf gehort zum BeschluB des Rates der | Dieser Planentwurf und die Begrﬁndung. haben ‘ Dieser Bebauungsplan gehort zum BeschluB des Rates der Dieser Bebauungsplan hat mir gemaB § 11 BauGB vorgelegen; | Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie Ort und Zeit Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt (siche Blattschema) und dem Text. -
Dezernat fiir Stadterneuer ~=.._ Stadtplanungsamt schaftsk.ataster, die kartographische Darstellung sowie die Stadt vo 1994 ,nach welchem der Plan 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit Stadt vom 28, Sept.1994 ,durch den der Plan- einschlieBlich (siehe Verfii 05.04. 1949 ) der Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.
und Stadtplanungs/” 5, ﬂI geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadte- | als S g%uﬁeﬁwnd zu diesem Zweck ausgelegt | vo ‘I@b Ubis 25.08.1994 offentlich der bl 'lgel[agenen Anderungen -als Satzung beschlossen | Az: 3§ i 3/ 7%) sind gem&B § 12 alggsefzbuchs ortsiblich im Amts- ; A
< 7 baulichen Planung werde A ig bescheinigt. werglen SoII.gF[L e A ayfsg A ‘.\" é’"\ 60 o blatt der Stadt P&<&p “1¥7.ﬁ'2\\1995 bekanntgemacht ‘E‘ O P\
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& Gosgn Qen 20.05. 1994 AT Edsen, de 17.06. 1994 , den 6.08. 1994 #Esten, den 12.0ktober 1994, f-ffﬂji;lgsseﬁio f.den 0S8 O4e* 199g~ |Wworden. “ ‘g‘é‘i;‘.ﬁ 3 %0. 02 S ug‘: Ober ta?it?iirektor ¢
$ er Obeystadidirektor { Der Qbegftadtdirektor | Der Oberstgfitdirektor Die Oberbiirgermeisterin P /1' " Die Bezirksregierung ._M‘%gsefmdgn O% Gidinaktor heiess v/‘v IJA. i
| | Mot | G228/ Adada VA s o S 7\ oo e NI Y
p (3 4 o e . _I W\
r ngs-find Katasteramtes F Y A Kiz” geondHe VAN 6 E > §e&de‘_s Velﬁ ungs-und Katasteramtes |

st

Nachdruck und Vervielfdltigung jeder Art , auch einzelner

Teile, so ie"AniefTigung von VergréBerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden | auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.
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