legen.

liegt.

07,4 1
|
|
|
|
|
I Anmerkung zu Pkt. 4.
|
I VDI-Richtlinie 2719 erfiillen.
L
|
l
I
|
|
I gangen.
Hinweise :
| 07,
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Alte KirchstraBe -U2/91-".
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Textliche Festsetzungen :
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Textliche Kennzeichnung ( gem. §9 Abs. 5 BauGB ):
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1. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

1.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mindestens je angefangene 400 gm Grund-
stlicksflache ein Baum zu pflanzen.
Es sind heimische, standortgerechte Laubgeholze zu verwenden.

1.2 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mindestens 20% der nicht Uberbaubaren
Flachen mit standortheimischen Geholzen zu durchgriinen. Wahlweise ist eine artenreiche Wiese anzu-

07 1.8 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Stellplatze zu durchgrunen. Hierzu ist je
BLici angefangene 4 Stellplatze ein Baum zu pflanzen.
Es sind heimische, standortgerechte Laubgeholze zu verwenden.

1.4 Tiefgaragen sind mindestens 50 cm, max. 80 cm stark mit kulturfahigem Boden fachgerecht zu Uber-
decken und zu begriinen; dabei muB die durchschnittliche Uberdeckung mindestens 60 cm betragen.
Die Hohe der Oberkante der Tiefgaragendecke darf die Héhe des entsprechenden Bezugspunktes
nicht uberschreiten.
Bezugspunkt ist die Hohenlage der Mitte der zur ErschlieBung der jeweiligen Tiefgarage dienenden of-
fentlichen Verkehrsflache an der Stelle, die der Mitte der straBenseitigen Tiefgaragenfront gegentiber

1.6  Alle Flachdacher erhalten eine extensive Dachbegrinung, die mindestens 80% der Dachflache umfaBt.
Auf den verbleibenden 20% konnen z.B. Dachterrassen angelegt werden. Ausgenommen hiervon sind
Belichtungselemente, Dachflachenbereiche mit Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen (z.B.
Sonnenkollektoren) sowie notwendige technische Einrichtungen.

2. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind Tiefgaragen Uber das Dach der an die Tiefgarage angrenzenden
Gebaude zu entluften.

3. Gem.§12Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen in den Berei-
chen zwischen den Gebaudefronten und den offentlichen Verkehrsflachen unzulassig.

| |
4. Gem.§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind an den mit v v gekennzeichneten Gebaudeseiten bei
allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten MaBnahmen zur passiven Minderung des Verkehrslarms er-
forderlich; dabei darf bei Wohn- und Schlafraumen ein Innenschallpegel von 35 dB(A) am Tage und
30 dB(A) in der Nacht gem. VDI-Richtlinie 2719 nicht Uberschritten werden.

Es sind z.B. beim Einbau von Fenstern nur solche zu verwenden, die mindestens die Anforderungen
der jeweiligen Schallschutzklasse (siehe arabische Zahlen, die im Bebauungsplan enthalten sind) der

Unter den Flachen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist der Bergbau umge-

zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom 28. September 1982"

I

|

|

I 1. Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die ,Satzung
|

| (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01.10.1982).

|

|

|

|

: 3 2. Spielbereich A siehe RdErl. des Innenministers von NRW vom 31.07.1974 (MBI. NW 1974, S.1072) und
: vom 29.03.1978 (MBI. NW 1978, S. 649) in der jetzt glltigen Fassung.
|

I

|

I

I

4. 3. Die mit U gekennzeichneten Flurstliicke gehtéren zum Umlegungsverfahren ,Gelsenholz / verlangerte
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TN /Diebroun eingetragenen Anderungen

/ \ erfolgten am14.02.1995
| Essen,den 21.02.1995
"~ Der Oberstadtdirektor
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Sofern Planzeichen mit vorhandenen Flurstlicksgrenzen oder Geb#udebegrenzungen
zusammenfallen ist das begleitende Linienslement grau

PLANZEICHENERKLARUNG

Festéetzungen

des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Reine Wohngebiete
Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete
Kerngebiete

Gewerbegebiete

WR
WA

Mi
MK

GE

MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

GeschoBflachenzahl (GFZ) z. B. @
Grundfldchenzahl (GRZ) 2B 04
Zahl der Vollgeschosse

als Hochstgrenze 2B 1

zwingend z. B. @

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, § 22 BauNVO

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser

zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksflachen
§9 Abs, 1 Nr, 2 BauGB, § 23 BauNVO

Baulinie

Baugrenze

Baugrenze zugleich
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche StraBenverkehrsflichen ]

Offentliche StraBenverkehrsfldchen

besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
FuBgéngerbereich

StraBenbegrenzungslinie
Einfahrt

Ausfahrt

Sonstige Festsetzungen
§9 Abs. 1,234 u. 7 BauGB

Offentliche Griinflichen
Private Griinflachen
Versorgungsflachen

Flachen fiir den Gemeinbedarf
Sport-und Spielanlagen
Umgrenzung Tiefgarage
Firstrichtung

Aufgehobene Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z. B. von Baugebieten

Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von
Festsetzungen,z.B. Griinfldchen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung
von B&umen,Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Baume erhalten

Belastungsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Geh-und Fahrrecht
zugunsten der Anlieger

Leitungsrecht zugunsten der
ErschlieBungstrager

Kennzeichnungen, nachrichtliche

Ubernahmen
§ 9 Abs. 5 u. 6 BauGB

| Mit umweltgefdhrdenden Stoffen

belastete Flichen

Grenze der Verbandsgriinfliche

Grenze des Landschafts-
schutzgebietes

X X XX X X
X X
X X
X X

X X XX X . X

Sonstige Signaturen

StraBenachse A — -

Polygonseite

Messungslinie S

Stellplatze

Héhenbezugspunkt
(siehe textl. Festsetzung Nr. 1.4)

Vorgeschlagene Abgrenzung

z. B. Stellplitze L. -

Den Planunterlagen liegt die Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen (Zeichenvorschrift
NW) - RdErl. d. Innenministers v. 20.121978 - | D 2 - 7120 - in Ver -
bindung mit den Richtlinien ftir die amtlichen Karten und Pléne der
Stadt Essen von 1974 in der Fassung vom 14.10.1991 zugrunde.

Stand der Planunterlagen:
Bestandsangaben vom November 1994

Hohenangaben von 1980

Bebauungsplan
Alte Kirchstral3e /

Gelsenkirchener StralBe

20.01.1997

Ordnungs-
Nr,

2/94

Blatt

Rechtsgrundlagen :

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8, Dezember
1986 (BGBI. | 5.2253)*, Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs-
und Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau -

Erleichterungsgesetz - WoBauErlG) vom 17.06,1990 (BGBI.| $.626)*, in Verbindung

mitden Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung

vom 23.01.1990 (BGBI.15132)*, Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI.
15.58), Landesbauordrung (BauQ NW)vom 26.06.1984 (GV NW S.419)- zuletzt
gedndert durch Gesetzvom 24.11.1992(GV NW S.467).

* zuletzt gedndert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions-und Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 5.466)

Stadtbezirk VI

Stadtteil Katernberg
Gemarkung Katernberg
Flur 7,16,17
MaBstab 1:1000

Blattschema

764
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763

767

‘ \F}- ir die stiddtebauliche Planung:

- Dezernat fur Stadterneuerun

g
und Stadtplanung

&___StedtpTanungsamt

. =
e’

Leifgrde

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen-
schaftskataster, die kartographische Darstellung sowie die
geometrische Festlegung.

baulichen Planung wg g_?rﬁa
QA \ &

eit'é{;dgﬁ Stadtplanungsamtes

gllung der neuen stédte-
icklg Descheinigt.

den \ 15.02.
3t Obelstadtdirektor

Der Rat der Stadt hat in der Sitzung am 22.02.1995
adafdgs Bauleitplanverfahren zur Deckung

Hth by ¢
‘vo t 03.03.1995 )

Esgen, den A8 3.

L.V,
. Q/M -V
Beigeordnetgr’

Der Oberstadtdirektor

LA s
oog ') %/
Verme gS-und Katasteramtes

N

Dieser Planentwurf gehoért zum BeschluB des Rates der
Stadt vom 22.02,1995 ,nach welchem der Plan

nd zu diesem Zweck ausgelegt

den, den A7. J.

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben ge-

des Baugesetzbuchs i. V. mit
WoBauErlG in der Zeit vom

287081995 offentlich ausgelegen .

mﬁB§3 'u

er Oberstadtdirektor

RS
/Z. %M' V-W
Beigeordnet

S ,durch den der Plan- einschlieBlich
gnen Anderungen -als Satzung beschlossen

Edsen, den 02. 09, 1996

Die Oberbiirgermeisterin

V. mit Artjlcet2-81~
vom 27 SRRy
ot worben. .
l  “ Disseldorf, den 2&.77. 1994

Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 11 des Baugesetzbuchs
ARs. 2 WoBauErlG mit Verfligung

Az.:35.2-42.03 (£ 2/ o¥)
%

Die Bezirksregierung

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit
der Auslegung des Planes und der Begrlindung sind gemaB
buchs ortstblich im Amtsblatt der

1.1997 bekanntgemacht worden.

Essen,den 085, CZ.
Der Oberstadtdirektor

Lﬂt 0/@,{

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt(siehe Blattschema), dem Text und 5 Blatt Sonderplédnen.
Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkunde
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.

Nachdruck und Vervielfiltigung jeder Art , auch einzelner Teile, sowie die Anlaf'ﬁ‘ﬁﬁag von VergroBerungen bder Verkleinerungen sind verboten und werden' | auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt,

15.02. 1995

At
pssungs-und Katasteramtes

Bearbeitet durch dasgs‘ und Katasteramt Essen Abteilung 62-4-1
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