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Textliche Festsetzungen:
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1.  Die nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen sind, mit Ausnahme der notwendigen Zuwegun-
gen und Zufahrten, nach MaBgabe des § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB vollstandig zu begrtinen und

dauerhaft zu unterhalten.
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2. Innerhalb der mit der Zweckbestimmung "St" versehenen Flachen ist gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB je angefangene 5 Stellplatze mindestens ein einheimischer standortgerechter

Laubbaum zu pflanzen.
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3. Die nicht Uberbauten Tiefgaragenflachen sind, soweit sie nicht flr ErschlieBungszwecke be-
notigt werden, geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB unter Gewéhrleistung einer durchgéngigen
Bodensubstratauflage von mindestens 0,50m fachgerecht und vollstandig zu begriinen und
mit einheimischen Strauchern struktur- und artenreich zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Oberkante der Uberdeckung soll mit der naturlichen Gelandeoberflache auf einer Ebene
liegen.
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4. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden an der Ostseite der Gebaude an der Karolingerstra-
04,9

04 Be, an der Westseite der Gebaude an der UnsuhrstraBe sowie an der Nordseite der Geb&ude
entlang der Grundstlcksgrenze zum Sportplatzgelande zur passiven Minderung des Verkehrs-
larmpegels fur Wohnungen und sonstige Aufenthaltsréume bauliche oder sonstige technische
Vorkehrungen zur Larmminderung getroffen. Dabei darf bei Wohn- und Schlafrdumen ein In-
nenschallpegel von 35 dB(A) am Tage und 30 dB(A) in der Nacht geméaf VDI - Richtlinie 2719
nicht Uberschritten werden.
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Anmerkung zu Punkt 4:
Es sind z.B. beim Einbau von Fenstern nur solche zu verwenden, die mindestens die Anforde-

rungen der Schallschutzklasse 3 der VDI - Richtlinie erflllen.

5.  Zum Schutz vor Sportlarm wird geman § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt:
Die im WA1 - Gebiet festgesetzte Uiberbaubare Grundstiicksflache parallel zur nérdlichen
Grundsticksgrenze ist als ein geschlossener Baukdrper Uber die gesamte Lénge dieser uber-
baubaren Grundstiicksflache auszubilden (abweichende Bauweise).

6. Wohnungsgrundrisse sind geméB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB so zu konzipieren, daf3 die Belich-
tungs- und Bellftungsflachen flr Aufenthaltsraume nicht nach Norden, sondern zur immissions-
abgewandten Seite orientiert sind.

7. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten sind
04,8 gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

8. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grund-

stucksflachen unzulassig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO bleiben hiervon unberihrt.
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9. Im Plangebiet sind gemai § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB Einzelfeuerungsanlagen, die mit Kohle,
Koks oder Ol betrieben werden, ausgeschlossen.
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Kennzeichnungen gemalfni § 9 Abs. 5 BauGB:
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1. GemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sind die vereinzelt vorhandenen oberflachenna-  —;
hen Altablagerungen aus unkontrollierten Hausmullentsorgungen durch Signatur
als Flachen gekennzeichnet, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet sind.
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2. Inder Umgebung des Plangebietes ist der Bergbau umgegangen. Das Verfahrensgebiet selbst
ist davon nicht betroffen.
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1. auf die Baumschutzsatzung der Stadt Essen (Neufassung) vom 28.09.1982 (Amtsblatt der 104 '-j
Stadt Essen Nr. 40 vom 01.10.1982) J L‘_} Lj
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2. auf die Ausfiihrung von befestigten Flachen mit durchlassigen Oberflachen FJj 1 I X |
I .
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3. ayf den Grﬂnordnungsplan. de( die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach § 8a BNatSchG '1’ N ' ¢ 65599 Rechisverbindlicher Bebauyrgspian-Nr-18/73 4
differenziert ausgearbeitet bestimmt } - , \ " Altenessener StraBe / Btﬂcﬂerstmﬂe / Unsuhrfsﬁ;ﬁfﬂa
1 - 3 | I. Anderung
4. auf die Richtfunkstrecke der Deutschen Telekom AG, die im suddstlichen Bereich des Verfah- rT ] f
rensgebietes im Bereich der StraBenkreuzung "KarolingerstraBe / UnsuhrstraBe" verlauft. Die {j (- F o
WA - Gebiete sind davon nicht betroffen. Der genaue Verlauf ist durch Signatur dargestellt. i {_‘f 'I @
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.Y Den Planunterlagen liegt der Entwﬁrf Uber die Vorschriften far
P LA N Z E I C H E N E R K LA R U N G B \?Mas atafugomat:i!sierft.le Zeichnl_e;mf dzr Li;g\e;rzgchaﬂskarte in No)rdrl*ne‘f}'s- ST AIDT ESSEN ‘ Ordnungs-
- Y : . . estfalen - Zeichenvorschrift Aut. tand 01.07.1989) - in Ver-
Festsetzungen des Bebauungsplanes Kennzeichnungen, nachrichtliche Sonstige Signaturen bindung it den Rihtinien o dis amtichen Kerten und Pine der Nr.
— s g Ubernahmen tadt Essen von 1974, in der Fassung vom 14.10.1991, zugrunde. 1
Art der baulichen Nutzung Maf der baulichen Nutzung Bauweise T Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen §9 Abs.5 u. 6 BauGB StraBenachse Bebau u n s I a n
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO §9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO §9 Abs.1 Nr.4u.11 BauGB §9 Abs.1,2,3 u.7 BauGB §9 Abs.4 BauGB i. V. mit § 86 BauO NW o
Messungslinie =~ -=--eemeememeees Stand der Planunterlagen: !
Reine Wohngebiete WR GeschoBflachenzahl (GFZ)  z.B. Offene Bauweise o Offentliche StraBenverkehrsflachen Offentliche Grinflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Satteldach sD Richtfunkstrecke der —_— W h b - t K I H t B I
) ) . . des Bebauungsplanes ) . Deutschen Telekom AG — | Bestandsangaben vom Oktober 1996 o n ge Ie aro I n g ers ra e Blatt
Allgemeine Wohngebiete WA123 Grundflachenzahl (GRZ) z.B. 0.4 Geschlossene Bauweise g StraBenbegrenzungslinie Private Grunflachen o Dachnelgung 40 H a
(siehe textl. Festsetzung bzw. Begrindung) Die StraBenbegrenzungsiinie entfallt, wenn sie mit T ——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Hahenangaben von 1987
Zahl der Vollgeschosse Abweichende Bauweise a oiner Baulinle oder Baugrenze zusammenfall ehen 1tir den Hemelnbeda z.8. von Baugebleten U n S U h rStra Be
. . ishe Planzeich dnung Nr.6.2 -
Mischgebiete MI als Hchstgrenze 2B. v (siehe textliche Festsetzung Nr.5) (siehe Planzeichenverordnung Nr.6.2) Umgrenzung Tiefgarage ======= | Weltere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von B?Jsasr‘tur;guesglachen E _E — —
) . — — | §9Abs1 Nra21 .
Ketngebiete MK Ein- und/oder Ausfahribereich K 2| Umgrenzung Stellplatze (St) @  ——————— Festsetzungen z.B. Zahl der Vollgeschosse ! e - B?iasgg:cuh'(‘sauggﬁ?m 08.12.1986 (BGBI. | 8. 2253) 03 11 1997
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Fir die stéddtebauliche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- | Der Rat der Stadt hat in der Sitzung am 27.11.19% Dieser Planentwurf gehért zum BeschluB des Rates der Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geméan § 3 | Dieser Bebauungsplan gehért zum BeschluB3 des Rates | Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
D t fiir Pl "I Afnt Tt Stadtpl genschaftskataster sowie die kartographische Darstellung | beschlossen.daf3 das Bauleitplanverfahren zur Deckung “4,,1996 , hach welchem der Plan Abs. 2 d esetzbuchs i. V. mit § 2 Abs. 3 BauGB- | der Stadtvom  29.10.1997 , durch den der Plan 29.10. 1997 sowie Ort und Zeit der Auslegung des bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt (siehe Blattschema) und dem Text.
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{ 7 B 3-’“—' 7\ | LA 5 i Essen, den 02,.01. 1997 Der Oberstadtdirektor % Der Oberstadtdirektor Die Oberblirgermeisterin VO 181997 <3 veroifentlicht worden. Der Obersiédtdirektor
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