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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:
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I1. Hohe baulicher Anlagen
|
: punkt gemessen.

|

|

|

|

Gebdudeseite gegenliber liegt.

und Dach.

Grundstlicksflachen héchstens betragen:

THa 3,5 m THb 6,5 m

AuBenflache des Daches.

stiicksflachen hochstens betragen:

rung zu bringen.

- Wiesen,
- Hochstaudenfluren,
- Geholzstreifen (Anteil an der Gesamtfliche mind. 20%).

zu begriinen.

Je 2 m Wandldnge ist mindestens eine Pflanze zu setzen.
3.3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist innerhalb der mit einem

Koniferen nicht zulassig.

3.6 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist innerhalb der

4. Immissionsschutz

die mindestens die Anforderungen der Schallschutzklasse 2 der
erfullen.

5. Stellplatze und Garagen

6. Nebenanlagen

4

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nebenanlagen

Die Traufhohen(TH) bzw. die Oberkanten(0K) baulicher Anlagen werden iiber dem Bezugs-

Bezugspunkt ist die Héhenlage der Begrenzung der zur ErschlieBung des jeweiligen Grund-
stiickes dienenden offentlichen Verkehrsflaiche bzw. der mit einem Geh- und Fahrrecht zu-
] gunsten der Anlieger belasteten Fliache(Wohnweg) zum Baugrundstiick an der Stelle, die

ﬂ}_ﬂi von der StraBen- bzw. Wegeachse aus gesehen, der Mitte der straBen-

a) Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuBenflachen von AuBenwand
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 und 18 BauNVO diirfen die Trauf-
hohen der baulichen Anlagen innerhalb der 7/7/77) 9ekennzeichneten lberbaubaren

b) Oberkante baulicher Anlagen im Sinne dieser Festsetzung ist der hochste Punkt der

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 und 18 BauNVO darf die Oberkante
der baulichen Anlagen innerhalb der % gekennzeichneten Uberbaubaren Grund-

OK 3,15 m
2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
4 BauGB in Verbindung mit § 51a LWG
2.1 Gem. § 9 AbsV4+Nr—20-BauGB ist zur Verringerung des Wasserabflusses das Oberflichen-

wasser einschl. anfallendem Wasser von Dachflachen auf dem Baugrundstiick zur Versicke-

2.2Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sollen innerhalb der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft angelegt werden: i

3. Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
3

.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind mindestens 80% der Dachflichen der baulichen Anla-
gen mitFlachdidchern (Dachneigung £ 5°) dauerhaft mit bodendeckenden Pflanzen extensiv
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I3.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind alle AuBenwande baulicher Anlagen,. welche weniger als
I 1 m von der offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, mit Kletterpflanzen zu beranken.
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é gekennzeichneten Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen die Anpflanzung von -

3.4 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die mit einem @ gekennzeichneten Flachen zum An-
pflanzen von Bdumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen liickenlos und fliachendek- w
kend mit einer Hecke (z.B. Hainbuche, Feldahorn, WeiBdorn) zu bepflanzen.

3.5 Gem, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist die mit einem @ gekennzeichnete Flache zum Anpflan- r
e zen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen liickenlos und flachendeckend
mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Diese Bepflanzung darf nicht giftig sein.

gekennzeichneten nicht Uber- :
baubaren Grundstiicksflachen je Baugrundstiick ein Baum zu pflanzen. '
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I Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind zum Schutz der Bewohner vor schadlichen Umweltein-
| wirkungen passive LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Als Fenster fiir alle Schlafraume an
} der Nordost- und Nordwestseite der Wohngebadude diirfen nur solche verwendet werden,

| die mindestens die Anforderungen der Schallschutzklasse 2 mit integrierten Liftungsein-
| richtungen der VDI-Richtlinie 2719 erfillen. Als Fenster fur alle librigen Schlafraume und
! fur alle sonstigen Aufenthaltsraume der Wohngebdude diirfen nur solche verwendet werden,
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VDI-Richtlinie 2719

Gem. § 12 Abs, 6 BauNVO sind innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie innerhalb der mit einem
nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen Stellpldtze und Garagen unzulassig.

nicht zuldssig.

——— Gem, §§ 14 Abs. 1 und 23 Abs. 5§ BauNVO sind innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von
l
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Hinweise :

—

tember 1982" (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01.10.1982).
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| Bereichen nur die folgenden Bodenbelage verwendet werden:
{ Wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen.
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. Flar den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die
"Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom 28. Sep-

2. Zur Verminderung des Oberflachenabflusses sollten in den mit einem @ gekennzeichneten

bzw. wegeseitigen

gekennzeichneten,

|
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Gemarkung Kettwig

#

Flur 57
f
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Rechtsverbindlicher Bebauungsplan
S16 Gr. Il Nr. 8a Ruhraue Kettwig

187
Flur 58

—
/
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Sofern Planzeichen mit vorhandenen Flurstlicksgrenzen oder Gebéiudebegrenzun
zusammentallen ist das begleitende Linienelement grau o=

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Kennzeichnungen, nachrichtliche

Sonstige Signaturen

Den Planunterlagen liegt der Entwurf tiber die Vorschriften fir das

automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein-West-
falen - Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.07.1989)- in Verbindung
mit den Richtlinien fir die amtlichen Karten und Plane der Stadt

Staclt @ssEn

Ordnungs-
Nr.

. — _ - - . Ub h Essen von 1974, in der Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.
Art der baulichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen ernanmen SivabBrah B b I 5 / 92
| §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvVO §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §6 16 bis 21 BauNVO §9 Abs. | Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB §9 Abs. 1,2,34 u. 7 BauGB §9 Abs, 5 u. 6 BauGB trabbenachse e aU U n g S p a n
Polygonseite Stand der Planunterlagen:
| Reine Wohngebiete WR GeschoBfldchenzahl (GFZ) z. B. @ Offene Bauweise o Offentliche StraBenverkehrsflichen 1 | Private Griinflache Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Stellung der baulichen Anlagen Messungslinie el -lg q b Wbt -
Aligemeine Wohngebiete WA Grundflichenzahl (GRZ) zB 04 nur Einzel- und Offentliche StraBenverkehrsfldchen gg';ﬁ;“;ls:tlgtﬁi 31138 ;ng Igll?r‘ glaur 57 des Bebauungsplanes ( Hauptbaukdrper) <G> estandsangaben vom Marz | Ithener Str aBe / I m Wl n kel Blatt -
7 . 1 N
Zahl der Vollgeschosse Doppelhduser zulédssig tcajesonqerer ENTE RECUIN G - der Gemarkung Kettwig Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Héhenangaben vom 1978
ateHodhEtgretize 2B I ot - . Stffelr;thc;e Parkflachrn. N P B Gemeinschaftsstandplétze fur X — z. B, von Baugebieten —o—o—o—o
y ] eschlossene Bauweise raBenbegrenzungslinie TGN ‘
Mischgebiete Mi zwingend z. B. g el biltigerive _ . b—=—==——"| Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von
Kerngebiete MK Zugehorigkeit von Gemeinschafts- Festsetzungen,z.B. Hohe baulicher Anlagen _____
| ' A : . standplétzen fur MillgefiaBe : : vom
tliJ QbAi:?EN‘rl.jzb ;Egacg;ggaduﬁ\sg b §Bge ibassit :ernzggﬂgg 2R i ) e £ Baublocken z. B. Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen | _ o o
| . Abgrenzung von Baublécken fiir EC’“ f?a”me”' Stréuchern und sonstigen o ° Rechtsgrundlagen : Stadtbezirk 1X Blattschema
b. Bau"nie Gehrecht Zugu’nsten der @ d‘e 2u0rdnung Zu Gemeinschaﬂs_ ep anzungen .0 o o 0o © Baugesetzbuch(BauGB)inderF&ssun_g derBekanntmachungvomS. !Z)ezember e
Gewerbegebiete GE Anli tandolitzen fiir Mullaef48 1986 (BGBL| 5.2963)" Geastz2ur Ereiehtorung dos Wohnungobeus-imPlanunge- | Gt H | Kettwi |
Baugrenze —d il A Lt """ | Umgrenzung von Fléchen fiir die Erhaltung s % . und Baureoht-sowiezur-finderung mistreehtlioher-Vorsehriften— i el adtiel etwlig Il
W . ’ t=rle eftngsgeset oBantritvo V880 TBGBI T 3920 In [
Bauarenze zugleich Geh- und FahrreCh,t @ Flache fur MaBnahmen zum 7 o O G (e von Baumen,Strauchern und sonstigen ® (] mitden Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom Gemarku ng KettW|g |
S % b g fini zugunsten der Anlieger SChUFZ' zur Pflege und zur Bepflanzungen oo o 8 o Grenze der Verbandsgriinfliche Vorgeschlagene Abgrenzung 23011990 (BGBI.| S132)*, Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S58), I
traBenbegrenzungslinie Lot " d Entwicklung von Natur —i - 2. B. Bebauung  ardosbasordrunaBauC NWAVGm.06.06. 1084 LG VAWLE 410\ sulotstactnden Flur 57,58
Eeltuhr:_gsBrec ttz;gun?t;r\}vgr_r ok ® und Landschaft < T T T + | Baume anpflanzen @ Grenze des Landschafts- MaBstab 500
rschliebungstrager , lelekom, schutzgebietes e : et aBsta 1:50
RhenagAG Stathssenect') aisungdnd-BerestsllungyvonWiehrbauvlard-davestticRs-uad-\Wea . 15121
. . ! geaei-vom- 2004100 HBGBE-5466)- "
 Fur die stidtetautiche Planung: | Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen- |Der Rat der Stadt hat in der Sitzung am 30.06.1993 Dieser Planentwurf gehtrt zum BeschluB des Rates der| Dieser Planentwurf und die Begriindung haben Dieser Bebauungsplan gehtrt zum BeschluB des Rates der Dieser Bebauungsplan hat mir gemaB § 11 BauGB i. V. mit | Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens sowie Ort und Zeit " Landeshau;‘rdmg (BauD NW) vom 07.03.1995 (G'\‘f NW S. 218) : . .
Dezernat fiir Stadterne Sigaislanungsamt schafis kartographische Darstellung sowie die beschlossen, daB das Bauleitplanverfahren zur Deckung Stadt vom 30.06.1993 .nach welchem der Plan| gemiB § 3 Abs.2 des Baugesetzbuchs i. V. mit § 2| Stadt 3.2000 ,durch den der Plan- einschlieBlich § 2 Abs. 6 WoBauErlG vorgelegen; (siehe Verfiigung der Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung in der derzelt giiltigen Fassung Bz;ng;UU”QSNEIm b_efte.ht a;S dlﬁszm B'gﬁ‘(slm 3‘ &hQT) und dem Text.
u§d Stadtplanuplg gegMmétyisahesFastleging und Darstellung der neuen stddte- |eines Afi erAen ghnbedarfs nach den Vorschriftendes| als Sgi#ligg ﬂfg ellt und zu diesem Zweck ausgelegt in der Zeit vom 23.08.1993 nen Anderungen -als Satzung beschlossen | vom ) sind gem4B § 12 des Baugesetzbuchs ortsiiblich im Amts- - Landeswassergesefz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926) ebauungsplan ist eine Begrundung be g_, “ P
| bg Pigiagng werden als richtig bescheinigt. WoBatrIG dur Bhren ist (siehe auch "Amtsblatt der| weydefmso w P Az. blatt der Stadt Essen vom 08.09.2000 bekanntgemacht in der derzeif giiltigen Fassung 3R
/ _ 7 sthdt Essel8d Wm 13081993 ) S, AT 1 » Bundesnaturschufzgesetz (BNa.‘rSchE). vom 21.09.1998 Essen, den 21.06. 1993
% v, Essen,den  21.06, 1993 ) A b 0dl. 1803 Gl Hssen, del 2008, 1993 ESpen, den  19.04.2000 2%, Dusseldorf, den 199 ' Escen, dar 2509070000, 295 hes B B e LB L R L Der Oberstadtdirektor
% Der Oberstadtgirektpr : " Der i i\ Der Qbefgtadtdirelgor Der B® Dferbiirgermeisterser Der Regierungsprasident SEOuRAOHIZ N L + - Landschaftsgesetz (LG) vom 15.08.1994 (GV NW S. 710/
k’ | LA, J/ i b = % et \t/adtdlr o B\ - . I p? P Der O rstactciPRREME S Ter SGY NW 791) in der derzeit gliltigen Fassung LA [
3 L A & : 6\ o 285 / [N Ll LA. ~ Mafinahmengesetz zum Baugesefzbuch (BauGB-Mafinahmen()
Beigeordneter sifer des Stadtplanungsamtes Eiter des Vermessungs-undKatasteramtes S ¢ BdiNeStdneter _ > '/J- | % ‘i’r?mdgrﬂ'P;:r';'?ggnﬁgﬁ"FL_SSS-U:E2" * Leiter des Vermessungs-und Katasteramtes

achdruck und Vervielfdltigung jeder Art , auch einzelner Teile, sowie VergréBerungen gder Verkleinerungen sind verboten und werden | auf Grund des Urheberschutzgesetz ¥ gerichtlich verfolgt,

Bearbeitet durch das Vermessungs- und Katasteramt Essen Abteilung 62-4-1
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