i Blockinnenbereiches
2. Im Bereich des Gehrechtes fiir die Allgemeinheit, innerhalb des -Rarks, sind Spielmig-

lichkeiten fiir Kinder vorzusehen.

570, Ers! 1&’55%%?% 902 J . Anschl. BI. 2 JTU,E
g T e ST Y SR DUURTeuer 4 o W e e
:Textliche Festsetzungen: I
: : | —1- und-2-Ebene /.
| 1. Gem&B § 1 Abs. 7 und 8 und § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO wird +extHeh- festgesetzt, dap ! Basementgeschosse)% ",l
: bei Gebauden im Planbereich B des Bebauungsplanes mindestens zu einem Anteil von | /l\' \'.l Bt ek
| 60 Prozent der GeschoBflache fiir Wohnungen zu verwenden ist. /Siehatexﬂ_\'\‘ anbereich A
Festsetzung| | siehe textl. Festsetzung Nr, 2
I 2. In dem MK-Gebiet sind gemaB § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO von den gem. § 7 Abs. 2 } g12 / Nr. 9 \ \ g
' Nr. 2 allgemein zulassigen Einzelhandelsbetrieben und Vergniigungsstatten folgende I
I "
: Arten von Nutzungen nur ausnahmsweise zugelassen:
| ImbiBstuben, Sexshops, Spielhallen, Sexkinos, Peep-Shows, Striptease-Shows, Eros- : _
! center, Dirnenunterkiinfte. : } /f"/ I Tiof
| 2 S L i, iefgarage - :
3. Gema § 23 Abs. J—inhm—§—16-Abs—5- BaUNVO gilt die Festsetzung der Baulinie Aus /A1/ (Ba‘se‘:r:‘gmgesgf;:se) s 0= EiChiE
| fir—dieVoHgeschosse~ nicht fir die Nicht -Vollgeschosse. , ! / siehe ttra:tl. Fesgtsetzungen
| _' r.1u.
I4. GemiB § 20 Abs. 3 BauNVO sind bei der Berechnung der Geschofflachen die Flachen {
I von Aufenthaltsridumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden L ?;x;rg;sgf;n:ﬂg
| Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande ausnahmsweise nicht mitzu- ' by ~ g iy
[\%\ 2
l rechnen. I e
| S
g " “‘1| 5. In dem Durchgangsbereich wird die Hohe der Uberdachung entsprechend der Hohe t: A
| der zwingend festgesetzten @ = 118,3 m U.NN der Nachbargebaude gemap § 9 Abs. 4 2 51\ T{;\\\ _____________
| N2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO festgesetzt. | e .
: In dem Durchgangsbereich [2] ist die Héhe der Uberdachung des Durchgangs- | \\\\ Q“\\\ BTt 120,0 m ii. O-Ebene 891
| bereiches [1] mit 118,3 m (. NN als Hohenfestsetzung zu (ibernehmen. ' o R . O | o7 a ) (O-Ebene=93,3 m . NN) Flur 47
| | ~ S . — ~
[ .. . ; : g : | /P S e e ~1- und-2-/ﬁbene\
| 6. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB sind im Bereich der Rellinghauser StraBe und der Guten- Il\\\ O/‘:9 R = < ; (Basemen}geschossa\\
i bergstraBe im ErdgeschoB und im 1. ObergeschoBf Arkadenriickspriinge von der Baulinie b~ \\\_ /7% ‘\\\ E}\“‘\ i : // \\ \
| mit einer Mindesttiefe von 2,5 m auszubilden. ; Bari Pt //"E? Tl e / 1
| i \...\ \\\ ﬁe “'\\ fT\ : " ! \ .
| . _ _ _ , P>~ =L e ~_/ & |Rechtsverbindlicher \ ErschlieBungsturm
| 7. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB sind im Bereich der Frau-Bertha-Krupp-StraBe im Erd- e el e \\i \ Hebauungsplan Nr. 3/69} L e
|| geschoB und im 1. Obergeschof Arkadenriickspriinge, im westlichen Hochhaus mit einer ‘ % e Flur 77 ~) U-Bahn : @ 127,0 m . O-Ebene /
i Mindesttiefe von 4,0 m und im oOstlichen VII-XVI-geschossigen Gebaude entsprechend | ‘ N Il Anderung und
I der zeichnerischen Festsetzung, auszubilden. I “l\cc\\ Eyweiterung zu Nr. 2608 /.
| I sty R B 93.1 Qp% ;
I | \ I TN 3
M e PSR I
' |® Tiefgarage NG
| | i g : Vil
| | 2 Ebgnen \ :
: 9. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO sind auf der iberbaubaren : | \| o\ B
: Grundflache max. 3 Einzelbaukorper mit hochstens 360 gm -guadratischer Grundflache oy S e 1. e /1 I L R e ML) _____\ }‘________ Ja e g AN\
_]_si_| zuldssig. l“;j_ LAY AR il 3 : L e |
| |£—‘/ 14. Die/ Cuft@ngseinrichtungen der Tléfgouge sind\idyrch geeignet
110. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Ver- |§> ¥§r‘1;9_bur&%?;$f0 _@rl_l_idr;c:z-szhh\l,{da r:@echnh \:wrhmh’fu
I . ; : - i ; il5%Sc Z gegentber Ger&wusthen au ustechnisghk
l wezd;ng von Stemkth]e, B.ra:?kodh]e ;omgekl:llln:ra_]o:ltzur]'l.'—_'rzieugung von Warmeenergie I /b'eg" sd/herzustellen, 5 ge\{l. §9 AbsTINE2£BlutE folg de [mrissionswirksam:
! s PZEUHLIRG VORISR BRE M ERITHGHe ISF IG KOt SNETHE JatiaSSid | 408 /A8isHlingspegel zum_nichHsten Gebdude |mit Wohhnytzung*nic Arkade
l b I | ke T =S /5“| > siehe textl. Festsetzung Nr. 6
'11. Fiir den Gebaudeabschnitt entlang der Frau-Bertha-Krupp-StraBe wird gemiB § 9 / PRl S ' i ‘ v il
' ; : : g m 037 [/ bz s B A
I Abs. 5 i.Vv.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB die Festsetzung von Schallschutzfenstern der /Jy ; /- licher Du’rchfuhrun\géplan Nr 115‘,‘/ \\
2 s Ty / ' ’ iy 7 3
; L Klasse 4 gemaB VDI-Richtlinie 2719 getroffen. /// e Ry / //Stempla/tg_/ N ol
§12. Fiir den Gebiudeabschnitt entlang der GutenbergstraBe wird gemaf § 9 Abs. 5. i.V.m. Hme|syhg an Maschinen), <-—- \\ / /N
| § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB die Festsetzung von Schallschutzfenstern der Klasse 3 - >{nax,/Ausdehnung 2
| ’ i e l /) “Xder Tiefgarage £
| gema VDI-Richtlinie 2719 getroffen. ' L\ 409 2 = ‘
' | I
}13. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind zur Verminderung von Mehrfachreflektionen des { f Il\ { C ey @U-Stra i
I Schalls um mindestens 3 db(A) in den Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage die Decken | ] \\ l\ /@; -.(_Uh"terpﬂas_t?-,:sttaaepbahr_l)
| und die oberen Seitenhadlften mit schallabsorbierendem Material zu verkleiden. ‘l | | ll I‘ B N 1 Y 3 ‘
| I. v i : ok N
| l e e
|
|
|
|
|
ISR

3. Im Bereich der Tiefgaragenein- und ausfahrten sind durch bauliche MaBnahmen Schlag-
gerdausche beim Uberfahren von AbfluB- und Ausgleichsrinnen zu vermeiden. Weiterhin
sind zur Minderung der Abgasbelastung geeignete bauliche MaBnahmen (z.B. Absaugan-
lagen) zu ergreifen.

15. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB muB durch geeignete bauliche MaBnahmen (z.B. durch
nicht zu o6ffnende Fensterfronten, Vollklimatisierung etc.) gewahrleistet werden,
daf keine unmittelbare Luftzufuhr in die Gebaude von der Frau-Bertha-Krupp-StraBe
aus erfolgt.
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E‘IG. GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind die Kamine, lUber die die in der Tiefgarage frei-
i gesetzten Schadstoffe emittiert werden, mindestens je 4,50 m lUber der Gebaudeober-
} kante der Randbebauung bzw. der im Innenhof befindlichen Pavillons, freizusetzen.
|
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|
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Es ist ein Mindestabstand von 25 m zu hdheren Gebauden einzuhalten. -5:4.Sofern die im Innenbereich gelegenen und ohne zwingende Festsetzungen fixierten = s -__f}
= ot . Baurechte unter einheitlicher Entwurfs- und Ausfiihrungsleitung geplant und errich- Xy AT :l |
it ﬁemaB § 9 Abs{*./1 Nr. 2ia BaUdGB 1s.t in dEr.Frau—Bfertha—Kr;or:Jp—Str\?Be‘,‘H-:d- ;?the]1jng‘ tet und dabei geringere Tiefen der Abstandflachen vorgesehen werden, kénnen Be- TH e 71‘- ;
Suser Strdps effsprec Phe e.r S?gnatur Lt e . S r.s Seis eh freiungen von den Vorschriften des § 6 Abs. 4 bis 6 BauO NW unter Anwendung des §-—- :::‘ . = 4} T T - . Ry
standertgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 30 bis 35 cm § 6 Abs. 15 BauO NW erfolgen. | s Mk
gemessen in 1,0 m Hohe iliber Erdoberflache, zu pflanzen. + und der Flache ‘ l, ’E;‘_ PR vl o L!, :‘ .....
%% einheimischer - . : | S LR
18. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die nicht iberbauten Tiefgaragenflichen (Unter- 6. Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kénnen beim Stadtpla- i mmwmsc;mssal! :
flurgaragen), soweit sie nicht fiir ErschlieBungszwecke bendtigt werden, fachgerecht nungsamt eingesehen werden: e : ' i
und flachig zu begrinen (z.B. struktur- und artenreich mit Baumen, Strauchern, boden- - Verkehrsgutachten (Prof. Baron) Ir o 1[ |
deckenden Gehdlzen, Stauden und Rasen- bzw. Wiesenfldchen). Je angefangene 500 gm Ty y R -
01,6 ist ein -standertgereehtar Laubbaum mit Stammumfang von mindestens 35 bis 40 cm, - Immissionsbelastung der Umgebung (RW TUV) vom 13.08.1992 perailands Lol
} gemessen in 1,0 m Hoéhe tber Erdoberflache, zu pflanzen. # einheimischer - Lokalklima (RW TUV) vom 21.07.1992 !f‘;‘x;}_ S J‘i
Xl T
:‘ _____________________________________ T T R T T e e R o i _} - Immissionslarmschutz (RW TUV) vom 24.07.1992 ! X ‘_l__‘__':' 5
| ; : i |
| Textliche Kennzeichnungen (§9 Abs. 5 BauGB) ! } - Griinordnerischer Begleitplan (Dipl.-Ing. Penker) vom 14.08.1992 b | l
KAXXXXK la 8 e s ol g i e o T o e T o R e e et (ST a1 e oy S Rt 24 i O e e |
| o : 92, @E il Staffelgescho) . _ VL _ | _|» @B ami. StaffelgeschoB
: il . - X P4 | : ; ' E Altlasten: 5 \ 18,3 UNNv e 0;50 !-_ T 4177” E 18,3 uN.N elges:
| 1. Die im Verfahrensgebiet durch Signatur XXXXX kenntlich gemachte Flache ist mit l o Gutachten zur Untersuchung auf Altlasten auf dem Geldnde der Sternbrauerei o SR T e W S S cureneERGSTASSY
I umweltgefahrdenden Stoffen belastet und wird im Kataster {iber Altstandorte und Alt- ; - Gefihrdungsabschéitzung - (Biiro Dr. Ing. Steffen) vom Mai 1990 ST r'_'_';\,'_'_'_'__ | I —:]‘]’— e { 517: 77777
I ablagerungen unter der Ordnungsnummer 05/‘3’-047' gefiihrt. i o Gutachten liber Sanierungsuntersuchungen auf dem Gelidnde der Sternbrauerei g- ! {E" - = DRsE ]‘if_ ‘L - -
i : : : | (Biiro Dr. Ing. Steffen) vom November 1990 i b S 1 A R
| 2, Im radumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes muf mit tagesnahem Bergbau ge- | ARKAD I : L a
: S . g @ 2 | o Gutachten zur Gefidhrdungsabschatzung "Ruhrkohle Haus I" (SEWA GmbH) vom /001NN D31 Encese 4 e b SN ’ _ glomiwsa3
rechnet werden. I © SaAL | -IEBENE maseren. -1
L | 03-01 . 1 991 F};&E&iﬂ»’f _n—EB‘EﬁE kasiscﬁos},) 777777 GELANDEEINSCHN(ITT
e T R s el = T i T S Sl e T e RS T o e ‘1| o Zwischenbericht zur Sanierungsuntersuchung "Ruhrkohle Haus I'" (SEWA GmbH) : ¢ h —::—_%:";’“‘@F@Tg'ff:r:'_‘j_"_"_""_"j' Ao e ot
T RS | vom 01.10.1992 ey o e e e
| | o Gutachten Uber Sanierungsuntersuchung “Ruhrkohle Haus I” (SEWA GmbH) vom 02.04.1993 r =
{ ; - Gutachten uber die Beeintrachtigung der Richtfunkstrecken und des Breitband- A - P = SCHNI
|1. Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt kommunikationsnetzes der Telekom vom 08.10.1992 $7Vom'Rheinischen”Autqbghfimi Kreteld wurde der Unt CHNITT A=A (SCHNITT OHNE RECHTSBEDEUTUNG!) SCHNITT B-B (SCHNITT OHNE RECHTSBEDEUTUNG]
% die "Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom } des 40m=Mirdes gndes zur Autobaft? gem.- A
| 08.09.1982" (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01.10.1982) - I - Gutachten Uber die Beeintrachtigung der Ton- und Fernsehrundfunkversorgung in /ejz»uﬁter zﬁkjrlﬁﬁingunggn/zﬁd i .
| e : s ' | Essen-Stadtmitte vom 08.10,1992 blverkehr und ruhender Verke
“[H,mf

E Ll
Sofern Planzeichen mit vorhandenen Flurstiicksgrenzen oder Gebéudebegrenzungen P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G Den Planunterlagen liegt die Zeichenvorschrift fur Katasterkarten .
zusammenfallen ist das begleitende Linienelement grau und Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen (Zeichenvorachrift St a d t e S S e n Ordn Ungs
) s : : NW) - RAErl. d. Innenministers v. 20.12.1978 -1 D 2 - 7120~ in Ver- T Nr.
Festsetzungen des Bebauungsplanes Kennzeichnungen, nachrichtliche Sonstige Signaturen bindung mit den Richtlinien fur die amtlichen Karten und Pléine der
e Stadt Essen von 1974 zugrunde.
Art der baulichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen Ubernahmen Shrafanaches Bebau u ngSpIan 3/92
§ 0 Abs. | Nr. | BauGB, 8 1 bis 11 BauNVO §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO §9 Abs. | Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvO § 9 Abs. | Nr. 11 BauGB §9 Abs. 1,2.34 u. 7 BauGB §9 Abs. 5 u. 6 BauGB
Polygonseite e S Stand der Planunterlagen: .
Reine Wohngebiete WR GeschofBflachenzahl (GFZ) z. B. @ Offene Bauweise 0 Offentliche StraBenverkehrsflichen 1 | Offentliche Griinflachen Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Begrenzung der Arkaden ‘ Messungslinie = oo Bestand 5 [uil 198 Rel I l ng hauser StraBe/
: andsangaben vom u
. Allgemeine Wohngebiete WA Grundflachenzahl (GRZ) zB. 04 : ; i Offentliche StraBenverkehrsfliachen Private Griinflachen aREBisoaUIRGEpanas o B Schnitt z.B. E__X’Z - Blatt
nur Einzelhduser zuldssig Baasrdars Wik actimmard: e Uberdachung P I
Zah! der Vollgeschosse ] Varkehtebaruhiater Boreich g ﬁ';"m Versorgungsfldachen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Hohenangaben von 1981 rau — ert a h ru pp Iy tra e
erkehrsberuhigter Bereic A e eae i —t—a—a—t i P
als Hochstgrenze zB ) - : Flichen fiir den Gemeinbedarf ekl e B. von Baugebieten Begrenzung der Tietgarage
. _ ‘ Geschlossene Bauweise g FuBgénger- und Radfahrbereich _ e ! ) HéhenanschluB: h St b :
Mischgebiete MI zwingend 2. B @ Einfahrt Sport-und Spielanlagen Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von Abgrenzung von Planbereichen g . enem. ernorauerel
Karndibidte MK i Mindest ud Festsetzungen,z.B. Zahl der Vollgeschosse NivP (4) 1412, Frau-Bertha-Krupp-StraBe 2,
g = - ) B Ausfahrt - Flache fir die Abwasserbeseitigung =0=—] Héhe 90,053 m U. NN, Jahrgang 1990 vom
g e Uberbaubare Grundstucksflachen al Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen Zweckbestimmung:
festgesetzt z.B. VII-X | 89 Abs. 1N 2 BauGB, § 23 BauNvO StraBenbegrenzungslinie i A ; o o0 o0 ofZ : ?
_ von Biumen, Strauchern und sonstigen 5 o | Zisterne innerhalb der Rechtsgrundlagen : Stadtbezirk | Blattschema
Abstandflachenrelevante Wandhéhe B Belast flach ‘ St Bepflanzungen (siehe textl. Festsetzung Nr. 17) o o o o o] jeweiligen -1-Ebene Z a ezir ;
: i i i aulinie = | elastungstiachen B buch (BauGB) in der F der Bek h 8. De- . T A"\
Gewerbegebiete GE in Metern . NN §9 Abe. 1Nr Q?BauGB mm ) mm | Festsetzung der besonderen Art der Nutzung bzw. Zweckbestimmung u Flachen fiir die Erhaltun zomber 1986 ((:Bé.BaI'.JI s,)ﬁgsgf ziz?;{‘gea:;e: JETZLméﬁi;u"fgif’,L"mg on | Stadtteil Siidviertel 2 i P
als Hochstgrenze z. B. WH 1496 m . NN Baugrenze ezt o o der Flichen durch Schrift mgrenzung vory Facnon Tar aie = g o066 00 Vorgeschlagene Abgrenzung 31.08.1990 (BGBI. Il S. 888,1122), in Verbindung mit den Vorschriften der 1 /./
. L von Bidumen,Strauchern und sonstigen % ~ z. B. Ein-und Ausfahrt der Tiefgarage:| Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 28.01.1990 Gemarku ng ESSBI’] 5511 & 5513
zwingend z. B. @ 128,6 m u. NN | Baugrenze zugleich Gehrecht zugunsten der Flacnen fir die Landwirtschaft Bepflanzungen e o 0 0 o Grenze der Verbandsgriinfliche i 9arage:| (pGp. 1, 132), Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), 7
StraBenbegrenzungslinie e | Allgemeinheit ® oberirdisch . | Landesbauardnung (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV NW'S, 419), zuletzt Flur 53,77,78 J/
Baulin leich L Wald Baume anpflanzen Grenze des Landschafts- ster ek gedindert durch Gesetz vom mﬂ.ﬂ.ﬁgz(ev NW S48, e 1
aulinie zugleic eitungsrecht zugunsten schutzgebietes S e g A4, . '
StraBenbegrenzungslinie sl | der ErschlieBungstriger @ s . MaBstab 1:500 042 —i A0
Fiir die stiddtebauliche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen- | Dieser Planentwurf gehért zum BeschluB des Rates der | Dieser Planentwurf und die Begriindung haben Dieser Bebauungsplan gehért zum BeschluB des Rates der Dieser Bebauungsplan hat mir gemé&B § 11 BauGB vorgelegen; | Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie Ort und Zeit Dar Bel G h Bl (siche Bl hema) und dem Text
= i araphi ie di 11. 1992 nach welchem der Plan emiB § 3 Abs. 2 des B tzbuchs in der Zeit Stadt vom 3061993  durch den der Plan- einschlieBlich iahe Vort beibsen Thee. Beb | dider Begrind er Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern (siehe Blattschema) und dem Text.
Dezernat fir Stadterneue I Stadtplanungsamt schaftskataster, die kartographische Darstellung sowie die Stadt v f g My es Baugesetzbuchs in der Ze adt vom 30.6. .durch den der Plan- einschlieBlic {siehe Verflugung vom en b5 ) ebauungsplanes und der Begriindung Die Zusammengeh8tigkeitist auf den einzelnen Teilen be =
nd Stadtplanung” 4, . geometrische Festlpd stellung der neuen stédte- It und zu diesem Zweck ausgelegt | vorp B‘]']Ag bis 08.02.1993 offentlich der blau gj en Anderungen -als Satzung beschlossen | Az. &3¢ 2~ bt 03 (£ 510) i 19@8 Baugesetzbuchs ortstiblich im Amts- Dem Bebauungsplan ist eine Begrundung beigefigt R 3 )
baulichen Planund bescheinigt. 3l s§Bleqge ) > ofv seft Yom zz 10 43 bekanntgemacht = s 231 1992
) Y ¢ « L
23.11 1892 ssen, de 10, 12. 1992 Esden, den 09.02.1993 en 9. . 1903 i eldorf den 20-0?. 199 3 ’ ! 7 g , ;
G . : g 1 - . : . . h 1 =0 3 saen: dah 2‘ 'Ao f 1993 ‘ j dr Oberstadtdirektor
/¢ |Der @berstadtdirektor Der Oberftadtdirekt Der Obergfadtdirektor ie Oberbiiggermeigterin » s Der Regierungsprésident i : : LA
i A~ v ﬂ : | v (= et A Der Oberstadtdirektor . 4 g . o
/‘bh. : . & i ' . : ’: L} | - i : > : e @ = L Ll
igeordneter S} $ei erdes Stadtplanungsamtes -und Katasteramtes eigeordneYer g e ﬁ/\ﬂ . /W m _. S Isene' $ r ssungg-und Katasteramtes

Nachdruck und Verviel{flitigung jeder Art , auch einzelner Teile, sowie dirgrﬂﬂarungan oder Verkleinerungen sind verboten und werden | auf Grur;a‘amﬁfﬁabamchuugeaeuas gerichtlich verfolgt.

Bearbeitet durch das Vermessungs- und Katasteramt Essen Ahteilung 62-4-1
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