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| Textliche Fe / / e/ [ <~ i ; g \ TH max:

' den der Kypferdeghepr Str T — _— ~~ il  bergseitig 83,0 m t. NN
dten Geb&ziieﬁo%@ﬁ %%SI euf: : ‘_ talseitig 81,5 m 4. NN
Um - oder Erm er Immissionen/ aus Verkehtsldrm
gem.89 Abs.TNr.24BapGB i hrun zuf trgffen.In dem
iet werden gese glich fur die/ Grundsticke I-)I
Cheg Berg Nr.5A,9fund 1(Flui0ck// 5.66.67 der/ Gefnarkung Kupfepdreh.
Als Fewster fur Aufenthaltsraume 7 fen nur soléhe verwendet Ivd'en,
die innekhglb des YA 4Ge mingestens die 4Inf rderungen
Schallschuizklass¢ 3,fnnerhalb de% /WR-und de Az-Gebieteg mjndes-
tens dief Ahfordegfungen der_Sch Iéchutzklusse/Zﬁer VDI - Richtlie~2%49
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FH max.: 88,5 mfu. NN

- =~/ / | / : ] bergseitig 86,0/m i. NN
1. *In dem WA1-Gebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB lediglich Wohngebaude 0 v W e _ talseitig 84,5/m U. NN

mit Altenwohnungen zuléssig. |

| 2. In dem WA1-Gebiet sind: = o /\\ X d .' -4 SO V‘i‘

1. gem.§1Abs. 5 i.V.mit §1 Abs. 8 BauNVO die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauNVO genannten Arten von Nutzungen ausnahmsweise zuldssig.

\
2. gem.§ 1 Abs. 6 i.V. mit § 1 Abs. 8 BauNVO die in § 4 Abs. 3 FH ”‘“}:3-0 0, NN
< max.:

BauNVO genannten Ausnahmen nicht zuléssig. . / ~ ' '/ : bergseiti 80,5 m o, NN
' \ ' NF falseitig 79,0 m i. NN
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3. Im Bereich, fiir dendie abweichende Bauweise (a) festgesetzt ist, sind gem.
§ 22 Abs. 4 BauNVO innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen Ge-
bdude beliebiger Ldnge zuldssig. Im tibrigen gelten die Vorschriften der
offenen Bauweise.

4. Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.

Gemarkung Kupferdreh-I
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB | | |
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1. In dem WA 1-Gebiet ist je angefangene 1000 m” Grundstiicksfliche ein Baum FH max.: 80,0 m t. NN
TH max.

zu pflanzen. Es sind groBkronige, hochstimmige Laubgehdlze zu verwenden, -
deren Stammumfang, zum Zeitpunkt der Pflanzung gemessen, in 1,0 m Hshe J° ergRaiia g, s mUaNi
. i i talseitig 76,0 m i. NN
30 cm nicht unterschreitet. ; I i
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2. In dem WA2-Gebiet ist je 6 offener Stellpldtze ein heimischer, standortge-
rechter Baum zu pflanzen.

3. In den gem.§9 Abs.1Nr. 25 aBauGB festgesetzten Fldchenist die Anlage einer
ErschlieBungsstraBe flir das WA1-Gebiet in erforderlichem Umfang zuléssig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im Bereich der privaten Griinfliche- Parkanlage - ist eine Obstwiese
anzulegen.
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|I der StraBe Hinsbecker Berg zugewandten Geb&udefronten, bei Neu--dm-
{ oder Erweiterungsbauten aufgrund der Immissionen aus¥erkehrslarm gem. § 9
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Abs. 1 Nr. 24 BauGB bauliche Vorkehrurgen zu treffen.
Als Fenster flir Aufenthaksrftime diirfen nur solche verwendet werden, die
mindestens-—die Anforderungen der Schallschutzklasse 2 der VDI-Richtlinie

il (o i -
L 0

| i \ ¢ I [
7. Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind in dem X gekennzeichneten Bereich : y : WL
des WA1-Gebietes Stellpldtze und Garagen unzulédssig. \ ;

: i i ‘ I 1 : « " am
8. Gem. § 21a Abs. 1 und 4 BauNVO bleiben bei der Ermittlung der GeschoBfldche ; E k & A _ / X ya ! il ' 7 N | A
in dem WA 2-Gebiet die Flachen von Garagengeschossen unberticksichtigt. / Za : ‘ ity
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Westansicht

|
|
I 1. Nordwestlich des Bebauungsplangebietes befindet sich die Altablagerung
} der ehem. Ziegelei Schroertal 4508/72.

2. Fiir den Fall, daB Grundwasser zur Beregnung von Kulturpflanzen bzw. als Trink-
1 wasser genutzt werden soll, ist vorab eine Untersuchung und Beurteilung des
I Grundwassers durchzufiihren.

0
O

3. Spielbereich B siehe RdErl. des Innenministers v. NRW vom 31.07.1974
(MBI. NW 1974 S. 1072) in der jetzt giiltigen Fassung.

4, Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nardansicht Stidansicht
gilt die "Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung)

|
|
|
I vom 28. September 1982" (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01.10.1982).
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LA i .
Sofern Planzeiohen mit vorhandenen Flurstacksgrenzen oder Gebiudebegrenzungen: P L A N Z E I C H E N E R _ K L A R U N G Den Planunterlagen liegt die Zeichenvorschrift fir Katasterkarten Ordnu ngs-
zusammenfallen ist das begleitende Linienelement grau ‘ und Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen (Zeichenvorschrift St a d t e S S e n
NW) - RAErl. d. Innenministers v. 20.12.1978 -1 D 2 - 7120 - in Ver- T Nr.

|IFestsetzungen des Bebauungsplanes | ' Kennzeichnungen, nachrichtliche Sonstige Signaturen bindung mit den Richtlinien far die amtlichen Karten und Pléine der
Stadt Essen von 1974 zugrunde.

Schnitte ohne Rechtsbedeutung

Art der baulichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen gi?';?%gﬂ;aenl SH Ak Be bau un gS p | an 2 / 9 2
Polygonseite Stand der Planunterlagen:
Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur g1 L1 Messungslinie ~  _ooeo.-

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §6 16 bis 21 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB §9 Abs. 1,234 u. 7 BauGB
| Reine Wohngebiete WR GeschoBflachenzahl (GFZ) z. B. @ Offene Bauweise o | Offentliche StraBenverkehrsflachen 1 | Offentliche Griinflichen H INS beC ker Han g/
des Bebauungsplanes Pflege und zur Entwicklung von Natur Bestandsangaben vom 12.01.1993

Qgﬁmﬂae&wxg:‘?iete WA 12 | Grundflachenzahl (GRZ) zB 04 nur Einzelh&user zuldssig A StraBenbegrenzungslinie —— | Private Griinfldchen B | il Tokriolec et S1 0 rF Stellplatze St o ! K f d h r StraBe/
# Zahl der Vollgeschosse Einfahrt (= Versorgungsfldchen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung — Hoéhenangaben von 1976 U p er re e
z. B. von Baugebieten +—s—s—e—s- | geplante Gelédndehthe in m iber NN 2 B. :

als Hochstgrenze zB I Abweichende Bauweise a Ausfahrt ~ l— . | Flachen fiir den Gemeinbedarf ' .
e 2 B. @ (siehe textliche Festsetzung Nr. 8) i g _ HohenanschiuB: WO h I g e m u t h Weg

Mischgebiete Mi zwingend B - Sport-und Spielanlagen Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von NivP1668; Kusfacdiehar Sirat &1
elastungsflachen ; . iv , Kupferdreher Stra | o ‘
§9 Abs, 1 Nr. 21 BauGB :__E:: Aufgehobene Festsetzung X Fosisblzungeh.e Buzanlides Vallgescliorsa ™ — — = _ ] IBHEGSAGE R RONRICCIAIE T NN vom oB.47. 4435

Kerngebiete MK . - : . .
| Hane beulichdr Anlegehn. mmties NI Uberbaubare Grundstiicksflichen | Gehrecht zugunsten der |
Firsthshe 2z B. FH max: 85.5 m . NN §0 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 EuNVO 1 Al inheit @ Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen
-B. e - ' . gemeinhei von Bédumen, Strduchern und sonstigen Rechtsgrundlagen : Stadtbezirk VIl ___ Biattschema

7 3
Traufhdhe z. B. TH max.: 71,3 m 0. NN - | Geh- und Fahrrecht zugunsten der Bepflanzungen o o o - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. De-

Gewerbegebiete GE Baulinie Nutzer der Flurstiicke 27, 895 u. 896 @ . ‘ zember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Einigungsverirag vom < i
Festsetzung der besonderen Art der Nutzung bzw. Zweckbestimmung 31.08.1990 (BGBI. Il S. 889,1122), Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus Stadﬁell Ku pfe I‘d r9h N e !

Baugrenze Everesw | der Gemarkung Kupferdreh, Flur 23 _ der Fisichen durch Schrift Umgrenzung von Fldchen fir die Erhaltung s e . 3108.08C ‘ ’ . : |
5 gs- und Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Verschriften
(Wohnungsbau- Erleichterungsgesetz-WoBauErlG) vom 17.05,1990 (BGBI. | Gemarku ng Ku pferd re h 278 m

Leitungsrecht zugunsten der von Baumen,Strduchern und sonstigen
Ers.chIiel'jungstrath:ler:SI‘T‘C“"’“?"ke Essen,Stadt (@ Fldchen fiir die Landwirtschaft Bepflanzungen e o o o Grenze der Verbandsgriinfliche Vorgeschlagene Abgrenzung S. 928), in Verbindung mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung 7h,
z. B.techn, StraBenausbau, (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1980 (BGBI. | S. 132), Planzeichen- | FlUr 23,24

Essen,RWE, Telekom
verordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), Landesbauardnung (BauQ NW)

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Wald . Grenze des Landschafts-
Nutzerdes Elurstiicks 127 der Bidume anpflanzen schutzgebistes . Stellplétze ;3352%%69'1?& (Nev\&v g\ﬁfa 32.1419), zuletzt geindert durch Gesetz vom M aBstab 1:500 . S

Gemarkung Kupferdreh, Flur 24 ' | ‘ Erfeilung der |Genehmigung

Fur die stddtebauliche Planung: instimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen- |Der Rat der Stadt hat in der Sitzung am 17.02. 1993 Dieser Planentwurf gehtrt zum BeschluB des Rates der | Dieser Planentwurf und die Begriindung haben iege ehtrt zum BeschluB des Rates der Dieser Bebauungsplan hat mir gemaB § 11 BauGB i. V. Die & CELY sowie Ort und Zeit i ‘ yupdslan istgemall § 11des Baugesetzbuchs Der Bebauungsplan besteht aus diesem _ attscherna) und dem Text.
kartographische Darstellung sowie die beschlossen, daB das Bauleitplanverfahren zur Deckung | Stadt vom 17.02. 1993 ,nach welchem der Plan | gemidB.8-8-Abg, 2 des Baugesetzbuchs i. V. mit § 2 0619 .durch den der Plan- einschlieBlich § 2 Abs > rlG vorgelegen; (siehe Verfiigthg der Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung j T .2 WoBauErl G mit Verfigung Dem Bebauungsplan ist eine Begriindug
stiégling und Darstellung der neuen stidte- |eines nqg%de Alohnbedarfs nach den Vorschriftendes| als Satzerf§ AuTgeatellt und zu diesem Zweck ausgelegt | Apé WoHBUEDS in der Zeit vom 15.03,1993 |/ pinatragendn Anderungen -als Satzung beschlossen | vom#& LT sind geméB § 12 des Baugesetzbuchs ortsiiblich im Amts- Az:35.2-72.03(€ 2/92)
' zuhjhren ist (siehg auch "Amtsblatt der| werg En o™ U P BLT S qffentlich ausgelegen. : A cofs 2 OINE 2/9 bla: t’a’di..ggsen vom 22.42.4995" pekanntgemacht i
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Baugrenze zugleich
StraBenbegrenzungslinie

Essen,den  12.02. 1993

Essen, den Aé.oA 1996 Usseldorf, den O&. 411 99§ N\ Der OberlstAadtdirektor
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Bearbeitet durch das Vermessungs- und Katasteramt Essen Abteilung 62-4-1

Essen, den 12. 02. 1993
Der Oberstadtdirektor
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