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Textliche Festsetzungen:

364
1. Art der baulichen Nutzung

In Reinen Wohngebieten sind Ausnahmen geman § 1 Abs. 6 i.V.m. § 3 Abs. 3 BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes. 233

2. Zulassige Grundflache

GemanB § 19 Abs. 4 BauNVO sind Uberschreitungen der zuldssigen Grundflache durch die in
§ 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen um bis zu 25 % zulassig.

%2,5] 8. Gemeinschaftsgaragen /Gem fer Shelluiste 151

Gemeinschaftsgaragen (GGa) und Gemeinsehaitasteliplatze-{&SH-sind gemaB § 12 Abs. 6
BauNVO nur innerhalb der daflir vorgesehenen Flachen zulassig.
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4, Nebenanlagen

Geman § 14 Abs. 1 BauNVO sind Nebenanlagen auf den nicht lberbaubaren Grundstilcksfia-
chen unzuléssig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO bleiben hiervon unberlhrt.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5.1 In den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Py
geméB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist ein Gehoblzstreifen aus heimischen bodensténdigen Arten P ; 1 Rechtsverbindlicher Bebauungspléh |\\|r' 1/84
(Badume und Straucher) entsprechend der Artenliste des "Landschaftspflegerischen Fachbei- i e ‘ \ O -

i i ¥ o -
trages" zu pflanzen. - A Y P s | \if Hellweg / Wol e \
5.2 Gemé&B § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind innerhalb der mit @ gekennzeichneten privaten Grin- \ — \ Yoo . 5 \

\ J— \

filiche / Gérten mindestens 8 Laubb&ume und in der mit (B) gekennzeichneten Flache minde- \)\ \ \ /,ﬁ\ \ \\J\ \
stens 2 Laubb&ume entsprechend der Artenliste des "Landschaftspflegerischen Fachbeitrages" A7\ X \ Y Y
zu pflanzen.

5.3 Die unbebauten Grundstiicksteile sind, mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen und Zu-
fahrten nach MaBgabe des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NW vollstandig
zu begrlinen, gértnerisch zu gestalten und mit standortgerechten Laubbdumen sowie mit
Strauchern zu bepflanzen und zu erhalten.

54 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind mindestens 80 % der Dachflachen baulicher Anlagen
mit Flachd&chern (Dachneigung < 5°) dauerhaft mit bodendeckenden Pflanzen zu begriinen.
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6. Verbrennungsverbot

GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB st die Verwendung von Stein- und Braunkohle und Ol zur
Energiegewinnung nicht zulassig.

7. Gestaltung befestigter Flachen

Geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 4 BauO NW sind private Stellplatze
sowie deren Zufahrten, Hauszugangswege, Gartenwege und Wohnterrassen mit wasserdurch-
lassigen Belégen auszufihren.
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Bebauungsplan Nr. 23
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Textliche Kennzeichnung:

Bergbaustbrzone

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im Einwirkungsbereich ehemaligen ober-
flachennahen Bergbaus.

Vor Beginn von BaumaBnahmen ist ein Standsicherheitsnachweis mittels Bohrprogramm zu
02,4 flhren.

Gegebenenfalls sind SanierungsmaBnahmen erforderlich, die erst anhand der Ergebnisse des
Bohrprogramms festgelegt werden kdnnen.

250
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Gemarkung Steele 712

1. Firden Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die "Sat-
zung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom 28. September

f M ! i \
\ * i . | & i . ! .“‘ : < . i I A | \ \ : A : A WY \ 22
1982" (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01. Oktober 1982). Flur 21 WA NN\ et —\ s 4 Rl | ; ‘ |\ A s 7V AN i 269 A W

00
00

2.  Fur Spielflachen, die nach § 9 Abs. 2 BauO NW bei Errichtung von Geb&uden mit Wohnungen \ 3
bereitzustellen sind, gilt die "Satzung der Stadt Essen (ber die Lage, GréBe, Beschaffenheit, '
Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen fir Kleinkinder vom 30. September 1997"
(Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41 vom 10. Oktober 1997).

3. Die zu diesem Bebauungsplan erstellten Gutachten

- DMT - GUC Geo, Bau, Umwelt -Baugrundinstitut-

Priifung der bergschadentechnischen Gegebenheiten - 29,04,1997
- ELE, Erdbaulaboratorium Essen

Untersuchung zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes - 02.02.1996
- Hoff - Reinders, Landschaftsarchitekten

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag - Juli 1999

sind beim Amt flr Stadtplanung und Bauordnung einzusehen.

4. Zu diesem Bebauungsplan gehort ein stédtebaulicher Vertrag zur Regelung der Kompen-
sationsmafBnahmen.

Artenliste einheimischer bodenstandiger Gehdlze

; Bame Strauehar - | e e L7 T \ - \ 450 , o ‘5?
02,3] Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel Hellweg B \ A o . & 02,3
Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Haselnuf3 +
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus var. spec. WeiBdorn 418 A 35
Fagus silvatica Rotbuche Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 3 o\ o :
Populus tremula Zitterpappel Ligustum vulgare atrov.  Immergriine Rainweide . \ I S . R (NN IR—— Nttt N \’
Prunus avium Vogelkirsche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche e IR e L R T ST P e a
Querqus petraea Traubeneiche Prunus spinosa Schlehe \7L
Querqus robur Stieleiche Rhamnus frangula Faulbaum % \
Sorbus aucuparia Eberesche Salix caprea Salweide e e ! ' 880 o 7 -
Tilia cordata Winterlinde Viburnum opulus Gemeiner Schneeball S { ol e | 1 a0 ;
f AL ' | \
| \ \ [\ i b e / AR\ \
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PLANZEICHENERKLARUNG | G S8 Zotounen gy LIsqemacoaRokans i Noxki - ST ADT ESSEN Ordnungs-

. : : ; : Westfalen - Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) - in Ver-
Fe Sts etz un g en d es B e b auun g S p I anes : Een nzeu:hnungen, naCh richtliche Sonst|ge S'gnatu ren gltr;iljl.tlrlEgs;nel:lc‘lleorrll ?g;;"r?:,egg:lrpgl;ssglﬂ:,n1ﬁ%a?gqu ;:3?:“3? N r.
. , bernahmen ' fhatadde :
Art der baulichen Nutzung Maf der baulichen Nutzung | Bauweise Verkehrsfiachen Sonstige Festsetzungen §9 Abs.5 u. 6 BauGB StraBenachse —_— Be bau un S Ian
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNvO §9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVvO §9 Abs.1 Nr.11 BauGB §9 Abs. 1,2,3 .7 BauGB
) Messungslinie =~ e Stand der Planunterlagen: .
Reine Wohngebiete WR GeschoBfléchenzahl (GFZ) Offene Bauweise (o) Offentliche StraBenverkehrsflachen , Offentliche Griinflachen Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches B Bergbaustdrzone Abgrenzung der Ein- Wo h n geb I et H el lweg
des Bebauungsplanes sk alinin griffsflache fur die Zu- — Bestandsangaben vom Mal 1999 B| it
Aligemeine Wohngebliete WA Grundflachenzahl (GRZ) 0.4 Offentliche StraBenverkehrsfléchen I:l Private Grlnflachen : ordnung zu den Aus- N e . a
nur Einzelhduser zuléssig besonderer Zweckbestimmung: L T ———_____ | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gleichsmaBnahmen ge- 2 21}l Hshenangaben von 1978 -Uberarbeitete Fassung-
<ahl der Voligesenouse Verkehrsberuhigter Bereich v Ggmelnsciaftsg.aragen (GGa) b maR § Sa BNatch@
als Hochstgrenze I . Abgrenzung bzw. Umgrenzung von Belastungsflachen ™ ™ ™| Umgrenzung der Verbands- m
Mischaeblete Mi nur Doppelh&user zuléssig Gemelnsehafissteliplitzen{&6ty Stellplatz (St) | Festsetzungen z.B. Griinflachen === §oMa N2 BeuGB — grinflache Nr. 24 Rechtsgrundiagen:
g zwlngend Offentliche Parkflache E P Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 in der Fassung 01} . 09 : 2000
Zugehdrigkeit ver-Gemein- Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen } der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) YOI wcrsenmmnvsmnwerenea
Kerngebiete MK ‘ Geh- und Fahrrecht zugunsten in der derzelt giitigen Fassun
glitig g
als Mindest- und lr-'-lur DOerelhé\useil;l unid m \éc;r; fIIB:nuzrsgg.eStrauchem und sonstigen der Anlieger O - Fa;nuctlzungisv%rlolrdnugg (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) —w—
Hﬁchstgrenze ausgruppen zulassig & o=g n der derzeit glitigen Fassung St d b . k V" atiscnema
egines Stellplatzes Gehecht Ziialinster: - Planzsichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S, 58) adtbezir
i " zu einem Baublock Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltun 9 in der derzeit gliltigen Fassung .
_ Hohe baulicher Anlagen in Metern (iber NN: Hﬁbel‘:-baumre Grundsticks- 1| stranenbegrenzungsiinie — 4] 4] von Baumen, Stréuchern und sonstigen ‘ der Aligemeinheit ® - Ihaggreggﬁzue?{%%llltrllgaﬁgggL':ln\g) vom 07.03.1995 (GV NW 8. 218) Stadtteil Steele 576 :—————'?————
| Gewerbegebiete GE Traufhdhe by L — — ——"| Die Straenbegrenzungsiinie enttlt, wenn sie mit Aufgehobene Festsetzungen X Bepflanzungen Fahr- und Leltungsrecht zugunsten der ® e e o Faneiiy 081008 (G W5, 928) Gemarkung Steele | %
als HochstmaB o ' elner Baullnla oder Baugrenze zusammenfélt Versorgungstrager z.B. Stadtwerke Essen - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21.09.1 |
5 (slehe Planzeichenverordnung Nr.6.2) Béume anplianzen Chd A iﬂlg?ﬁ:sz:arg&ilzn?{éjdeﬁzai:aé;ggl%%?%vrﬁgw Sg:?m Fl ur 31 . 5752 |____fé___ 5754
zwingend sujeeize. 00209090202 EEEEEE Baume erhalten N punno vom 15.08. : . ] 5751 5753
. , ) in der derzeit gliltigen Fassung. MafRstab 1:500
Flr die s:?ﬁ}gpgg!ighe Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- | Dieser Giberarbeitete Planentwurf qehért zum BeschiuB Dieser Uberarbeitete Planentwurf und die Begrindung Dieser Bebauungsplan gehort zum Beschlu3 des Rates | Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so- Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig
Dezernat flir SMir Stadtolanun genschaftskajaetgrpayvie die kartographische Darstellung | des Ausschusses-féirStagtentwicklung und Stadtplanung haben gemén § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs In der der Stadt vom 28.06,2000 , durch den der Plan | wie Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus eingerBigit<(gjehe Blattschema), dem Text und 5 Blatt
% I‘ﬁk Ay e P g werden als Aghlic e Stiehigt. , vom 19'0 i ) welchem der Plan erneut Zeitvom 05.10.1999 bis 16.11. 195¢ ermeut - einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen- | und der Begriindung sind gemé&B § 10 Abs. 3 des Bau- Sonderplanen. Die Zusammengehorigkelt ist gef d8n diyzelpdy Teilen beurkundet.
Bau und Planyhgs pjg,.# undl Bauordnung ssen, den /% Y 1999 | offentlich rden b ! 20/ 7 sffentlich ausgelegen. als Satzung beschlossen worden ist. 2000 | gesetzbuches ortstblich im Amtsblatt der Stadt Essen Dem Bebauungsplan ist eine Begrandung betgdtgf,
’ | De; Oberstadtdirektor o en, den 1907 | X Essen,den 17.11.1999 7 2 Essen,den  3.08499- | vom 15.002000. . verdffentlicht worden. 2000 | Essen, den /8.08.199 9
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