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; Textliche Festsetzungen: |
i
* ]
t 1. AusschluB3 luftverunreinigender Brennstoffe gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB: i
' §
| Im gesamten Plangebiet ist die Verwendung von fossilen Brennstoffen mit Ausnahme von Gas i\
§ nicht zulassig. 5 \
I N 3
i 2. Bepflanzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB: I \‘\ £
1 £ Sy
{ 2.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nicht (iberbaubaren Flachen so- | \,, ',v"’*»-\
| wie die Stellplatze zu durchgrinen. Hierzu ist je 4 Stellplatze ein Baum, mindestens jedoch je ﬁ A A
; 300 gm Grundstiicksflache ein Baum zu pflanzen. i VS
* Im Einzelfall kann von Baumpflanzungen in Stellplatzbereichen ganz oder teilweise abgesehen | \ L /
f werden, wenn eine Abdeckung der Stellplatze mit einer bepflanzten Pergola erfolgt. i N
} g 8] g i ,K \7,
f 2.2 Anden im Bebauungsplan festgesetzten Standorten sind in den jeweils zusammenhéangenden ! ,-{\ /
| Bereichen Baume von gleicher Art zu pflanzen. Ll e o N, S
f Es sind groBkronige, hochstammige, heimische Laubgeholze zu verwenden, deren Stamm- B i S o
} umfang zum Zeitpunkt der Pflanzung, gemessen in 1,0 m Héhe, 30 cm nicht unterschreitet. { f 75\
1 i L
| 2.3 Tiefgaragen sind auBerhalb der iiberbauten Flachen mindestens 80 cm stark mit Kulturboden i\
E fachgerecht zu iiberdecken und zu begriinen.
}
: 3. Gestaltung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 4
| BauO NW
i Garagen sind, sofern nicht in Wohngebauden integriert, mit begriinten Flachdachern zu
g versehen. :
' )
| 4. Gestaltung der Vorgarten gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 4 BauO NW
1
| Die durch Signatur kenntlich gemachten Bereiche (Vorgartenflachen) sind
! unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Befestigte Flachen (Gehwege, Hausein-
| gange) durfen insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht tiberschreiten.
a . L] .
' 5. Flachen fir notwendige Stellplatze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
| g geng
i Abs. 6 BauNVO
: Uber die im Plan durch Zeichnung und Beschriftung getroffenen Festsetzungen hinaus oder
| soweit solche Festsetzungen nicht getroffen sind, gelten in den mit WR1, WR2 und WRS3 be-
! zeichneten Gebieten als Flachen flir Stellplatze und Garagen nur die uberbaubaren Grund-
stucksflachen.
= |
'Aj,:: A
w——!@ 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9
: Abs. 1 Nr. 20 BauGB \
é _'1 L1 J.*_ |
i Auf der durch Signatur 1 7 1 T  festgesetzten Flache fir MaBnahmen des Naturschut- \
E zes sind zur 6kologischen Aufwertung folgende MaBnahmen durchzufiihren:
g - Entlang des éstlichen Bachufers sind gruppenweise Ufergehélzg (30 Erlen - Heister) in un- \
1 regelmafBigen Abstanden zu pflanzen. A
i - Pflanzung von 7 Einzelbdumen (Eschen, Eichen - Stammumfang 20/25 cm) im Ubergang zu l pawa
g der 6stlichen Boschungsflache an der Schulerweiterungsfléache. \ A 9 ;!;/
: N . , . \ .z /&
| - Im Bereich der angrenzenden Kleingarten ist auf einer Brachflache von etwa 300 gm, auf ?j,\j./é Faean
| der zur Zeit Mull lagert, eine Renaturierung durch Strauchpflanzungen vorzunehmen. o/
| g g g /
} - Die Renaturierung des Bachlaufes ist durch Beseitigung vorhandener, nicht mehr genutzter
! Rohrleitungen zu gewabhrleisten.
| Gemarkung Dellwig ™\
% 7. Gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind an den der Ripshorster StraBe zugewandten Gebaude- / J
{ seiten bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten MaBnahmen zur passiven Minderung des = Flur 10 ~
i Verkehrslarms erforderlich; dabei darf bei Wohn- und Schlafraumen ein Innenschallpegel von N
| 35 dB (A) am Tage und 30 dB (A) in der Nacht gemaf VDI - Richtlinie 2719 nicht Gberschritten
’ N
| werden. h
l
- Anmerkung: - . = N Nk
| Es sind beim Einbau von Fenstern nur solche zu verwenden, die mindestens die Anforderun- —_— T — \
| gen der Schallschutzklasse 1 der VDI - Richtlinie erfiillen. R S
|
§ ™~ ~ - Bechisverbindlicher Bebauungsplan Nr, 2/76
| . . ~ Dorinerberg / Barchembachtal
. Hinweise: | e :
i |
f[ 1. Im Verfahrensgebiet liegen die Ferngastrassen LNr. 12 (DN 700 Bl. 64, 65) und LNr. 13/4
| (DN 400 BI. 70, 71) der Ruhrgas AG. _ ;
! Die fir die Trassen erforderlichen beidseitigen Schutzstreifen von 5 und 4 m sind im Bebauungs- |
: plan dargestellt. !
f -Nicht zulassig innerhalb des Schutzstreifens sind: A
| - die Errichtung von Gebauden aller Art sowie von Mauern parallel Uber bzw. unmittelbar ne- |
i ben den Gasfernleitungen, |
: - Niveauanderungen, !.
| - die Einleitung aggressiver Abwasser, ' |
| - sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung gefahrden oder beein- |
% trachtigen. ;
' Ein Streifen in Breite von je 2 m rechts und links neben der Leitung muB3 stockfrei bleiben. Kro- I gl ; :
i ; M, e N, 2 T e
; nenschluB3 ist zulassig. » N\ N\ o : -
511 on _x 1 : " | y Yo Orientierung 1 : 7500
ey Vor BaumaBnahmen in Leitungsnéhe - auch auBerhalb der Schutzstreifen - ist die Ruhrgas | o *\.1._/ -
| AG zu benachrichtigen (besonders wichtig bei Einsatz von Raupenfahrzeugen). | /5;(:)‘”
’ i ¢ . ;\"
i . . L Wl @ Qg\\ ~ N
| 2. Firden Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die N Y
i "Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom 28. Septem-  ¥* "%"{;« \ N
! ber 1982" (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01.10.1982). ! N ~ \ '
| . o . | MK XN \ |
| 8. Zur nachhaltigen Sicherung des Fortbestandes der Eiche an der Ripshorster Straf3e als orts- - it AN N
i bildpragenden Einzelbaum sind besondere MaBBnahmen beim zukunftigen Ausbau der Zuwe- f ; \ 5
{ gung zur Tiefgarage sowie im Zuge der Bauarbeiten erforderlich. i : : \ i O
| Die Untere Landschaftsbehdrde ist im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. I 6. Aufgrund oberflachennah anstehenden Grundwassers und zur Vermeidung von vermehrt auf- I \ % | @
: : tretender Staunéasse ist von der Beseitigung von Oberflachenwasser auf den eigenen Grund- E | (11
| 4. Fur einzelne Baume, die gemaB der Baumschutzsatzung der Stadt Essen unter Schutz zu stel- stiicken abzusehen. ; \ | ‘\ i 5
| len waren, jedoch bei der geplanten Bebauung entfallen, sind von den betroffenen Grundstticks- ; i \ I W
: eigentiimern in Absprache mit dem zustandigen Fachamt gleichwertige Ersatzpflanzungen auf . 7. Umdie Versiegelung von Flachen moéglichst gering zu halten, ist der den Tauweg mit der Rips- i | O
g eigenem Grundstlick durchzufiihren. | horster StraBBe verbindende FuBganger- und Radfahrbereich, ausgenommen der ca. 18 m lange | \ \ | -
i - i ostlich gelegene verkehrsberuhigte Bereich, mit wasserdurchldssigen Beldgen auszubauen. | %‘ \ | @
| . L . . . | ) I
. 5. Unter Hinweis auf oberflachennah anstehendes Grundwasser sollte zur Vermeidung einer # Oberirdische Stellplatze sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen, einschlieBlich i \ \ i W)
[ dauerhaften Wasserhaltung eine Grindung der Gebaude nicht tiefer als 3 m unterhalb der Ge- | ihrer Zufahrten mit wasserdurchléssigen Belagen auszufiihren. | \ } Qf g
; landeoberflache liegen. : Dies gilt nicht fiir Stellplatze in 6ffentlichen Verkehrsflachen. : \ { Qi(_::\:f:}{ggnfﬂ ing Bed,r'f;-gf;gad%\%\’ 70 .4
i i ¥i | iy 2 v 4 o=
e e e o o 8 S e e e e S e e e e e e e e e e e S ettt e e _J-_._--___.___..ﬂ__T.*.w__qw_w.._..___‘..m_.H_,,.,.a._.)ﬂ._.._._"____...--*!~_..~.____m._u_,._,_.__..ﬂ_.J ___________ - __:i _:’!i,{ f_ ______ AN L _!__ﬁ_ 108,
B4, T B4, | o | . |
P 74 Den Planunteriagen liegt die Zeichenvorschrift fir Katasterkarten
LA N Z E I C H E N E R K LA R U N G und Vermessungsrisse in Nordrhein -Westfalen (Zeichenvorschrift NW) F Ordnungs'
m— == : S — . - . - RdErl. d. Innenministers v. 20.12.1978 - 1 D 2 - 7120 - in Verbin- ,
Festsetzungen des Bebauungsplanes Kennzeichnungen, nachrichtliche Sonstige Signaturen dung mit den Richtlinien fiir die amtlichen Karten und Plane der - Nr.
" — — w—— - Ub ernahmen Stadt Essen von 1974, in der Fassung vom 14.10.1991, zugrunde. B b I
Art der baulichen Nutzung Maf der baulichen Nutzung | Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen §9 Abs.5 u. 6 BauGB StraBenachse e au u ngSp an 4/91
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO §9Abs.1 Nr.11 BauGB § 9 Abs.1,2,3 u.7 BauGB Stand der Planunterlagen: Y
o Messungslinie ... : ; s
i ) Grenze der Verbandsgrtinflache Nr. 9,10 e @ & @ o Bestandsangaben vom August 1996 p S B l
Reine Wohngebiete WR 1,23 | GeschoBflachenzahl (GFZ)  z.B. Offene Bauweise o Offentliche StraBenverkehrsflaichen [ ] | Offentliche Grinflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches : i RI s h or Ster tra e
fﬁhe textiiche F\;vststrallzung;q) t WA . — des Bebauungsplanes T Grenze des Landschaftsschutzgebietes o =N E=m t{ohenangaben van 1967 = = Blatt
gemeine Wohngebiete . ; ) rivate Grunflachen B h S I :
Grundflachenzahl (GRZ) zB. 04 |y Einzel-und A Offentliche StraBenverkehrsflachen ———== | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung erg el mer telg Tauweg
aliider Voligeschosse Doppelhauser zulassig besonderer Zweckbestimmung: CEEF—_m | Flachen fiir den Gemeinbedarf t e eeess’l|2B. von Baugebieten SRS %
als Hochstgrenze 2B N Aur- Hausprippen Zuléssig A Verkehrsberuhigter Bereich §0 Umgrenzung Tiefgarage ====== | Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von Belastungsflachen p———— = U be ra rbe Itete FaSS un g' 1 r
i i - e T mEEeTS Festsetzungen z.B. Griunflachen —— —— —— | §9Abs.1 Nr.21BauGB Rechtsgrundiagen : =T
Mischgebiete Mi , Fu ) : Gemeinschaftsstellplatze L _Gst_ | - Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)
zwingend z.B. @ _— uBganger - und Radfahrbereich i in der letztgliltigen Fassung 03.04.1998
] Geschlossene Bauweise g G ; Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen L - BaunuBundsverordnung (BauNVO 23.01.1990 (BGBI. | S. 132 \TAP) £ 0 ISR o e L S
Kerngebiete MK Offentliche Parkflache ﬂ Zugehdrigkeit von Gemeinschafts - von Baumen, Strauchern und sonstigen Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit @ ir'adm lemgaﬂ :n & :s:% 'g UNVO) vom 23.01. ( .18.132)
. als Mindest- und stellplatzen zu Baublécken z.B. i . e, . =
S Bepflanzungen Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) . Blattschema
Hochstgrenze 2.B. . v Fahrrecht zugunsten der Anlieger @ in der letztgiiitigen Fassung Stadtbezirk IV
" i StraBenbegrenzungslinie ————— | Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, |, | | | | Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung - Landesbauordnung (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW S, 218) : _ )
Hohe baulicher Anlagen in Metern iiber NN: | Uberbaubare Grundstiicksflachen | bie Straienbegrenzungsiinie enttalt, wenn sie mit Zur Filoge und zur Entwicklung - + | von B&umen, Stréuchern und sonstigen el Stadtteil Dellwig 2 o
. . §9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO einer Baulinie oder Baugrenze zusammenfall | von Natur und Landschaft TTTT = MaBhakiHang Seete 2unl Babgbedtzhuch (BAUGE: Marahment) R |
Gewerbegebiete GE Traufhéhe s.1 Nr '§ ; : Bepflanzungen vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622) in der letztgiiltigen Fassung : s |
als HéchstmaB - e L Gl S - Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926) Gemarkung Dellwig ____; "_T_‘s,_.l_ !
aufinie : ¢ fiir Wald : Béaume anpflanzen in der letztgiiltigen F | ;
Einfahrt v Fliichen fiir Wa AR P . . Buindesnaturachutzgesetz (ENatSIhG) vom 12.08.1967 Flur 4,5,8,9,10 { “W f
. o Voraeschl Ab (BGBI. | S. 466) in der letztgiiltigen Fassun !
zwingend Baugrenze e Ausfahrt f Baume erhal.ten . 2 cérgtEChnas\?:geeauggZZzung - Landschaftsgesetz (LG) vo?'n 15.08.1994 (GgV NWS. 710/ MaBStab . 1 : 500 ll ! I 624
- ol - = i e _ - 1| - BT SGV NW 791) in der letztguitigen Fassung. :
Fur die stadtebauliche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- | Der Rat der Stadt hat in der Sitzung am 19.03.1997 Dieser uberarbeitete Planentwurf gehért zum BeschluB Dieser tiberarbeitete Planentwurf und die Begriindun Dieser Bebauungsplan gehort zum BeschluB des Rates | Dieser Bebauungsplan ist gemans § 11 des Baugesetz- | Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig 1
Dezernat fiir Planupd” \mitdir Stadtplanun genschaftskataster sowie die kartographische Darstellung | beschlossen, daB das Bauleitplanverfahren zur Deckung | des Raig F-Sf%gt vom 19, 0?_1 97 . nach welchem | haben s. 2 des Baugesetzbuchs i. V. mit %2 der Stadt 0. 11.1997  durch den der Plan | buchs JX mit§,TAbs. 2 BauGB-MaBnahmenG mit Zeit der Auslggung.des Planes und der Be%r[]ndung sind bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern (siehe Blattschema) und dem Text.
3 P g werden.4 g.bescheinigt. " eines ghifigand ohnbedarfs nach den Vorschriften des | der Biag als.Satzung aufgestellt und zu diesem Abs. MBBnabmenG in der Zeit vom 22.04.1997| - eins (o} e?'*tzflau eingetragenen Anderungen - (J Vo Q3 1998 Az 35.2-72 .03/ E 9‘/91} geméa sdpaunesetzbuchs ortstiblich im Amtsblatt Die Zusammengehorigkeit ist auf den einzelnen Te rkundet.
Bau und Bode ordnung Essen, den 1%, Harz 1097 durchzufithren ist (siehe auch "Amts- | Z qe : Egivarden soll. bis 8,72 &elich ausgelegen. als higssen worden ist. der 7. 04.1998 bekanntgemacht Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beig ,
Der Oberstadtdirektor r.15 vom 11.04.1997 ). Essen, den 21.04.1997 ' Essen,den ,23.,05.1997 Wi % Essen, den 14.01.1998 '\;@ isseldorf, den 0% 03 . 1998 oA
. LA, Essen, den ~ 21.04.1997 Der Oberstadtdirektor Der ObersfAdtdirektor P o Die Oberbirgermeisterin Die Bezirksregierung ssen, den 20 .0%. 19908
lﬂ/%' Der Oberstadtdirektor ILV. [ sy W : Der Oberstadtdirektor
- AYA / % W s y} I.A.
Vermessungs- unfl Katasteramt : %ﬁ v 4 . A > <3y E }
Beigeordnete Amtsleiter Amts- HAbteurgsleiter eigeordnete Beigeordne o Abtgilungsleiter _\J‘ i (o '%34 / '
e e / e ==

e
“und Bauordndng Essen, Abteilung 61-2-3
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gen und die Aufstellungsvermerke

PLANZEICHENERKLARUNG | Vgt B Botanon dos Bebaapianes, STADT ESSEN | Ordnungs-

. - . . . - 3 befinde
Festsetzu ngen deS Bebau u ngsplanes I I'Sennzelchnungen, nachrichtliche Sonstlge Slgnaturen I Esgen' den A8.03. 1997 NI’.
- = — - - S Ubernahmen er Obe -Afitdlrektor Be ba u u n s I a n
Art der baulichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung | Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen §9 Abs 5 u. 6 BauGB StraBenachse 3 , A - 4 ,91
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO §9 Abs.1 Nr2BauGB, § 22 BauNvO §9Abs.1 Nr.11 BauGB §9 Abs.1,23 1.7 BauGB ] . e“ungs"ener .
) T _ Grenze der Verbandsgrinfliche Nr.9,10 s & » s = Mosniganie R ’ S R | p s h o rSter St ra Be l
Reine Wohngebiete WR1,2,3 | GeschoBflachenzahl (GFZ)  z.B. Offene Bauweise o Offentliche StraBenverkehrsflichen [ | Offentliche Grinflachen T | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches _ f:’_‘!’“ zur Ve > ©
(siehe textliche Festsetzungen) des Bebauungsplanes Er s = o] Grenze des Landschaftsschutzgebietes o Ems +35:2-42.0 o . - Blatt
Allgemeine Wohngebiete WA . , g Private Grinflachen © ZA5ie Be : B h S , T
Grundfidgchenzahl (GRZ) zB. 04 nur Einzel-und éa Offentliche StraBenverkehrsflachen ——+==] | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung @ © othseldor e rg el me r tel g a u Weg
Doppelhduser zulassig besonderer Zweckbestimmung: Flachen fur den Gemeinbedarf s eeeassesl | z.B. von Baugebieten e ; |
Zahl der Vollgeschosse - ettt - by o . : 2
als Hochstgrenze zB. I nur Hausgruppen zuléssig Z:S Verkehrsberuhigter Bereich Umgrenzung Tiefgarage ======== | Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von Belastungsflachen run : r U be ra rbe Itete FaSSU n g- 5
i i ; Gag | s — | Festsetzungen z.B. Grunflachen —— —— —— | §9Abs.1 Nr.21 BauGB i tzbaghma'auas Sse R P
Mischgebiete (V1] ; Fullaanuer. und Padtakibarsich Gemeinschaftsstellplatze L_gsr_ ] Baugesetzbuch ( ) vonToe-+2:79u6 (BGBI. | S. 2253)
_ zwingend 2B. @ , uBganger- und Radfahrbereic i in der letztgiiltigen Fassung 03.04.1998
v . MK Geschlossene Bauweise g y At S eabisin Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen S il iy ® - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132) vom ..V b i
erngebiete yaaE k) Offentliche Parkflache P gtzﬂgléggnihvggub&n:é:sc asz-. IE von Baumen, Strauchern und sonstigen Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit :;ll :nezfgﬁwgﬁ!ﬁgeg Fasayng e e
Hochstgrenze z.B. : Bepflanzungen Fahrrecht zugunsten der Anlieger @ " inder Igzlgﬁlﬁt:ernr;'-'lgtfngmz ke Stadtbezirk IV Blattschema
a1 ” . StraBenbegrenzungslinie — | Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, L 1 1 1 |Uumgrenzung von Fiachen fir die Erhaltung - Landesbauordnung (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218) : ) | : I
Hohe baulicher Anlagen in Metern aber NN: | Uberbaubare Grundstticksflachen Die StraBenbegrenzungslinie entfiit, wenn sie mit zur Pflege und zur Entwicklung = + | von Baumen, Strauchern und sonstigen ' e s e Stadtteil Dellwig : 2 gzl o
: A §9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO einer Baulinie oder Baugrenze zusammentfallt von Natur und Landschaft TTTT |Bepi ’ : ongoz i 89 ey i . : 20
Gewerbegebiete GE Traufhohe (siche Pianacichernveromdinng Ne6:2) pflanzungen r_g’r‘nd ';:.04.1993 (%.?ZB(IL {Vsé)eza) m% d%rs |T;t995u(|g§’aa ‘l’-'va;sg;g) G emarkun g D eIIw: g | / _éJl
§ . . wasserges! vom .Ub. s = i S
als HéchstmaB Baulinie Bt | Baume anpflanzen . » in der letztgltigen Fassung F 4 10 R i1
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