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Textliche Festsetzungen:
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1. Gem. &1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind von den gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein i % | i g 1% '
zulissigen Einzelhandelsbetrieben und Vergniigungsstitten folgende Arten von Nutzungen bzw. baulichen Anlagen in den "Kerngebieten” | | "‘S"_; | [ v e >
nur ausnahmsweise zugelassen : Spielhallen, Sex-Shops, Sex-Kinos, Dirnenunterkiinfte, ImbiB-Stuben, Schnellrestaurants,sewie-Antagen- aa = i ] ;‘
o = . i 3] i LC

-mit-dhnlichen-Auswirkungen-auf-die-Wehnnrutzung—

| 2. Gem.§ 9 Abs. 3 Baugésetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind in den mit MK 1 bezeichneten Kernge-
07 ! bieten oberhalb der Erdgeschosse nur Wohnungen zuldssig. = ) i et
2 Ausnahmsweise kénnen gem. § 31 Abs. 1 BauGB im 1. ObergeschoB (OG) auch Rdume fiir freie Berufe (§ 13 BauNVO) zugelassen — !

werden, soweit deren Anteil 1/3 der GeschoBfldchen oberhalb des Erdgeschosses nicht iibersteigt.
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In den tibrigen Kerngebieten (MK) sind gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 sonstige Wohnungen oberhalb des 1. Obergeschosses allgemein
zulassig.
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| 3. Im Plangebiet sind bei Neubau- und ModernisierungsmaBnahmen, die das Heizungssystem miterfassen, sowie bei gréBeren Um- und
Erweiterungsbauten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB Einzelfeuerungsanlagen, die mit Kohle, Koks oder Ol betrieben werden, ausge-
schlossen.
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4. LdrmschutzmaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB L:” ey A trloiod G i N -

1. In den WA- und MK-Gebieten &stlich der Altenessener StraBe,sowie in dem WA-Gebiet nérdlich der Vogelheimer Straﬁe\gind
an den, der &ffentlichen Verkehrsfliche zugewandten Gebdudefronten,bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten aufgrund der
Immissionen aus Verkehrslarm gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fiir Wohnungen und sonstige Aufenthaltsrdume bauliche und
sonstige MaBnahmen zur Larmminderung zu treffen. Die hierdurch erreichte Pegelminderung muB bei Wohn- und Schlafrau-
men mindestens 24 dB (A) betragen.
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Anmerkung zur textlichen Festsetzung: T

o
/ Bebauungsplan 2/90

PR

Es sind z. B. Fenster ab Schallschutzklasse 1 nach der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden, sofern nicht durch GrundriBanord -
nung und Fassaden- sowie Baukérpergestaltung die erforderliche Pegelminderung erreicht wird.
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1 2. Soweit bei gedffneten Tiiren und Fenstern im Rauminnern der Wohnungen Larmpegelwerte von tagsiiber 55 dB (A) bzw. nachts
07,1 45dB (A) iiberschritten werden, ist fiir ausreichende Beliiftung (1 - bis 2 -facher Luftwechsel pro Stunde) der Rdume-auch bei
! geschlossenen Fenstern und Tiiren -zu sorgen.Dafiir ist zu gewihrleisten, daB die durch die SchallschutzmaBnahmen erzielte Larm-
ddmmung nicht beeintrachtigt wird.
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5. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB:

1. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nicht (iberbaubaren Flichen sowie Stellpliize gleichmiBig zu
durchgriinen. Hierzu ist in Kerngebieten je angefangene 6 Stellplitze, mindestens jedoch je angefangene 300 m?
Grundstiicksfliche ein Baum zu pflanzen. Es sind groBkronige, hochstdmmige, heimische Laubgehdlze zu verwenden, deren
Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung, gemessen in 1,0 m Hoéhe, 30 cm nicht unterschreitet.

2. Gemeinschaftsstellplatzanlagen in den allgemeinen Wohngebieten westlich des Alienessener Marktes sowie in den Kernge-
bieten dstlich der Altenessener StraBe sind mit Hecken einzugriinen.

(Karlschule)

Schule

3. Tiefgaragen in den allgemeinen Wohngebieten sowie in den Kerngebieten &stlich der Altenessener StraBe sind mindestens
| 50 cm stark mit Kulturboden fachgerecht zu iberdecken und zu begriinen.

8. AusschluB von Stellplitzen und Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO:

1. Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO ist in allgemeinen Wohngebieten die Erstellung von Stellplétzen und Garagen oberhalb der Gelande-
oberflache,auBer auf den im Bebauungsplan durch Zeichnung und Beschriftung festgesetzten Flachen,unzuldssig.
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| 2. Gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind in allgemeinen Wohngebieten Nebenanlagen innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicks- @ 3 il ‘
I fisch - . ¥\ Rechtsverbi r Bebauungsplan 5/85
: dchen unzulissig. . x 3 7 A ', HémannstraB '||nerﬂskamp
Dk unter 6.4 und £.2 getroffenen Festselzungen gelfen nicht fur diéan der Vogeleeimer J?m,fe 22-50 aelegenen Grundstucke . . \ ! {: ;
N&I in Verbindung mit & 9 Abs. 1 BauGB werden folgende Gestaltungsfestsetzungen fiir \

07 7. Gem.§ 81 Abs. 1 Nr.1und § 81 Abs. 4 BauO
12 das allgemeine Wohngebiet (WA) entlang der "Neuen Hémannstr.” ( StraBe im Bau) und fiir das Kerngebiet (MK 2) getroffen:

1. Dacheindeckungen geneigter Décher sind in roten,unglasierten, nicht engobierten Tonpfannen auszufiihren.
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Andere Dacheindeckungen, die in Struktur und Farbe die vorgenannten Gestaltungseigenschaften erfiillen, kénnen ausnahms-
weise zugelassen werden.
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2. AuBenwinde sind in Ziegelsichtmauerwerk oder Ziegelverblendmauerwerk auszufiihren. Es sind ausschlieBlich Ziegel oder
Klinker (Farbe: rot ) zu verwenden. Braune, gelbe und orangefarbene Ziegeltdnungen sind unzuléssig.
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'Die vorgenannten Festsetzungen gelten vom Geldndeniveau bis zur Traufe und betreffen auch Anbauten, Vorbauten, Loggien,
Balkone sowie Gebidudesockel und Zugénge.

3. Fenster, Tiiren und Wintergérten sind aus Materialien in weiBen Farbténen auszufihren.
Getointe oder spiegelnde Glédser dirfen nicht verwendet werden.

8. Gem. § 81 Abs. 1 Nr. 4 und § 81 Abs. 4 Bau ONW werden folgende Festsetzungen iiber die Gestaltung von Gemeinschaftsgaragenan-
'\ lagen sowie Standplétzen fiir bewegliche Abfallbehélter getroffen:

1. Gemeinschaftsgaragenanlagen (GGa) in den Kerngebieten gstlich der Altenessener StraBe sind auf den im Bebauungsplan
dafiir vorgesehenen Grundstiicksflichen ausschlieBlich in jeweils einem allseitig umschlossenen und iiberdachten Gebdude
unterzubringen.

Die Garagengeb&ude sind in einheitlicher Gestaltung (Hohe, Material und Farbe) mit jeweils einer gemeinsamen Ein- und

| Ausfahrt auszufiihren. Die maximale Traufhéhe der Garagengebdude wird mit 3,0 m iiber Torschwelle festgesetzt, die Gesamt-

héhe darf 5,5 m iiber Torschwelle nicht iiberschreiten.

2. Gemeinschaftsgaragenanlagen im Blockinnenbereich westlich des Altenessener Marktes sind als einheitlich gestaltete,zu-
sammenhingende Baukérper mit Satteldach auszufiihren.

. 3. Soweit Abfallbehilter im Freien aufgestellt werden, sind sie in einheitlichen Schrénken oder schrank&hnlichen Unterstell-
rdumen unterzubringen. Die Gestaltung ist den jeweils angrenzenden Geb&duden bzw. Einfriedungen anzupassen.
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4, Einfriedungen zum &ffentlichen Verkehrsraum sind in Ausfiihrung, Material und Farbe dem Geb&ude und seiner Umgebung
anzupassen.
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Textliche Kennzeichnungen :
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und-sonstigens |
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A. 2 Unter den Flichen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist der Bergbau umgegangen.
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Hinweis : ‘ e ' {
Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die "Satzung zum Schutze des Baumbestandes in i = \ 1|
Lv[n [ der Stadt Essen (Neufassung) vom 28. September 1982 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01.10.1982). = ; 2z 4308 e il %r' )
,ﬂ ! = 1 e S B = T : e s = e P b e = = o e p———— R - e - 50.2 ..l-'._"' lﬁIUY
: oo T e [ - — — 1 Ul
2559,5 ﬁg,s = s 59,3‘ - = B : ]Eg,g_ - 7[],1 , - 257[]5
oo T T e : : . — e = 7 : . 2
‘Sofern Planzeichen mit vorhandenen Flurstiicksgrenzen oder Gebdudebegrenzungen ' : P L A N Z E I C H E : N E R K L ‘ A R U N G ' Den Planunterlagen liegt die Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten ' — -
Zusdipenestiallen: i 1as heglskende ~iniensleminat gra L : , 2 A JE V- ' e O ] _ und Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen (Zeichenvorschrift %@ e S S en Ord R'u ngs-
& . . - i ) =5 : . = . 5 . . NW) - RdErl. d. Innenministers v. 20.12.1978 -1 D 2 - 7120 - in Ver- i I
Festsetzungen des Bebauungsplanes | . Kennzeichnungen, nachrichtliche Sonstige Signaturen bindung mit den Richtlinien fur die amtliichen Karten und Plane der -
: _ - T - — ' : g g i - L Stadt Essen von 1974 zugrunde. '
Art der baulichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen Ubernahmen, Kenntlichmachungen 2 3 / 90
: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO §0 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB §09 Abs. 1,234, u. 7 BauGB - _ §9 Abs. 5 u. 6 BauGB StraBenachse B e b a u u n g S p | a n
4 7 _ : L Polygonseite SV g Stand der Planunterlagen:
Reine Wohngebiete WR GeschoBfliachenzahl (GFZ) z. B. @ Offene Bauweise o Offentliche StraBenverkehrsfldchen =" | Offentliche Griinfldchen RS dGrer|132r-:bde:s réiun'lnlichen Geltungsbereiches Uberbauung z. B. Arkade, Durchgang L=====_!| Umgrenzung des formlich festgelegten SAN Messungslinie oo e NP V 0 el h ei mer Str / S_t au d er Str '
Aligemeine Wohngebiete WA Grundfldchenzahl (GRZ) zB. 04 nur Einzelhduser zulissig A Offentliche StraBenverIgehrsflﬁchen | Private Griinflichen i i e S S Baugrenze fiir Uberbauung - Sanierungsgebietes vom 30.12.82 Schnittverlauf,Numerierung gaben vom Apri g 3 . Blatt
Zahl der Voligeschosse besonderer Zwackbestimmung: Versorgungsfldchen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung %nd dS tat;_(_)merung et Hohenangaben vom  Friihjahr 1957 ( Alte nessen Ze nt rum- Su d)
als Hochstgrenze zB 1 Verkehrsberuhigter Bereich Flichen fiir den Gemeinbedarf F 5 | % B- von Baugebieten ————e Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen _ SHERHPRERE. _
: _ - - Geschlossene Bauweise g FuBgéngerbereich W : (§ 3 Denkmalschutzgesetz NW-DSchG-v. 11.03.1980) : Vorgeschlagene First -
Mischgebiete Mi zwingend z. B Zugehdrigkeit von Garagen , Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von Belastungsflachen richtung - > . '
Kerngebiete MK 1,2 als Mindest- und s 8 StraBenverkehrsgriin :&egggg%zl;::d ?teélpia’rzen KEstmosdungen=.8. Zahl der Vollgesehdssa 1 s a5 18 o Bl Einzelbauten Stellplétze St 05.08. 1992
: Héchstgrenze Uberbaubare Grundstiicksflachen St 2 S < . : . - wn
. raBenverkehrsgriin mit Stell - = v r——Gst 1 | Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen Fahrrecht zugunsten der Anlieger . ]
festgesetzt z.B. IMI-IV | §9Abs.1Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO & & Gemeinschaftsstellpldtze L__Got_ | 2 : o 00 0o , .
platzen,Uberfahrten und et — | von Bdumen, Stréuchern und sonstigen o o Begrenzung der U - Bahn Recht dl : . Eattochamns
- Baumpflanzungen Gemeinschaftsgaragen L__GGa__|| Bepflanzungen © 00 0 o0 (Planfeststellungsbeschiud gem. Personen- AECHRIMGEREON.- . Stadtbezirk V - .
Gewerbegebiete GE Baulinie o= StraBenb lini U Tief b destmnerni<BRIR v 141 1655) - am = Baugesetzbuch (BauGB) in der-Fassur.lg der Be.kanntnachung' vom 8. De- S d =~ i
raBenbegrenzungslinie — | Umgrenzung Tiefgarage ——— |y " - gsg om 14.11.1989) e —— zember 1986 (BGB. | S. 2253),in Verbindung mit den Vorschriften der tadtteil Altenessen Nord/Siid :
Baugrenze = | ; mgrenzig von Flachen fur die Erhaltung e ® o o o - Aﬁj‘mwazﬁ_/ge’%mé’a{ay STy iz e XXX Baunuizungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 15.9.1977 (BGBL. L /ay LR
s bk Einfahrt — A"bgr_enzung der Blockbereiche von Baumen,Strduchern und sonstigen o N b G 35, Al B, M2 Bevi, B 1 S.1763), zuletzt geéindert durch vierte Verordnung zur Anderung der BauNVO Gemarkung Altenessen 7 M
g g ot fur die Zuordnung der Bepflanzungen e ® o o o Grenze der Verbandsgriinfliche Vorgeschlagene Abgrenzun vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S.127) , Planzeichenverordnung vom 30.7.1981 7 7
StraBenb slinie e | Ausfahrt - : g g g g g /
raBenbegrenzungslini Gemeinschaftsanlagen z. B. Stellplatze =~ _______ (BGBI. | S. 833) Landesbauordnung vom 26.6.1984 (GV.NW. S. 419). Flur 910.13.21.22 %//i 2 |
innerhalb einzelner Baugebiete + o s o o | Bdume anpflanzen Sé'ﬁ:tzzzg;setlé:ndschaﬂs- MaBstab 1 ' 1600, ’ o g
; : abstab :
' . Firstrichtung . .
Fiir die stddtebauliche Planung: Die Ubi[ﬂsjlzmung der Bestandsangaben mit dem Liegen- Dieser Planentwurf gehdrt zum BeschluB des Rates der | Dieser Planentwurf und die Begriindung haben Dieser Bebauungsplan gehért zum BeschluB des Rates-der Dieser Bebauungsplan hat mir gemaB § 11 BauGB vorgelegen; | Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie Ort und Zeit| Dieser Bebauungsplan gehért zum Beschlul des DieE;kannmachung der Durchfiihrung des Anz;igeverfahrens sowie . ' .
Bau-und Stadtplanungsdezernat. ™ Stadtplanungsamt _ scbﬁt’é];atggte;,jdig kartographische Darstellung sowie die Stadt vom 06.06. 1990 ,nach welchem der Plan | gemiB § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit Stadt vom 30.10.1991 ,durch den der Plan- einschlieBlich (siehe Verfiigung vom 64.67./1972 ) : der Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung Eai’gs der Sta ; v;:m ‘6!5_:0'11?32“\1911;:1?[1!2 den vom g:ltdun: nfe{jit%e;ﬁsus;egun% des Beitjzal;.lucr;?splar'tlsefbllj'ng gemgﬁngl‘.jng Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt (snehg l schema) und dem Text.
' -~ 1 Al ™ ciffgetrﬁqhgfés:{ﬂég’ung und D_arst_ellung der neuen stidte- | als Saiz ng ap{ge{s”tellt und zu diesem Zweck ausgelegt bis 13.09.1990 dffentlich der ‘eingetragenen Anderungen -als Satzung beschlossen | Az: J(.2-72.0] (& 1§0& ) sind gemiB-§12-dgs Baugesetzbuchs ortsiiblich im Amts- f:lg;ugsp ‘gﬁnmggh}egsiﬁe;",\ué{“ugen ?;%S;gr' Staldfl Essen vom 2é.1o?§01gu\?eersﬁaﬁentlilich?swgrd:n;]Sernlnaebauungsp; Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung bei
aulich anung werden als richtig bescheinigt. wereﬁ:ollb qﬁ S : e blatt gér ﬂtaa Edgenvom 14.08.1992 - bekanntgemacht i deq im_Texit) beigetreten worden ist. | Wird gem. § 214 Abs. 4 BauGB riickwirkend zum 21.08.1992 in Kraft
I = ‘ vl g1 g W P c = e " | gesetzt. Dig,Bakanntmachung vom 14.08.1992 ist Gegenstandslos. Essen, den 31. 05. 1990
/) Essen,den  31. 05. 1990 sen, de 01, 08. 1990 ,den  14.09. 1990 sen, den 18.12. 1991 °" 44 ©.Djsseldorf,den 97.0J. 1992 s ‘?’ - A BN Essen, den 05.0./ .204 ; :
v Der Oberstadtdirektor Der Qberftadtdirgktor Der Obferstadtdirektor ' Die Oberbiirgermeisterin % Der Regierungsprasident ; == Spmadon g6 9. L o EEES . gen. 20, A8 192 4 & N,  DerOberburgermeister Her Ohafstadidirekic
& £ ; V. LA = LA B\ 4 Der Ob rjildtdurektor » Oberburgermeisterin in D P 4 LA. ALy 4
3 ] - 1 ~ - o ! s L. / = ' - e “} & . 2
eiter des Vermessungs-und Katasteramtes Beifedrdheter J o w }}, = Z sl s Z-‘W & B Al leg/ ' 9’ % ,\,-Ott\ew ‘*a,;i S '*-';/' Leiter des Vermessungs-und Katasteramtes
Sy e = = J : Druck : Kartendruckerei des Vermessungs -und Katasteramtes

Nachdruck und Nervielféltigung jéder Art , auch einzelner Teile, Sbugge Anfastifung von VergriBerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden | ah ind utzgesetzes gendﬂlmh verfolgt.
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