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Textliche Festsetzungen:

1. Gem. § 1 Abs. 5 und 6 in Verbindung mit Abs. 9 Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
sind folgende Arten von Nutzungen bzw. baulichen Anlagen in den "besonderen
Wohngebieten" nicht und in den "Kerngebieten" nur ausnahmsweise zugelassen:
Spielhallen, Sex-Shops, Sex-Kinos, Dirnenunterkinfte, ImbiB-Stuben, Schnell-
restaurants.sowie-Anla it-dhnlic irkunge ie-\ :

SV gen-auf-die ohnn

2. Gem. § 9 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) sind in den "Kerngebieten" und "beson-
deren Wohngebieten” dstlich der Altenessener StraBe mit Ausnahme des mit MKg
bezeichneten Baublocks oberhalb der Erdgeschosse nur Wohnungen zuldssig.

| Ausnahmsweise kénnen gem. § 31 Abs. 1 BauGB im 1. ObergeschoB (OG) auch

| Réume fiir freie Berufe (§ 13 BauNVQ) zugelassen werden, soweit deren An-

I teil 1/3 der GeschoBflachen oberhalb des Erdgeschosses nicht tibersteigt.

3. Gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sind in dem mit MKg@ bezeichneten Ge-
biet ausschlieBlich folgende Nutzungen zuldssig:
a) Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude,
b) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
c) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit -
liche Zwecke.
" Gem. § 9 Abs. 3 BauGB kénnen ausnahmsweise oberhalb des 1. OG Wohnungen zuge-
lassen werden.
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zungssystem miterfassen, sowie bei gréBeren Um- und Erweiterungsbauten gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB Einzelfeuerungsanlagen, die mit Kohle, Koks oder Ol
betrieben werden, ausgeschlossen.

SR

5. LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:

1. In den WA- und MK-Gebieten entlang der dstlichen Grenze des rdaumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind an den,der éffentlichen Ver-
kehrsflache zugewandten Geb&dudefronten,bei Neu-, Um- oder Erweiterungs-
bauten aufgrund der Immissionen aus Verkehrsldrm gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB fiir Wohnungen und sonstige Aufenthaltsrdume bauliche und
sonstige MaBnahmen zur Larmminderung zu treffen. Die hierdurch erreichte
Pegelminderung muB bei Wohn- und Schlafrdumen mindestens 24 dB (A) be-
tragen.
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II 4. Im Plangebiet sind bei Neubau- und ModernisierungsmaBnahmen, die das Hei-
I
|
I
|
|
I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I
|

Anmerkung zur textlichen Festsetzung:
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Es sind z. B. Fenster ab Schallschutzklasse 1 nach der VDI-Richtlinie 2719
zu verwenden, sofern nicht durch GrundriBanordnung und Fassaden - sowie
Baukdrpergestaltung die erforderliche Pegelminderung erreicht wird.
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2. Soweit bei gedffneten Tiren und Fenstern im Rauminnern der Wohnungen Larm-
pegelwerte von tagsiiber 55 dB (A) bzw. nachts 45 dB (A) iiberschritten werden,
ist fiir ausreichende Beliiftung (1-bis 2-facher Luftwechsel pro Stunde)
der Rdume -auch bei geschlossenen Fenstern und Tiiren - zu sorgen. Dafiir
ist zu gewdhrleisten, daB die durch die SchallschutzmaBnahmen erzielte
Larmddmmung nicht beeintréchtigt wird.
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6. Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB:

1. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nicht tiberbaubaren
Flidchen sowie Stellplitze gleichmaBig zu durchgriinen. Hierzu ist in Kernge-
bieten und besonderen Wohngebieten je angefangene 6 Stellplitze,
mindestens jedoch je angefangene 300 m* Grundstiicksflache ein Baum zu
pflanzen.

e e,

2. Im Blockinnenbereich sind an den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten

2
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l |
Béume von gleicher Art zu pflanzen. N I E . 1
07 5 Es sind groBkronige, hochstdmmige, heimische Laubgehélze zu verwenden, deren F--—--——-Gemeinschaﬁshaupt if‘ .
= Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung, gemessen in 1,0 m Hohe, 30 cm nicht o = E+ / ESﬁv_SE@EQj:_ """"""
unterschreitet. Ll N : 7

—

3. Zwischen den der "Neuen HémannstraBe” (StraBe im Bau)zugewandten Gemein-

schaftsstellplatzanlagen sind an den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten § Q
Bédume der Art "Tilia Pallida” (Kaiserlinde) zu pflanzen. é La
1 a, I
@ |
4. Gemeinschaftsstellplatzanlagen in den allgemeinen Wohngebieten sind mit '3

Hecken einzugriinen.
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HémannstraBe / Wiillnerskamp #—.__
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I 5. Tiefgaragen in den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 50 cm stark
| mit Kulturboden fachgerecht zu tiberdecken und zu begriinen.
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7. AusschluB von Stellplitzen und ée_&ragen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Neben-
anlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO:

Gemarkung Altenessen , : _ e g
Flur 10 - - | ; il B R | \

i
T ™~

| 1 \
i :
1. Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO ist in allgemeinen Wohngebieten die Erstellung | L Rechtsverbindlicher Bebauungsplan 33/71 J \ _ ';,
von Stellpldtzen und Garagen oberhalb der Geldndeobetflache, auBer auf E: ' i Altenessener StraBe / WolbeckstraBe : 8 _ : N o _ \ : T \
den im Bebauungsplan durch Zeichnung und Beschriftung festgesetzten g ‘:‘ Bereich WinkhausstraBe- Johanniski _ b - i : % - . o ) 1 ‘E E
Flﬁchen,unzul.’és.s@' . ) |‘g" ‘—‘i—-————ferts‘kewﬁmtenessen) e sy DA | 5 & \ ‘ L - \ ) e ) T‘
In den WB-Gebieten ist die Erstellung von Garagen auBerhalb der tiberbau- cg H -0 | ; . . ‘ . L Vi ‘ -5
baren Grundstiicksfldchen unzuldssig. umschlossenen und (iberdachten Geb&4ude unterzubringen. s = . I \ . ‘ y ; 3 2\ . * Y
I Die Garagengebiude sind in einheitlicher Gestaltung (H6he, Material und ~ A w50z ' 3 i i _ _ ; = . P T

2. Gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind in allgemeinen Wohngebieten Nebenanlagen | Farbe) mit jeweils einer gemeinsamen Ein- und Ausfahrt auszufiihren.

|
'07,4 innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen unzuléssig. Die maximale Traufhthe der Garagengeb&ude wird mit 3,0 m iber Torschwelle i ® UY’ ;
I{ ) ) ] festgesetzt, die Gesamthohe darf 5,5 m iiber Torschwelle nicht iiberschrei- Ll lI ‘ + P |
i 8. Gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und § 81 Abs. 4 BauONW in Verbindung mit § 9 _ fan. , bl ‘; { |
Abs.. 4 BauGB werden folgende Gestaltungsfestsetzungen fir das allgemei- N | S - |
ne Wohngebiet (WA) und fiir das Kerngebifat (MK) im unbebauten Eckbereich 2.Soweit Abfallbehilter im Freien aufgestellt werden, sind sie in einheitlichen I ‘ i ‘/’ » 2 L / }
KarlstraBe / "Neue HémannstraBe”(StraBe im Bau) getroffen: Schrinken oder schrankahnlichen Unterstellrdumen unterzubringen. Die Ge- I ! G - e - ® |
staltung ist den jeweils angrenzenden Geb#uden bzw. Einfriedungen anzu- i : ! i / 4 }
1. Dacheindeckungen geneigter Décher sind in roten, unglasierten, nicht I passen. I E \ i ; # _ . |
engobierten Tonpfannen auszufiihren. | E | | I § . Orientierung 1:10000 )
{ 3.Einfriedungen zum 6ffentlichen Verkehrsraum sind in Ausfiihrung, Mate- [ I ! B ; ; %: T TR | E N T z 1
Andere Dacheindeckungen, die in Struktur und Farbe die vorgenannten | rial und Farbe dem Gebude und seiner Umgebung anzupassen. ; EI : B ¢ f i = I ;
Gestaltungseigenschaften erfiillen, kénnen ausnahmsweise zugelassen ' | I| ; i I ! : '3
werdon | —=— e | e L 2
- <50 : o : |
: | Textli K i : ¥ 3 : : i if =
2. AuBenwinde sind in Ziegelsichtmauerwerk oder Ziegelverblendmauer- I extliche’ Kennzeichnungen 1[ .‘ ': E .l )
werk auszufiihren. Es sind ausschlieBlich Ziegel oder Klinker i i ! e
I (Farbe: rot) zu verwenden. Braune, gelbe und orangefarbene ] - ) .‘ EI
| Ziegelténungen sind unzuldssig. | 5 : 1 \
| I I I {8
} Die vorgenannten Festsetzungen gelten vom Gel4ndeniveau bis zur Trau- I il ' ) b ' |
I fe und betreffen auch Anbauten, Vorbauten, Loggien, Balkone sowie Ge- | A Z I.Jnter den Flichen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Elll ': :.
% baudesockel und Zuginge. ' I ist der Bergbau umgegangen. ‘ ~ MKg ' i g
I I , , : | " - /;' T/ GSt i i 2 ': Die Bekanntmachung der Durchfithrung des Anzeigeverfahrens
I 3.Fenster, Tiiren und Wintergérten sind aus Materialien in weiBen Farb- f A e — | : ¢ s | W 5 . | L L 0 ) ‘ [ sowie Ort und.Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes und de|:
18 S o Hinweise: | B [l B ‘ . TR S a | ot
s3l Getidinte oder spiegelnde Gliser diirfen nicht verwendet werden. ’ | I : ' = - : e ; Ilkl . Der Bebauungsplan wird gem. § 214 Abs. 4 BauGB rickwirkend
I 1. Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt \ zum 21.08.1992 in Kraft gesetzt. Die Bekanntmachung vom
i 5 [(Iibem. d§ Bé AI:sI.tI b 4 uned : ! A:S'; o Iwerden foIgeé'l;ig:f;tsZrzuf?gen die "Satzung zum Schutze des Baumbestandesgin der Stadt Essen (Ne:ffssi:gﬁtﬁln 14.08.1992 jst-Begapstandsios. 05.04. 2044
er die Gestaltung von Gemeinscharisgaragenaniagen sowie n tar " § Essen, den 3 3
} bewegliche Abfallbskakier gatrafics: 28. September 1982" (Amisblatt der Stadt Essen Nr.40 vom 01.10.1982). Der Oberbiirgermeister
I 1. Gemeinschaftsgaragenanlagen (GGa) sind auf den im Bebauungsplan dafir 2. Spielbereich B siehe RAEr. des Inner:rn_inisters v. NRW vom 31.07.1974 =
,i vorgesehenen Grundstiicksflichen ausschieBlich in jeweils einem allseitig ! (MBI.NW 1974 S. 1072) in der jetzt gilltigen Fassung. 4 B L8 iy
56, | | I e, 69, e AN 5. - 1. _ .
Solern Planzf Ie"d"’" mit vorhandenen Flurstilcksgrenzen oder Gebaudebegrenzungen - - P L A N Z E I ‘ : H ’E N E K L A R U N G | s Den Planunterlagen liegt die Zeichenvorschrift fir m C 7 | V | e
s . dns begeipide Linissaiemn gren : s ' = - - = : 3 - = ] und Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen (Zeichenvorschrift St a d t e S S e n i Ordnu ngs-
Enatelt s ey : o ' : : _ : ' | 2 A : N NW) - RdErl. d. Innenministers v. 20.12.1978 -1 D 2 - 7120 - in Ver- e : Nr.
Festsetzungen des Bebauungsplanes , Kennzeichnungen, nachrichtliche Sonstige Signaturen bindung mit den Richtiinien fur die amtlichen Karten und Pline der ,
. = . - . - , , : — , — i . Stadt Essen von 1974 zugrunde. :
Art der baulichen Nutzung | MaB der baulichen Nutzung Bauweise | Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen 7 Ubernahmen, Kenntlichmachungen S add Lo e 7 2 /9 O
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB §9 Abs. 1,2,34, u. 7 BauGB ' . § 9 Abs. 5 u. 6 BauGB : rabenacnhse B e b a u u n g S p I a n : ) s .
' . ' ‘ ' Polygonseite =~ ... Stand der Planunterlagen: ;
% ) = 2 = i s . " i = : . . . -4 —‘_"—____-__-:T 7
Reine Wohngebiete WR GeschoBflichenzahl (GFZ) =z B. @ Offene Bauweise o] Offentliche StraBenverkehrsflichen = - | Offentliche Griinflachen : ?renBzebdes raurrlﬂlchen Geltungsbereiches Uberbauung z. B. Arkade, Durchgang ———~-_| | Umgrenzung des férmlich festgelegten SAN Messungslinie =———— _— 1 St L . - . | 7 _

: - : : L 2 : : : = 5 T ; , ’ estandsangaben vom ril . - 7
Aligemeine Wohngebiete WA Grundflichenzahl (GRZ) ~ z.B. 04 | . Eioocihsuser zulassig A Offentliche StraBenverkehrsflichen Private Griinflichen e eehadiRgapiades e B OWaRuR Sanierungsgebietes vom 30.12.1982 | | Schnittverlauf,Numerierung g . Karl St raBe / Altenessener StraBe Blait
Besondere Wohngebiete WB | Zahl der Vollgeschosse | besonderer Zweckbestimmung : P Zugehorigkeit von Garagen , Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung %“d dStatlignlerung der Hohenangaben vom  Frithjahr 1957 ; , : ‘

: als Hochstgrenze ,B I Verkehrsberuhigter Bereich ] Tiefgaragen und Stellplétzen | z. B. von Baugebieten —— oo Begrenzung der U - Bahn onderplane Altenessen _ Zentru m- Nord
. . | . q ' B- Geschlossene Bauweise g FuBgéngerbereich s | ZU Bgublbcken zB. i A 3 i (Pranfoststeliungsbeschii gem. Personen- _ _ _ | vorgeschiagene : :
Mischgebiete M awingen Clo _ P | ) L S y y ™ Gst O R Belastungsflachen : ! ) beforderungsgesetz -PBefG- vom 14.11.1989) == == == | Firstrichtung PP SN
Kangablsts MK als Mindest- und FuBgénger- und Radfahrbereich Soanrsss | Gemeinschaftsstellplatze . 1 | Festsetzungen,z.B. Zahl der Vollgeschosse | g9 ape. 1 Nr. 21 BauGB. 05. 08. 1992 N
Héchstgrenze b e " : I Ga 5 vom- - VO.
erbaubare Grundstiicksflachen : " Gemeinschaftsgaragen L__GGa | i _ :
festgesetzt z.B. -1V s T StraBenverkehrsgriin = - .9 gen Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen | | o . o | Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit @ ) s i ‘ , e : :
] ) : StraBenverkehrsgrin mit Stell Umgrenzung Tiefgarage —————__ | von Bdumen, Strduchern und sonstigen od Ao : _ Yl e i e = XXX : Rech i ] ' _ : : ' Blattsch
i i ; Bepflanzungen mit Uberfahrten o b o & o | Fahrrecht zugunsten der Anlieger ®@ 17 D L T T echtsgrundlagen: Stadtbezirk V F e o
Gewerbegebiete GE - Baulinie e = %Iatzen’ Ut:erfahﬂen und «swwess | Erhaltenswertes Briickenbauwerk : il : ST- g = ) 7Z : Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. De - Rk e i
aumbepflanzungen RO | FuBotinger- und Radfahrhereich, ) o Leitungsrecht zugunsten der STEAG ® G2 § 9, RAs. 5, Mk 3 Bow GB zember 1986 (BGBL. | S. 2253),in Verbindung mit den Vorschriften der ‘Stadtteil Altenessen Nord/Siid . 7484 7542
B gdang Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung
augrenze e tiber &ffentlicher StraBenverkehrs- A = °® o o o o ohrecht ten der Anli @ ‘ - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 15.9.1977 (BGBI. 27
B siicliiah StraBenbegrenzungslinie —————— | fache von Baumen,Strduchern und sonstigen . . RCABZUGURSIEN ey AMCgar ' I S.1763), zuletzt gesindert durch vierte Verordnung zur Anderung der BauNVO| Gemarkung Altenessen ?//
S?rz%r:: ;eegrl:a?;uigs[inie s | Einfahrt —s} Bepflanzungen ® o o o o : ! : Grenze der Verbandsgriinflache Vorgeschlagene Abgrenzung vom 23,01.1990 (BGBI. | $.127) , Planzeichenverordnung vom 30.7.1981 A Job ' ' e ' //Jl e
i . : - BGBI. | S. 833).Landesbauord A NW. X ) 5 7 : -
s . : Aiarih Firstrichtung _ : > B l | Gronze dos L andschatie- z. B. techn. SiraBen : (BGBL. | S. 833).Landesbauordnung vom 26.6.1984 (GVNVI.I S. 419) ur ,7‘,9’1 0}21’22 . P
Baulinie zugleich ustahrt -] dume anpflanzen © | schutzgebietes : ausbau ks MaBstab 1:1000 : ' 7474 ﬁ&ﬂ
StraBenbegrenzungslinie = : ' . . =B, _ _
Fiir die stadtebauliche Planung: | Die Uber_einstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen- | Dieser Planentwurf gehort zum BeschluB des Rates der | Dieser Planentwurf und die Begriindung haben Dieser Bebauungsplan gehért zum BeschluB des Rates der Dieser Bebauungsplan hat mir geméB § 11 BauGB vorgelegen; Die Durchfiihrung des Anzeigegerfahréns sowie Ort und Zeit| Dieser Bebauungsplan_gehdrt zum Beschlu des |Dieser Bebauungsplan gehdrt zum BeschluB des . 2 ol " —
Bau-und, Stadtplanungsde Stadtplanungsamt sﬁm ie kartographische Darstellung sowie die Stadt vgm-—ngﬁ.tQﬁ. 1990 ,nach welchem der Plan | gemiB '_§_,3.Abs-,2'_des Baugesetzbuchs in der Zeit Stadt vom _1‘30-10.1991 ,durch den der Plan- einschlieBlich (siehe Verfugung vom 7 ol 1992 ) der Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung gflfes der ﬁltggﬁﬁogﬁ%ml, durch den der |Rates der Stadt vem 15.07.1992, wonach der vom Der Bebauungsplan .best-eht aus diesem B : ehe Blat gchema) und dem Text.
= : ;éégmétrisqu’ng egung und Darstellung der neuen stadte- | als stz&géufg_"gé&gllt und zu diesem Zweck ausgelegt | vom 13:08&9&9 “his  13.09.1990 offentlich r bi 3 enen Anderungen -als Satzung beschlossen | Az: W.2- [Z.JJ( £ X 0&') ' | sind gemaB § 12 des Baugesetzbuchs ortsiiblich im Amts- licﬁgn— ‘.I-‘.lll'r!‘ds erjgchnlgr:ismﬂﬁig?&m%aefeiﬁg; g&?éﬁgugﬁggﬁgggngﬂlg;: i:gr?g giﬂnér:f:égeing‘gfﬁgmn Dem Bebauungsplan ist eine Begrindun gt PR
4 bau?gh ap anung \\'Ig!erden als richtig bescheinigt. werd si{;‘ﬁg ,-7\ a gé%g P e : . : ] : _ .blat‘b deﬂ_S’zéﬂt Bse}- vom  14. 08. 1992 bekanntgemacht |als jgf‘iung)be‘ hlofen worden ist. i Text) befgeﬂ'efeu wg‘r en ist. _ = E Eoser i 31. 05 1990
M . j Essen,den  31. 05. 1990 N ssen, den 1. 08,1990 e Essen, den 14.09.1990 4o 5~ Esden, den 18.12. - 1991 eldorf, den 4% 08, / 1992 |V don. g d : 2. 08 1992 /9 e d T 20. 08, 1992 {2 % E m, d 20 08. 1992 f ‘Der Oberstaéitdire;ktor
e Der Oberstadtdirekt 5 Der Oberstadidirek{pr r Oberstadtdirektor ' ie i isteri i i ssen, den - Vo. iers sen, den - Vo i—£ssen, gen . - Ve L
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