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Textliche Festsetzungen:

1. Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten WA3, WA4 und WAS alle
Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb de? allgemeinen WohngebietesWA1-und-WAS-
Stellpldtze und Garagen auBerhalb der hierfir festgesetzten Flachen unzulassig.

——

3. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 20 Abs. 3 BauNVO ist fiir den Teil des all-
gemeinen Wohngebietes WA1, fiir den die eingeschossige Bauweise festgesetzt ist, die
Flache von Aufenthaltsraumen einschlielich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und

ihrer Umfassungswénde in anderen als Vollgeschosse bei der Ermittlung der GeschoBflache
ganz mitzurechnen.
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4. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in dem allgemeinen Wohngebiet WA2 alle oberirdischen

& »
Stellplatzaniagen, die sich nicht auf der Abdeckung der Tiefgarage befinden, mit Laubbaumen N N\ \\ \Z;?)
T = - o, \ \Rechtsverbinglicher{ %
(je ein Baum pro 4 Stellplatze) dauerhaft zu begriinen. \ S \Qwebauungsplan\{m/’?o\)}
\ \\ \ o e, N
/ ¥ ~ \\FrankenstraBe / N
5. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind Dachflachen innerhalb des Teilbereiches des allgemei- (s : , at X 5 ‘ ) : s\ : ) /\ \\‘:\Amselstrabe ;,,
o , X% ¢ i R \ : : -~ 7 e
nen Wohngebietes WA1, fiir den die eingeschossige Bauweise festgesetzt ist, dauerhaft und : [\ |" [0?‘ % : ) : ; = NG : 3 : W A % eSS
volistandig mit bodendeckenden Pflanzen extensiv zu begriinen. \ o

——
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6. Gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 Abs. 4 BauONW sind Gebaude mit mehr als
einem VoligeschoB nur mit geneigten Dachern von mindestens 35° (Altgrad) zulassig.

7. Gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 Abs. 4 BauONW sind in den allgemeinen
Wohngebieten WA1 und WA2 alle oberirdischen Stellplatzanlagen, die sich auf der Abdeckung
von Tiefgaragen befinden, mit Hilfe von Rankgeriisten durch Rank- und Kletterpflanzen (je
eine Pflanzung pro 3 Stellplatze) dauerhaft zu begriinen.

8. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in den unmittelbar an der FrankenstraBe liegenden WA-

" Gebieten an den Gebéudefronten, die der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandt sind, bei
genehmigungsbediirftigen Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten, aufgrund der Immissionen aus
Verkehrslarm, passive LarmschutzmaBnahmen erforderlich.

Als Fenster fiir alle Aufenthaltsraume diirfen nur solche verwendet werden, die mindestens die
Anforderungen der Schallschutzkiasse 2 der VDI-Richtlinie 2719 erfiillen.

Textliche Kennzeichnung:

Aufgrund der geologischen Gegebenheiten kann in dem Plangebiet oberflaichennaher Berghau még-
licherweise umgegangen sein, welcher nicht in den amtlichen Unterlagen verzeichnet ist. Es muB
damit gerechnet werden, daB bei der Erstellung von Ingenieurkonstruktionen bauliche Sicherungs-
maBnahmen ergriffen werden miissen (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB).

Hinweis:

zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom 28.09.1982" (Amtsblatt der

I
|
|
I Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die "Satzung
|
|
} Stadt Essen Nr. 40 vom 01.10.1982).

|
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Sofern Planzeichen mit vorhandenen Flurstlcksgrenzen oder Gebéudebegrenzungen . P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G Den Planunterlagen liegt die Zeichenvorschrift fir Katasterkarten NS-
FIRSRMETIIoN L Cas Degrasrie Litsnsement oF i und Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen (Zeichenvorschrift @Ht e S S e n Ordn Un_gs
: . ; ; . NW) - RdErl d. Innenministers v. 20.12.1878 - | D 2 - 7120 - in Ver - Nr,
Festsetzungen des Bebauungsplanes Kennzeichnungen, nachrichtliche Sonstige Signaturen bindung mit den Richtlinien far die amtlichen Karten und Pléine der
- - - - " Stadt Essen von 1974 in der Fassung vom 14.10.1991 zugrunde. :
Art der baulichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen Ubernahmen S Bebau unas I an 2/ 88
§9 Abs. | Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB §9 Abs, 1,234 u. 7 BauGB §9 Abs. 5 u. 6 BauGB C Y g
‘ Polygonseite e " Stand der Planunterlagen :
Reine Wohngebiete WR GeschoBflichenzahl (GFZ) z. B. @ Offene Bauweise o Offentliche StraBenverkehrsflachen Offentliche Griinflichen Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches -Stellplatze/Garagen- Messungslinie F k Be / Am I
' 3 : Bestandsangaben vom Mai 1993 t t
Allgemeine Wohngebiete WA 12345 | Grundflachenzahl (GRZ) ~ zB. 04 | . oo . SeSLHRRE At WECkEoEmMing | Private Granflachen Shet i LAl ' ] Stellplatze g rankensira SelSsira Blatt
{eefoistiche ogen Zahl der Vollgeschosse Doppelhéduser zulédssig V.erkehrsberuhlgter SELAIGH o Versorgungsflachen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Umgrenzung Tiefgarage R —— ' Hohenangaben von 1981 :
als Hochstgrenze zB I nur Hausgruppen zuléssig A Eiftairt == Flachen fiir den Gemeinbedarf E : ' ' . : : z. B. von Baugebieten *—*—*"* | Aufgehobene Festsetzungen X :
Mischgebiete Mi zwingend z. B. - Sl EL o Sport-und Spielanlagen Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von
g g . . P g
Kerngebiete MK als Mindest- und Geschlossene Bauweise g StraBenbegrenzungslinie ——— Festsetzungen,z.B. Zahl der Vollgeschosse ____ 13.02. 1995
- ' vom Sl
Héchstgrenze Uberbaubare Grundstiicksflachen : :
festgesetzt z.B -1 | &9Abs 1 Ne. 2 BauGB, § 23 BauNVO Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen — ,  , , 4
von Bdumen, Strduchern und sonstigen 3 o Rechtsgrundlagen : Stadtbezirk |l Blattschema
Héhe baulicher Anlagen in m tiber NN : Baulini Bepflanzungen © 00 0o 0 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember toezi
1 A aulinie ‘ 1986 (BGBI. | 5.2253)*, Gesetz zur Erleicht des Wohnungsbaus im Planungs- ] . i
Gewerbegebiete GE als Hochstmalb T Festsetzung der besonderen Art der Nutzung bzw. Zweckbestimmung | B me anpflanzen und Bauracht sowiezurﬁnder::g; n;:’clr(:ec:trlli-l:l?ar\furschriﬂen (Wohnungsbau - Stadﬁe” Stadtwald
Oberkante 2B. OK 1230mu NN | Baugrenze EREraaea der Flachen durch Schrift P @ Erleichterungsgesetz - WoBauErG) vom 17.05.1990 (BGBIL 5.926)*,in Verbindung .
Die O der beulichen Anlage Im Sir'me dossr |IB. lsich ®® mﬂdenVor(schrlflenda_r)Baunutzungsvarordnung (BauNVO) in dar!(\laegaa?alausnsgax;mm Gemarku ng Helde
berkante augrenze zugleic ool : 23,011990(BGBI.| S132)*, Planzeichenverord 18121990 .15.58),
. g ist der htichate Punkt der AuBenftiche StragBen begre%zungslinie Flachen fir die Landwirtschaft Baume erhalten Grenze der Verbandsgriinflache \ZIOégeschIagene Abgrenzung DRl o N&f,mcm Qfggg?;ggg?gmw el £l 0496
des Daches ( ohne Dachbegriinung ). . Wald . Grenze des Landschafts- et durch Gesetz vom 24.111992(GV NW S.467). - =t
Baugrenze zugletch Abgrenzung schutzgebietes techn. Wegeausbau zuletzt gedndert durch Gesetz\z,t&r I;_'rlzmhlterslagvon Investitionen und der Aus- MaBStab -I 5 1000
TR o i und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions-und Wohnbauland- . 357|363
) unterschiedlicher Nutzung et g:ai‘t'z"gom 25041663 (BGRL| S 466)
Fiir die stddtebauliche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen- |Der Rat der Stadt hat in der Sitzung am 15.09. 1993 Dieser Planentwurf gehrt zum BeschluB des Rates der| Dieser Planentwurf und die Begriindung haben Dieser Bebauungsplan gehort zum BeschluB des Rates der Dieser Bgbawuagsplan hat mir gemB § 11 BauGB i. V. mit | Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie Ort und Zeit Ber Babaiungepiinibestsi aus dcomiBIER (ke &
Dezernat filr Stadterneuerung e ungsamt graphische Darstellung sowie die beschlossen, daB das Bauleitplanverfahren zur Deckung | Stadt vom 15.09.1993 nach welchem der Plan  gemaB §-8 Abs:2.des Baugesetzbuchs i. V. mit § 2| Stadt vom 15.06.1994 ,durch den der Plan- einschlieBlich MTse B WoBauBx|G vorgelegen; (siehe Verfiigung gung.des Bebauungsplanes und der Begriindung g
nd Stadtplanung ' : i\Darstellung der neuen stadte- |eines dri Q‘E'gue ‘Wohnbedarfs naph den Vorschriftendes It und zu diesFm Zweck ausgelegt| A s:"S‘VVe%a' Gt der Zeit vom 02.11.1893 | der b el e sagenen Anderungen -als Satzung beschlossen & _g m/l' %J‘ qE ) ‘}’3? Baugesetzbuchs ortsiiblich im Amts-
S htig bescheinigt. WoBadENG "duréfiz en ist (sidhe auch "Amtsblattder big “96. 3,28 offgntlich ausgelegen. | A\ 1% / VBT 24102 <1950 betenntgeiact Essen, den 10.09 1993
Esseh, den 10.09. 1903 [ota Egse '. [‘ "E er?zdli 9,5233 10) 1993 ssen, den| 04410, 1993 i \Essep, den 18.11.1993 ¥sen, den 23.0% 1994 P 'DL'lss dorf, den 0% A7 1994 SR 28. 02 1995 ‘Der Oberstacitdir;e;ktor
fDer Oberstadtdjrektor - P i1\ Der Obekstadtdireftor Der Obergtadtdirekibr RSN ol Der Oberstadtdirektor Die Obetbiirgermeisterin Ny Der Regierungspréasident S S" Obarat cjtd' 'kt LA
s I,A._/ E’Zd TN ; ‘ Y ..T‘ 285 e = < e LA er erT: irektor , / %U
b~ e , ,{ w < ‘X . ' - y ‘ (¢ :
Beigeordneter all i Lgiter des Stadtplanungsamtes ermessungs-und Katasteramtes & ._255 e Bbigeordneter dla eordnéter ’ % / % ’WW&L/ Leiter des Vermessungs-und Katasteramtes

~Nachdruck und Vervielfsitigung jeder Art , auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergréBerungen gder Verkieinerungen sind verboten u B WacdaedeadT Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt. Bearbeijtet durch das Vermessungs- und Katasteramt Essen Abteilung 62-4-1.
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