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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB)

Biume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der Plan wird durch folg‘ ende textliche Festsetzung erginzt:

e Begriinung von Flachdichern:
Dachflachen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mi

Filter- und Vegetationstragschicht betrdgt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon
erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fiir Dachterra
geschaffen werden.

Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn die Anforderungen

unverhaltnismaBigen wirtschaftlichen Mehraufwand erfiillt werden kénnen. Hierunter fallen zum

Trapezblech) eine Dachbegriinung wegen der statischen Mehrlast wirtschaftlich unzumutbar ist.
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Abteilungsleiter Bauleitplan

Dachfldchenbereiche bis zu 30 % der Dachflache, die fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fiir

Die Begriinungspflicht entsteht, wenn durch baugenehmigungspflichtige MaBnahmen Dachflichen im o. g. Sinne neu

Gebiude mit einem iiberwiegend nicht weiter unterteilten Innenraum, bei denen aufgrund ihrer Leichtbauweise (z.B.

03,5
e Begriinung von Tiefgaragen:
Die nicht iiberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige
Verwendung bendtigt werden. Die Mindeststarke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betrdgt 35 cm. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
Die o. g. Ergénzung ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16/16 ,Flachdachbegriinung Essener
Innenstadt”. Der Bebauungsplan ist durch Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 3 vom 19.01.2018 rechtskraftig geworden.
Es Rechtsgrundlage:
%} § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit giiltigen Fassung
Q

ndeststdrke der Drdn-,
ausgenommen sind

ssen genutzt werden.

nur mit einem
Beispiel Hallen als

Textliche Festsetzungen

1. In dem WA - Gebiet sind gemiB § 9 Abs. 3 BBauG i. V. mit § 1 Abs. 7
Nr. 1 BauNVO ab 1. ObergeschoB nur Wohnungen zulassig.

2. In den MK - Gebieten sind gemiB § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sonstige
Wohnungen ab 1. ObergeschoB allgemein zuléssig.
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Sofern Planzeichen mit vorhandenen Flursticksgrenzen oder Gebaudebegrenzungen P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G Den Planunterlagen liegt die Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten Ordnu ngs-
e oo e Funiiimrerse und Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen (Zeichenvorschrift @ﬁ@@jﬁ e S S [ﬁ]
K ich hri ' htlich ] . NW) - RdErl. d. Innenministers v. 20.12.1978 -1 D 2 - 7120 - in Ver- Nr.
F estsetzun gen d es Be b auun g S P | anes ennzeic nungen1 nachrichtliche SonStlge Slgnaturen bindung mit den Richtlinien fiir die amtlichen Karten und Pline der
= : - i : Stadt Essen von 1974 zugrunde.
Art der baulichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung Baiweise Verkehrsflichen Sonstige Festsetzungen Ubernahmen,Kenntlichmachungen 4 / 87
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BBauG, §§ 1 bis 11 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, §§ 16 bis 21 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, § 22 BauNVO §9 Abs.1Nr. 11 BBauG §9 Abs.1,2,34,u.7 BBauG §9 Abs.5 u. 6 BBauG. StraBenachse Stand der Planunterlagen : Be b a u u n g S p | an
Reine Wohngebiete WR | GeschoBflichenzahl (GFZ) z.B. Ot Baikaiss o | Offentliche StraBenverkehrsfiichen Offentliche Griinfléichen Grenze des réumlichen Geltungsbereiches Uberbauung z. B. Arkade L= i e Bepndisargshen o Kz 1087
- - . ; : des Bebauungsplanes ini rz
Allgemeine Wohngebiete WA Grundfldchenzahl (GRZ) zB 04 nur Einzelhduser zulissig A Offentliche StraBenverkehrsflachen _ Private Grunflachen =P _ O Mes§ungslln|e ----------------- Blatt
besonderer Zweckbestimmung: ““ | Versorgungsflachen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Compactstation Schnittverlauf, Numerierung Heh b o e er a‘tz
Zahl der Vollgeschosse RS 7 B.von: Badaebiston und Stationierung der enangaben von :
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FuBgéngerbereich infahr — eitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von
Kerngebiete MK zwingend z.B. Geschlossene Bauweise g Ruabnt l Festsetzungen, z. B. Zahl der Vollgeschosse
StraBenverkehrsgriin s | " ‘ vom ..24.05.88
. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen 99 vhg 0 B i
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Gewerbegebiete GE Uberbaubare Grundstiicksfléchen o IR Rechtsgrundlagen: Stadtbezirk |
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, § 73 BauNVO Umgrenzung von Flachen fiir die N o §81,2,2a,8 ff des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom S d . S
Belastungsflachen Erhaltung von Bdumen und Strduchern Sa b 18.8.1976 (BGBLI S. 2256), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 6.7.1979 tadtteil tadtkern —
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Baugrenze zugleich Fahrrecht zugunsten der Anlie e e - ’ R i T e S L — 833). Verordnung zur Durchfiihrung des BBauG vom 24.11.1982 (GV.NW.1982 5531
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Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit ©)
Fiir die stadtebauliche Planung : Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen- | Dieser Planentwurf gehért zum BeschluB des Rates der | Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemsB | Dieser Bebauungsplan gehért zum BeschluB des Rates der Dieser Bebauungsplan hat mir Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit | Die in braun vorgenommene Streichung Die Durchflihnrung des Anzeigeverfahrens sowie Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt { siehe Blattschema ) und dem Text
Dezernat fur Stadtolanuna.- : Stadtplanunasamt schaftskataster, die kartographische Darstellung sowie die Stadt vom 2% . 05. 1987 ,nach welchem der Plan | § 2a Abs.6 des Bundesbaugesetzes in der Zeit vom | Stadtvom 2 3.03. A%F3 durch den der Plan - einsehlieBlich gemdB § 11 BauGB vorgelegen; der Auslegung des Planes und der Begriindung sind gemaB | der Festsetzung ,,MK " erfolgte aufgrund Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes Dt Beb L ) L '
und Stadterneugrung- P oll. N P : geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stidte- | als Satzung aufgestellt und zu digsem Zweck ausgelegt 06.07.1987.  bis 06.08.1987 offentlich | der-blau-eingetragenen-Anderungen - als Satzung beschlossen (Siehe Verfiigung vom 21.01.1988) § 12 des Bundesbaugesetzes ortsiiblich im Amtsblatt der | der Verfligung des Regierungsprasidenten und der Begriindung sind gemdnB § 12 des Bau- em Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.
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