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Nachdruck und Vervielfiitiging jeder Art , auch einzelner Teile, sowie die-Anfertigung von VergréBerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden | auf.Grund des ﬂrﬂgberschuizgese(zes gerichtlich verfolgt.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB)
} Biume, Striucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
l
g Der Plan wird durch folgende textliche Festsetzung erginzt:
! e Begriinung von Flachddchern:
Dachfldchen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststdrke der Dran-,
Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind
Dachflichenbereiche bis zu 30 % der Dachfldche, die fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fir echtéverbindlicher
‘\ erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fiir Dachterrassen genutzt werden. L thauungeslan Ni. 965 7
Die Begriinungspflicht entsteht, wenn durch baugenehmigungspflichtige MaBnahmen Dachflachen im o. g. Sinne neu N & A ) gopal Y
geschaffen werden. N ‘! Viehofer Platz Il. Anderung
Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht knnen zugelassen werden, wenn die Anforderungen nur mit einem Z \ & |
unverhaltnisméBigen wirtschaftlichen Mehraufwand erfiillt werden kdnnen. Hierunter fallen zum Beispiel Hallen als - \ / ﬁ/ Y
Gebdude mit einem iiberwiegend nicht weiter unterteilten Innenraum, bei denen aufgrund ihrer Leichtbauweise (z.B. g Z ‘0 F i
Trapezblech) eine Dachbegriinung wegen der statischen Mehrlast wirtschaftlich unzumutbar ist. 4 S /6> //l' \ A
Z $/ ) // 2N /\j A s
e Begriinung von Tiefgaragen: A // . * v Vg Yl \\%
Die nicht {iberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige ks //// » 2 P ~ 1508
Verwendung bendtigt werden. Die Mindeststérke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betrdgt 35 cm. Die .9, 7 e // // D ( \
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. B F il
@/ﬁ;,/ P61,2 ////// N
Die 0. g. Ergdnzung ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16/16 ,Flachdachbegriinung Essener Py s
Innenstadt”. Der Bebauungsplan ist durch Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 3 vom 19.01.2018 rechtskriftig geworden. i <~ D i // \\ 313
// Q =, ' \ \\\l N \ N M
Rechtsgrundlage: & //—\// A, \ N \ \\ \\ = |
§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit giiltigen Fassung P \/ 7 e \\ \\ \ \ \ ” ' l
y e it \ Y % \ ' il 4
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| Textliche Festsetzungen: | ] \ Gemarkung T 2 L Q\ /5// \ O\ x i 04 @ *\}} : ,:/ -:'ﬁ”‘?”ﬁj}’dtf Rl <§?/ | W |
| B > & \ ) /4 -/ /%
| \\ 1 A ¢S N \ A % ! Y Pim a7 S &2 ) " ! [
I 1. In dem MK-Gebiet auf dem Viehofer Platz sind gem. § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO I \ x Essen \\ N\ VN e, s 7 st 7 |
03,4 1 . 2 | Vo 21 \ \ WYY G I S ; / 3 | !
) von den in § 7 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen folgende ausgeschlossen: | \\ W + P 1) \\ \ \i A \C _l._ 3 ., N % 1] |
i von Nr. 2 Einzelhandelsbetriebe : Sex-Shops, Vergniigungsstitten. :\ \ \f‘\\ & s \ \\ \ \ / & ! I! & ,'A|t"-». ' “ ;
| Nr. 6 vollstandig A @\ —— 76 > e \ .‘ Y AR
| Nr. 7 vollsténdig. e e S 155 - \ Lt e W SRR
[ . l \ \ -_"—-/-f_.._l__ = \ \ i Yo H ] |
| 2. In dem MK-Gebiet auf dem Viehofer Platz sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO 1Y B W ol - % it = W\ k Lile hl el
| diein § 7 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen nicht Bestandteil dieses WA 1 . . 316 14 1 \ , | it
I Bebauungsplanes. | \\ 284 \\ \\:\\\*\’V e \:\h g ; 42 P\ (B\ ................. 1
l e . \ \ e \I\ 48 LT | v e —— : B N J:
i 8. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes { \ \\ \\\ \ = R \ 'r‘l’ ,,,,, | \ \ : S\ ; J',;i// i E"‘:}.’:"} P FL
s . : —m 1 g L 3 e i A7
| die Verwendung von Steinkohle, Braunkohle sowie Mineral6l zur Ergénzung l r\'\ \ \\\\ \\ S \ i \ ! @' \&) o N107 : :‘::::-‘eiaj‘ ; PiF LT
5 i % ‘ 5 N\ : | BT— Ll U i H
I von Wirmeenergie und zur Erzeugung von Energie fiir Produktion nicht 4 \O\ \\CL {\\ \ -~ 1 236 t‘\\ } \*F \\-. ~ L /{%7 o .'Ea.f‘___:::-;:g ,,LL L
1 zulassig. Es ist nur eine leitungsgebundene Energieversorgung (Fernwérme, ; A "\ s A \ . \ \\|' ll\ \ ~ 10 — E.%!-/‘-"”"'—// ® -Ir —}— :‘Fq_.-' N r f
{ Strom, Gas) erlaubt. | R\ \ \\ \ 22z \ _ \ 4 i i\ 9210 e 2= / ol L 7Pkl
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: 4. Die ErdgeschoBfuBbodenhshe der Markthalle darf maximal 62,75 m 4. NN- - | \k\\\._' Yo . ,,\\- ’\ \\,_ arente L kdion i }3[ ‘\i} Mg ow ZL*’M ST #A LI /,,—;;@ '''''' \\ l! f I ] }.,_::' ; : o jf;
I betragen. Die gesamte Gebéudehshe darf 72,60 m u. NN nicht Ubersteigen. : X \\!-z:\ \*otnd Dis zu eing 4,001 1B e st qoset (B0 geghtsverbmldhcg%é Sl 4 oal Ny { ! "'- 'l'w T FTi ,” ;
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i Diese Héhen sind auf den Bolzen Nr. R 900-St. Gertrudiskirche- Hohe 64,492 m : \\r‘/@.} ‘\' : 1 CEY T = 'i‘iﬁwrimgﬁ:?“-‘ Sebdudetail) !nieig?;c?tsp g ] \\ '," ;}78 i — 0] | } °[_,.' i
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703 3ri Hinwalsa: 7 /63/ Uber die im W"?%%St esetzten lI.R. Stan[@fﬂ: zullssig. (gem. § 5.2 1. .j’—.:‘._._‘__._:ﬂtllJ—vJ‘H 7 @7\ / H 4/ fl Dieser lang tw\uirf gel?ogt Zum ;Bgscﬁ;lun; des
Ll L 1= a ,,,,‘:i:tjﬁ" I /% / i . Rates| der Stadt| yom 29.11.1988| nach {%e{lcher%i i
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| 1. Zum Schutze des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes I (65,0 //},tf”’ // // / 'a{ﬁ /i 185 der Plan -]l 19 in %augl_eméie}rl:glbn —L%’?ndefri IJ
% gilt die "Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen I = B/ N,]O%‘/@ g A ist und mitider “ﬁggﬁ-&n‘_dund]; Jerneut | C"‘}’Sge'{egi g
} (Neufassung) vom 28. September 1982", Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 | o 893 gl°H | werden sall ' ‘e ; oy ol BB e F
I vom 1. Oktober 1982. !. @ 5/ = i I| I L ,
| L4 = 5 ;
} 2. Fiir die vorhandenen Abwasserkanéle der Stadt Essen im "MK-Gebiet" und r / gp? @ x < Tl den 30.0 '11’990
} im siidlichen U-Bahnzugangsbereich auf dem Viehofer Platz sind bei einer / 2 |' I Der Oberstad gfirektor I : _
| Uberbauung besondere bauliche Vorkehrungen zur Sicherung des Bestandes /)t ik ﬁﬂ i TR l. 7 J,J' gy el B C ol e
r ' Ol 7 | il et B
zu treffen. ; 375 0 HicH " & T
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T [ e e oY AR PLANZEICHENERKLARUNG inaVermasoimeries m Norinein oo Zcboma s Ordnungs-
und Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen (Zeichenvorschrift Sﬁ@ ﬁ e S S m g
: . - , ] NW) - RdErl. d. Innenministers v. 20.12.1978 -1 D 2 - 7120 - in Ver- N[’_
Festsetzungen des Bebauungsplanes Kennzeichnungen, nachrichtliche Sonstige Signaturen bindung mit den Richtiinien fur die amtlichen Karten und Plane der
5 . " . : = B . Stadt Ess 1974 de.
Art der baulichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung Bauweise Verkehrsflichen Sonstige Festsetzungen Belastungsflachen - - = | Ubernahmen, Kenntlichmachungen B o eEas
§0 Abs. 1 Nr. 1 BBauG. §§ 1 bis 11 BauNVO §9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, §6 16 bis 21 BauNVO §9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §22 BauNVO §9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG §9 Abs. 2.3, u. 7 BBauG 9 Abs. 1 Nr.21 BBauG e e = e | 50 Abs. 5 u. 6 BBauG StraBenachse
.. | 69 wa 1 ! ebauungsplan
Offentliche Parkfldche P " Polygonseite ... __ Stand der Planunterlagen:
Reine Wohngebiete WR GeschoBflachenzahl (GFZ) z B. Offene Bauweise o Offentliche StraBenverkehrsflachen Offentliche Griinflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Geh- und Fahrrecht (unterhalb % Begrenzung der U-Bahn Messungslinie e
Allgemeine Wohngebiete WA Grundflachenzahl (GRZ) z B 04 nur Einzelhauser zulissig A Offentliche StraBenverkehrsflachen Private Griinflichen des Hebauungaplanep jes Fuigangerbereiches) zugunsten E::esjf;:f::g:gzi?:eggﬁ 4pn: Foraeriee === Schnittverlauf,Numerierung Bestandsangaben vom Mérz 1989 s : Blatt
i : a e 2 e -~ er Anlieger der Tiefga | i e
Zahl der Vollgeschosse besorjderer ZV\{eckbestlmmung. ‘s"a e o » | Versorgungsflachen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung g Tiefgarage und Stationierung der Hohenangaben von 1984 VlehOfer P' atZ/Pferdel l Iar kt
als Hochst FuBgéngerbereiche sTete e s _ i , s | 2 B von Baugebieten L Sonderpléne
grenze z B Esahlessena Baui SRt fi e _ | Flachen fiir den Gemeinbedarf 3 TR s
) ) , uweise g raBenbegrenzungslinie —_— 3 vorhandene
Mischgebiete M zwingend z: B @ ) ¢ % Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von FuBgéngerbereiche B
Rerngeliiots MK Einfahrt —» Festsetzungen,z.B. Zahl der Vollgeschosse
Uberbaubare Grundstiicksflichen | Ausfahrt 5 . . pm= VO i Ba 1290
§9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, § 23 BauNVO o Uberbauung z. B. Arkade, Durchgang  L—=""==.]
Belastungsflachen e il e o [ v Rechtsgrundlagen: . Blattsch
Gewerbegebiete GE Baulinie e FOHs THETEERG Baugrenze fuir Uberbauung Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. De - Stadtbezirk | attschema
b ; ’ zember 1986 (BGBI. | S. 2253),8§1,2,2a,8 ff des Bundesbaugesetzes .
Baugrenze e | Gehrecht zugunsten der @ 52‘?‘?&'2#23 é’fﬁcheéﬁﬁﬁﬁre" S R i b SR (BBaug) in der FaSGS;ng;gr(nt.BSI-1|98759(59C)%B|-IVS- 3236)- zulelzg gedindert Staditeil Stadtkern
. B Allaemeinheit utgenopene resiseizungen X durch Gesetz vom 6.7.1 1S, . in Verbindung mit den Vorschriften o e e e ] b ———n
Baugrenze zug!elch o g Flachen fiir die Landwirtschaft ) Grenze der Verbandsgrij nflache Vorgesch'lagene Abgrenzun der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 15.9.1977 Gemarku ng ESSGH 2541 | (/7“7 | )
StraBenbegrenzungslinie s | Leitungsrecht zugunsten der : o ) Umgrenzung Tiefgarage B Beb 9 (BGBILI S. 1763). zuletzt gedindert durch dritte Verordnung zur Anderung der = 3 | ‘V/ [
r——— T ® Flachen fiir die Forstwirtschaft Grenze des Landschafts- & Bosebaukng BaulNVO vom 19121986 (BGBLI S. 2665),Planzeichenverordnung vom ur 8 ' % '
I schutzgebietes 30.7.1981 (BGBL.I S.833). Verordnung zur Durchfiihrung des BBauG vom . I L u _jl
Leitungsrecht zugunsten des RWE ® 24.11.1982 (GV NW.1982 S 753) Landesbauordnung vom 26.6.1984 MaBstab 1: 500 5532 o 5534
- — : _ (GV.NW. S. 419).
Fiir die stéadtebauliche Planung: Die Ubereinstimmung de_r Bestandsangaben mit dem Liegen- | Dieser F’Ien‘gntwurf gehort zum BeschluB des Rates der | Dieser Planentwurf und die Begriindung haben Dieser Bebauungsplan gehdrt zum BeschluB3 des Rates der Dieser Bebauungsplan hat mir gemaB § 11 BauGB vorgelegen; | Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie Ort und Zeit
Bau-und Stadtplanungsdezernat . Stadtplanungsamt schaftskataster, die ;-kfél"’t_@,gr?f)‘h‘is“c_he Darstellung sowie die Stad},vo"'{l u2§ AI.?” | 1989  .nach welchem der Plan | gemah § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit Stadt vorQ‘dE_g.{l)g{'lQQO ,durch den der Plan- einschlieBlich (siehe Verfiigung vom 77, ¢ &, 727 p) der Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt und dem Text.
i 3 &) 5 geometrische Festle"g;ung'_l__u'rj‘d Dﬂ?é}gllung der neuen stidte- als_,rSa,t}u gﬂ,ag‘{gés‘;elit_‘und zu diesem Zweck ausgelegt vomﬁ(_j‘s,-'[')@s‘lggg‘\ bis 05.07.1989 offentlich de‘r’biﬁ?_—wﬁu ngb agenen Anderungen -als Satzung beschlossen | Az: T2 2= Y210 ('E 3.'523) sind geméB-8-12 des Baugesetzbuchs ortsiiblich im Amts- Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.
\LL m\ 3 baulichen Planung werden als richtig bescheinigt. wérden soll \ aué}gel‘egen. N crﬂdgn A “’ N\ orungs deg S%d@;é"ep vom 27. 07.1990 bekanntgemacht \
3 ] g P2 e E & ) \ { TSl deiy S R o, & 4 3
5 i %{//bg - Essen, den  21.April 1989 Essen, den| 02 . Juni 1989 Sp#ot y Essén, den  06.07. 1989 ?“ it Es$en, den 17.04.1990 198 o> M J%S‘usseldorf, den 7§06 1980 &F”Eﬁ«g “\ @ Essen; den.y 21 3April 1989
¢ b ) *  Dey Qberstadtdirektor Hosg / Der Oberstadtdirektor : " 7 Der Oberstadtdirektor i ' DieBer Oberbiirgermeisterin o & Der Regierungsprasident g Bl {Essen, den A L 1 g DeggOperstadidirektor
| > . WA 9 . gierungsp ; : }
2._ i A .,f b Y ‘ LLA. !-\ {\" ¢ V. { I!J s \" 5 % I.A. i \ ; : l LA I 'gy}.\ fw’,' % Der Oberstadtdlrektor ; 'A.
. 2 e ‘ ) § . - T Y | -3A_1’~A . 221 ) 4] /Zl/il/h—\—(/t/& -~ k’Q \ 4 N e ~;. d okt : &‘-.(J;" \::"._ ki F / LA H’ Lﬁ;
<! Leiterin des Stadtpl t ‘ § oid a6t dive X & 2 ] I S ~ T ' j g ) b
Ekmgeordneier % eiterin des Stadtplanungsamtes Leiter des }le_cme!ssungs und Katasteramtes B ngeordneter Nl RE 9 % L | -;,ZA ,/4/\ A 255 :‘\ ! / - :&jm =f/ Leiter des Vermessungs-und Katasteramtes
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