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Bei Geb&uden mit geneigten Dichern sind nur Sattelddcher
zulédssig. Als Ausnahme konnen versetzt angeordnete Dach-
flachen zugelassen werden, wenn der GrundriB dies erfor-
dert. Dachaufbauten und Drempel sind nicht zuldssig.

Der natlirliche Geldndeverlauf ist zu erhalten.
Ausgenommen sind Terrassen an der Talseite des Wohnhauses
mit einer Ausdehnung von héchstens 8,00 m.

. Die Sockelhthe darf maximal 30 cm in dem h&chstgelegenen
Geléndebereich betragen. 97,4

Bei Grundstiicken, auf denen die Hiuser im riickwirtigen
Teil liegen, muB die Einfriedigung einen Abstand von 4,00 m
von der StraBenbegrenzungslinie haben. Sie ist als
Maschendrahtzaun auszubilden und darf héchstens 1,00 m
hoch werden. Die Einfriedigung ist durch Strducher ein-
zugriinen,

Bei Hiusern, die im Bereich der StraBe errichtet werde\n.
smd die Elnfrledlgungen in die Bauflucht zu setzen.

Der rdumliche Geltungsbereich

des Bebauungsplanes befindet

sich im Bauschutzbereich des
Verkehrsflughafens Essen-Miilheim.
Bauwerke diirfen die Héhe von + 149 m 97,
iiber NN nicht iiberschreiten. :
Bauwerke auf Geldnden, die héher als
149,00 m tiber NN liegen, kénnen bis
zu Bauhdhen von 12,00 m iiber Erd-
oberflache errichtet werden.
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Bestandsangaben vom Januar 1975 o Y Festsetzungen des Bebauungsplanes Sonstige Signaturen | Rechtsgrundiagen:
e aU U n gSp an 31 /75 - Gemarkungsgrenze == vorhandene Gebaude Begrenzungslinien  msswo Art und Mal der baulichen Nutzung e sunvo Bauweise goman saa0s1 8o Baue und §22 Baunivo ErschlieBungs-und (| StraBenachse §5 12,8 # des Bundesbaugesstzes vom
e e e FIurgrfenze vorhandene Ruinen StraBenbegrenzungslinie Wohnbauflache Zahl der Vollgeschosse . Verkehrsflachen wssomsross | | Polygonseite 4501460 BGEL] 5. 841) In Werblodyng
Flursticksgrenze " K] vorhandene Kellergeschosse Baulinie » WS Kleinsiedlungsgebiet } 0 offene Bauweise | L Messungslinie il denVnrachiiiten der BBU?U;Z'J!HQS\;ef'
i ¥ Topograph. UmriBlinien vorhandene sichtbare Kellermauern WR reines Wohngebiet il s : , —_ Oftfentliche Wegeflachen n-. s Geh,-Fahr-und Leitungsrecht el ke L
Bru Cker Olt / ZeIBbO en / HunsrUCkStraBe . ; h bei Neubau zwin d 0 nur Einzelhduser Zu|éSSlg g [~ 1 g Vorgeschiagene Ab - (BGBI.| S.1237), Planzeichenverordnung
gen/rHunsruckstrabe | Nut Ess— Baugrenze * WA allgemeines Wohngebiet auch bei ingen !
""""" ulzungsgrenze oder Fundamente . 3 und 1 zurtickgesetztes Vollgeschof o == wm= fir die Anliegergrundstiicke grenzung z. B.Bebauung vom 19.11965 (BGBI.| 8. 21),§ 4 Dritte Ver-
1475 Héhenpunkt ‘ 7.Z. nicht sichtbare Gebiudeteile StraBenbegrenzungslinie zugleich Baulinie Gemischte Baufliche A h nur Hausgruppen zulassig » , . Qe § 9 Abs. | Nr. 1) BBauG ordnung zur Anderung der Ersten Verord-
— =143 — Haéhenlini o o : MD Dorfgebiet L nderung bolfiorisndenen Gesatden i = Offentliche Parkflachen we. s nung zur Durchftihrung des Bundesbauge-
—-— Hahenlinien StraBenbegrenzungslinie zugleich Baugrenze MI Mischgebiet T neuer Gebaude als zwingend festgesetzt D = Dachneigung S Stellplatz - gl il cpsiet gy g0
4 s i ' a2 ] o r. le e . s ¥ '
- Blattschema K +— Strallenbahngleisachse e—e—o—eo—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung » MK Kerngebiet II als Héchstgrenze festgesetzt D < 23° zB.flacher als 23 _ e , § 103 der Landesbauordnung in der Fas-
T / Im Gibrigan ist die Zeichenvorschrilt lir Kalasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhain - Wes!{alen vom 1, 7, 1964 (RdEfl. d. Ministers [ir Landesplanung , Wohnungsbau u. insbesondere von Art und Maf der Nutzung innerhalb der Bauflichen , - -y als H (’jchs’t-und Mindesfg renze festgesetz‘t Baug rundstlick flir den Gemeu'lbedarf L_GSt,__Jl G emel nSChaﬂSSte“platZ Nr. 12 sung der Bekannimachung vam 27.1.1970
Blatt 237 / Gienll, Arbeiten v, 18,6, 1964 - ZC2 - 7120} in Verbindung mil den Richtlinien for die Herstellung der amilichen Karlenwerke der Stadl Essen von 1962 angewendel Gewerbhche BaUﬂaChe . QAR § 0 Abs, 1 Nr. 1f B Bau G I ) Nachdruck und Vervielf&ltigung
a3 V|| T R s e e o e — GE Giwerbagebit m A mit zugelassener Ausnahme | GGa | Gemeinschaftsgarage w12 fincr Mrbsenh Sizelingr Talle: QWY B-88)L
Gemarkung Breden ey - o / N ach richtliche U bernahmen .o ss s « sss Abgrenzungslinien » zB. bei sffentlichen Gronfiachen Gl I diistrisgebiet Fglair;jrlbftflrwl_masr:slg und Forstwirtschaft [ Ga | Garage s sawie die Anfertigung von Ver-
‘ ini Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches ; : R ' o ‘ o N groBerungen oder Verkleinerun-
-I Flur 39,41,43 \ - . Grenze der Verbandsgriinflache Nr.50 Festgesetzte Begrenzungslinie | = ek chaunnaspimes gﬂmwng&smm Sonderbaufldche Grundflachenzahl Flichen fir die Landwirtschaft Grinflachen Nr. 8 gen sind verboten und werdan
035 3 ‘-..J e s Grenze des Landschafts- (z.B. Bundesstrafie) SW Wochenenghausgebuet GeschoBflaichenzahl SUshon fir-dle Faratiidagiuit auf Grund des Urhebsrschutzge-
M aﬁstab p 1 i 1000 241 sch utzgebietes Belastungsflﬁche =) Sofern Festsetzungen mit vorhandenen Flurstiicks- oder Gebiudegrenzen zusammenfallen, SO Sondergebiet Baumassenzahl setzes gerichtlich verfolgt.
ist das begleitende Linienelement grau. Flachen fir Land-und Forstwirtschaft
i Fir die stadte Pl Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen - | Dieser Planentwurf gehdrt zum BeschluBl des Rates der | Dieser Plapes f und die Begriindung haben gemaR Dieser Bebauungsplan ist 4B §1 des Bundesbau eselzes | Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit | Dieser Plan hat dem Siedlungsverband Ruhrkohlenbezirk
Der Bebauungsplan besteht aus 3 Bléttern (siehe Blattschema),{ Blatt Sonderplénen, dem Text én die-std /bau ki Fllanung: schaftskatastar, die glgar»tograghlsche Dgarstellung Sowie g,e Stadt vom iy 19'?5 . nach welchem der Plan : : . ] ot Verfugung vorn 3" ‘ngﬂl A2.26.0.1 102, | der Auslegung des Planes und der Begrindung sind gemab | vorgolegen
und dem Gruntlstiicksverzeichnis. T Baudezernat {,} Mdtplanungsamt geometrische Fest egyng"\und 'Da[stellung der neuen stadte- | als Sat nd zu dlesem Zweck ausgelegt (-ﬁfem_ S§1 ; ug?e‘:;es ortsuéah;:h im Amtstillatt d%r D|edZust|mg1ugg und dtle gu’taclfétlrcge QU‘?S?QQ sind -fat
f‘ 98 I a - ekanntgemacht worden. lesem Debauungsplan am e B ra s i
Die Zusammengehbrigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkunget™ ,) _den 22.April 1975 baulichen Planu/pé\._\ve‘rden_ ?‘Igs';gghd bnes;gexggll e werde éso Eskn, den  25. April 1975 enehmigt worden. Eis g P
d

Essen, den 23 .8+ 1 ,i\ﬂm "t erteilt worden.
Der Oberstadtdirektor &%é\ \\\\Q%J Essen, den 25, Sept, 1975
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ZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Signaturen

Dieses Blatt ist Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr.31/75. Der
Vermerk iliber samtliche Bestand -

Bestandsangaben vom Januar 1975 Hohenausmessung aus der
Be bau u n S Ian 31 /7 5 g Lulthhldaufnahme vaorm Fr ihjahr 1957 L A . . . tgj|e des ngauungsplanes und
| | e Gemarkungsgrenze vorhandene Gebéude Begrenzungshmen quméD BauNvO rt und Mal3 der baulichen NUfZUﬂ‘g gomat BauNvO Bauweise  gemitsaabst Niib B8auG und §22 BauNvO Erschheﬁungs- und R SteaBanachss die Aufstellungsvermerke befinden
: =minemmesenvs.  Flurgrenze vorhandene Ruinen i Wohnbaufléche 5 [ “Sich auf Blatt 1.
— . Pluralacksgroice =] vorhandene Kellergeschosse ES;:ZlEiS:ir;ngrenzungshme Wi it Zahl der Vollgeschosse 5 ofene: Bauweice Verkehrsflachen s o a1 smus i:__ :ﬂggs:gs:;::ie S b, ! on den 22. April 1975
" eloctraRa 20 | —m————— Topograph. Umrifilinien vorhandene sichtbare Kellermauern * WR reines Wohngebiet vorhandener Gebaude, ) . : i Der Oberstadtdirektor
Brucker Holt/ ZeiBbogen / HunsriickstraBe | ——— el M S R giarcan ¢ WA algemeincs Wohngebie auch bei Neubau zwingend O\ Nur Einzelhauser zuldssig Ofantlichis Wegeiishans. bk i e
72.3 Hohenpunkt z.Z. nicht sichtbare Gebaudeteile StraBenbegrenzungslinie zugleich Baulinie Gemischte Baufliche 8 und 1 zurlickgesetztes Vollgeschof nur Hausgruppen zuléssig l 9z = .
N 1':;1 —— Heahenlinien o ‘ ot g MD Dorfgebiet 1l Anderung bei vorhandenen Gebauden ) Offentliche Parkflachen wr. s
= h StraBenbahnaleisach StraBenbegrenzungslinie zugleich Baugrenze. Mi Mischgebiet neuer Geb&aude als zwingend festgesetzt D = Dachneigung ST Stellplat 1 sdirektor
Bar.sc iR ; raBonbabnglsissches e e e o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung » MK Kerngebiet i als Hochstgrenze festgesetzt D < 23° 2B.flacher als 23° e . =
Blatt a ssen | L L . e s s e 3 B Sl tenpmon ommines nbesondere v At und Mt do Ntz el dor Bauichn Gewstblivhe Baufiache -7 als Hochst-und Mindestgrenze festgesetzt| " Baugrundsilck fur den Gemeinbedarf | [ GSt | Gemeinschaftsstellplatz . v | Gelitrt zur Vig, Ve 19-4.77
: . ¥ L e e GE Gewerbegebiet A mit zugelassener Ausnahme i | GGa | Gemeinschaftsgarage w1 jeder Art,auch einzelner Teile, A 2.1-12 e
: gemdt § 9, Abs. 4 BBauG renzungslinien * zB. bei éffentlichen Grinfidchen Gl Industriegebiet Flachen fir Land und Forstwirtschaft il s i i ) :
Gemarkun Bredene 936 Nach richtliche U bernahmen Abg lini | 8; | Garage Nr. te sowie die Anfertigung von Ver 240 1,
' . " . . b ; : Sonderbauflich URTES K9, Al o, 0B BwG S . réBerungen oder Verkleinerun- R
2 |fr 25,9043 : Grovapci Loty ) B Bty | E— e " W oot b s s nowar | Der Regierungeprésident
23 a z.B. BundesstraBe gemaBgs, G i R
Maﬁstab > 1 i 1000 schutzgebiet 3 . SO Sondergebiet @ GeschoBflachenzahl Flachen fiir die Forstwirtschaft auf Grund IdeslUrheberschulzge- Disseldort
gebiletes Belastungsﬂache %) St:l;em I;estlaelittzuggeur? mit v?rhandtanen Flurstiicks- oder Geb#udegrenzen zusammenfallen, [3,0] Baumassenzahl setzes gerichtlich verfolgt.
Ist'das beglefiende Linianelement graw. Flachen fiir Land- und Forstwirlschaft
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Straflenbahngleisachse

Nachrichtliche Ubernahmen .o u. «asue
@ o o o o » Grenze der Verbandsgriinfliche Nr.50
Grenze des Landschafts-
schutzgebietes

Bestandsangaben vom Januar 1975 Hohenausmessung aus der

Luftbildaufnahime vom Frithjahr 1957

vorhandene Gebaude

e,

Im dbrigen st die Zeichenvorschrilt tir Matasterkarien und Vermessungsrisse in Nordrhein - Westlalen vam 1. 7.1964 (RdErl d. Minislers fir Landesplanung , Wohnungsbau u.
oftandl; Arbeften v. 18.6. 1064 - ZC2 - 1120 In Verbindung mit den Richilinien lir die Horstellung der amilichen Karlenwerke der Sladl Essen von 1862 angewendel

vorhandene Ruinen

vorhandene Kellergeschosse
vorhandene sichtbare Keilermauern
oder Fundamente

z.Z. nicht sichtbare Gebéaudeteile

Festgesetzte Begrenzungslinie
(z.B. BundesstraBe)
Belastungsflache

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Begrenzungslinien e s

StraBenbegrenzungslinie

Baulinie =

Baugrenze »

StraBenbegrenzungslinie zugleich Baulinie
StraBenbegrenzungslinie zugleich Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung »
insbesondere von Art und MaB der Nutzung innerhalb der Baufidchen

Abgrenzungslinien  zB. bei sffentlichen Griinflichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauung5planes gemil 8, Abs. 5 BBauG

) Sofern Festsetzungen mit vorhandenen Flurstiicks- oder Gebdudegrenzen zusammenfallen,
ist das begleitende Linienelement grau.

Art und MaB der baulichen Nutzung gemse sanvo

WS
WR
WA

MD
Mi
MK

GE
Gl

Sw
SO

Wohnbauflache
Kleinsiedlungsgebiet
reines Wohngebiet
allgemeines Wohngebiet

Gemischte Bauflache
Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet

Gewerbliche Bauflache
Gewerbegebiet
Industriegebiet

Sonderbauflache
Wochenendhausgebiet
Sondergebiet

Zahl der Vollgeschosse

vorhandener Gebéude,
auch bei Neubau zwingend

3 und 1 zurlickgesetztes VollgeschoB
[[ Anderung bei vorhandenen Gebéuden
@ neuer Gebdude als zwingend festgesetzt
1 als Hochstgrenze festgesetzt
Vil - ¥ als Hochst-und Mindestgrenze festgesetzt
mA

mit zugelassener Ausnahme

0,4 Grundflachenzahl
a GeschoBflachenzahl
(3.0 Baumassenzahl

BaUWBISE gemal § 9,Abs.1 Nr.1b BBauG und § 22 BauNVO

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulédssig

A
nur Hausgruppen zuldssig

g geschlossene Bauweise

ErschlieBungs- und

VerkehrSﬂéChen gemal § 0, Abs. | BBauG

Offentliche Wegeflachen n.. s

E@  Offentliche Parkflichen
| St | Stellplatz

Baugrundsttick fur den Gemeinbedarf

gemill § 9, Abs. | Nr. 1| BBauG

Flachen tir Land und Forstwirtschaft
gomil § 9, Als. 1 N 10 B Bau G

Flachen fir die Landwirtschatt
Fldchen fir dle Forstwirtschafl

Flachen far Land- und Forstwirtschatl

| GSt | Gemeinschaftsstellplatz .

!__GGa] Gemeinschaftsgarage
t:Ga:I Garage
Griunflachen

Nr.

Nr.

Nr.

MNr.

Nr.

3

tel|

2

12

1e

—-—— Straflenachse

_____ Polygonseite

............ Messungslinie
Vorgeschlagene Ab -

Sonstige Signaturen Vermerk tiber samtliche Bestand -

i | 5 Der Oberstadtdirektor
grenzung z.B.Bebauung ELEN

Dieses Blatt ist Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr.31/75, Der

teile des Bebauungsplanes und

crlji_e AufstI[ungsvermerke befinden

| sich auf Blatt 1. .

. Essen,den 22. April 1975

Nachdruck und Vervielfaltigung
jeder Art,auch einzelner Teile,
sowie die Anfertigung von Ver-
gréBerungen oder Verkleinerun-
gen sind verboten und werden
auf Grund des Urheberschutzge -
setzes gerichtlich verfolgt.

Gehort zur Vig, v §9.4.77
35,2, 112,03 ( fle~
on J[‘o +)
&
Der Regierungsprasident
Disseldorf
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