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fiir der Bereich Cornelius-/ Augusta-/Schul-/Wi lhelmstra Be
hier:¢ Festée't&ﬁgeﬁ durch Text gem. §§ 8 u. 9 Bundesbaugeseﬁz (BBauG)

I. Erschliefung:

]
]

Bebauuhgsplan Nr. 16 -Kettwig-Altstadt II—g

vom 23.6.1960 (BGB1. I S. 341) in Verbindung mit § 4 der Ersten
Verordnung zur Durchfiihrung-des Bundesbaugesetzes vom 29. Nov.1960
(GV NW S. 43%3) i.d:Fass. der .Anderungs VO vom lo. Jan. 1967

(GV NW S. 17 und auf Grund der Bestimmungen der Verordnung iber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-Baullv0) vom 26. Juli 1962 (BGBl. I S. 429 ff) in der ab 1.1.1969
geltenden Fassung (BGBl1®I S. 1237 ff). g . ' e

(8§ 9 Abs. 1 Ziff. 3 u. 4 BBauG.): ’ .

Die ErschlieBungsplé&ne mit Langen *prlo‘filen fiir die neﬁ anzulegen=-
den bezw. zu verédndernden Verkehrsanlagen sind als Anlage wesentliche
Bestandteile dieses Bebauungsplanes. '

IT. Nutzung: R/ Erginzend 2 Lan 1mi Bebouirmgsplor patoffonsufesbalecnyens
Fiir die (rundstiicke im Planbereich wird die Art der baulichen Nutzung/
wie folgt festgeBetzt:

1.) geméf § 9 Abs. 1 Ziff. 1 Buchst. f) BBauG.

a)

b)

25 )%

b)

3,) Gemaf § 17 Abs. 5 BaulNVO kann im Einzelfall von der Zahl der Voll-
gesclosBe eine Ausnahme zugelassen werden, wenn Grundflichenzahl (GRZ)
und ¢ie GeschoBflédchenzahl (GFZ) nicht iiberschritten werden.

4.) Auf ¢llen Grundstiicken im Planbereich, auf welchen die iiberbaubaren
Plachken festgesetzt sind, bleiben untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen nach § 14 Abs. 1 BauN VO bzw. § 7 Abs. 4 Landesbau-
ordoing NW v. 25. Juni 1962 (GV NW S. 373) mit Ausnahme der in § 14
Abs. 2 BauN VO genannten Nebenanlagen ausgeschlossen.

IIT.Baugestal tung

L

des mit dem Feuerwehrhaus (einschl. Schlauchwédsche, Trockenturm
und Dienstwohnungen) bebaute Grundstiick Schul-/FreiligrathstraBe
als Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf, hier:

"Feuerwehrhaus SchulstraBe"

des Grundstiick der Evgl. Kirchengemeinde Ecke Schul-/Augusta-
siraBe als Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf, hier

"Kindergarten Evgl. Kirchengemeinde
Schul-/Augustastrale”

Tie nach § 7 Abs., 3 Ziff. 2 BauN VO zulédssige Ausnahme fiir "Kern-
gebiet" (MK) wird gem. § 1 Abs. 5 BaulN VO allgemein zugelassen,
scfern die Eigenart des Kerngebietes (MK) im allgemeinen gewahrt
bieibt.

Die nach § 4 Abs. 3 Ziff. 2, 4, 5, 6 zuléssigen Ausnashmen fiir
";llgemeine Wohngebiete" (WA) werden gem. § 1 Abs. 4 Baull VO
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.) Décher

a)

7

b)

a)

e)
)

2.) AuBenvinde

In gesamten Planbereich sind die D&cher als Satteldédcher auszubilden

Di j z ‘
ie Dachneigung betréagt, P 9

bei 1- und 2-gesch. 48 © bis 50 ©
bei 3- d hr h.—Be-&wz}';e %0 O, .
ei 3- und mehrgesc nins i A %0 ;

® -

Ausnahme :

Im WA-Gebiet an der WilhelmstraBe k¥nnen ausnshmsweise Flach-
décher zugelassen werden, wenn dadurch die angestrebte stddte-
baulighe Gestaltung des Orts- bzw. StraBenbildes keinen Schaden
erleidet.

Da‘hgauben sind nur zugelassen bei einer Dachneigung ab 48 © und
sowelt sie auf jeder Hausseite insgesamt eine Lénge von mehr als

1/5> der Hauslénge nicht iiberschreiten. Die lichte Hhe der Dach-
gaaben darf nicht mehr als 1,20 m, gemessen in der Fenstersenk-
re.nten, zwischen den Querriegeln, betragen. Zwischen de raufe

uni den Dachgauben miissen mindestens drei Dachziegelreihefjdurch-
gehen. Dachgauben sind flach einzudecken. 7 Bawos G, brete Gl i b /1

Als Dacheindeckung sind blau-graue oder lederbraune bezw. dunkel-

enzobierte Dachziegel zu verwenden. Auch eine Schieferdeckung ist
zu.assig.

Di> Hauptgesimse sind als Sparrengesimse mit 30 cm Ausladung, hori-
zoatal gemessen, auszubilden. Kastengesimse und Gesimsverkropfungen
8i1d nicht zugelassen.

Di: Schornsteine miissen am First hersustreten. Die Schornsteinkopfe
siid in Fugenmauerwerk oder verschiefert auszubilden.

Ga-agen und zuldssige Nebengeb&dude konnen, sofern sie vom Offent-
I hen Verkehrsraum nicht sichtbar sind, ein Flachdach erhalten.

Die AuBenwénde der Gebéude im Planbereich sind in he;J.en,gi-e—Umge-bau—

-sdcht storendesn Farbtbnen zu verputzen. Auch die Einschlimmuis elnes
Ziege rohbaues in hellen Farbtonen ist zul#éssig. Die JVerblendung ein-
zelne: GebHdudeteile mit andersartigen Werkstoffen kann ausnahmsweise
zugelussen werden. Fensterlose Fassaden konnen im Siuzelliall ausnahmg-

ortl. Aufnahmen bescheinigt. Stichtag: 1.Juni 1969

s _.____‘2 Nov. 1068,

Offeritl. best. Verm. Ing.

Kettwig, den __6.Dez. _ 1068

5 \./?/Mﬁl{u{

vomZJuni 1967 _ aufgestelt. - il e ~ einest onats offentlich ausgelegen. <

Kettwig, den

dtdirekior

dpttwig, den 11 Juni 1069

¢ ._ ‘ ‘ : .I‘. _

Birgermeister <~

)

; JE:.S"PEB - \ weise zugelassen werden.
e R B == B
S S e, e 4? KD~ €132 3.) Grund:tiickseinfriedigungen
{ LR V/,.;__’j',/ a) Im Planbereich sind ertlang der StraBengrenzen ~ui s5¢ m hohe
‘ o . P Eiyfriedigungen LR LE B AP s 3 =tid
Fg__ /,-,/\T"r i _ ,4"4';/ -ger U EAY ARl B e fpiaddeunmene 21 G800,
e y e AL LA IR s " _, 3 .j P ERtE ; - — = = o] Niadizeroad A \ . Tii=- = = ; poooo sman $ > RE
= £y | voui. ¥GIzung Im ‘\\‘ WAARY 30 i cht tiberbaubare Grundstiicksf1ached dm Bereich von D) Al ddeie A -t U g L -
= { — LLERRRRR L . 4+t paBen] = - = bereica von mi:'sern die Grundstiicke in einem Abstand vor 1 der T hnitt-
| luBgrun ik i\ Beu  otralenkreuzungen und -einmiindungen diirfen z Wahrune ; a
WNHANL ™ ger 7 . S 5% ~€0 Zur wWaarung pu: kten der StraBenbegrenzungslinien an ~ur Erreichun
SRRRRTNTaREE der Verkehrsiibersicht nur bis zu einer Hohe von maxi- g 3 < - ’ - T
: A @ mal 0,50 m eingefriedigt und bepfisnst 1¢ Von maxi eiiies Sichtwinkels von Jeder B und Bepflanzung fre! gehalten
: W\ , ’ 1gel g epflanzt werden. werden. In den Sich 8ind Griinanpflanzunge: bis zu v,50 m
‘ LA ETI=r 1 N Hole erla riedigungen sind in den 3ichtwinkel:. ! -ht ge-
nd [ Lo \\ VLA “4)\ \
/[:-';A T \_'\\.\“\\\l' \ st .
s ~ 5 - \ VAN
S )
',/’/’//,j, e 4.) Ausnslmen
YA A
, Ausnalmen von den Festsetzungen zu III1a) 1. Abs. (Dachneigung,, TTT 1 bj
Taxaarics (Dachgauben), IIT 1 d; (Hauptgesimse) IIT 2 (AuBenwéinde) 1IT 3 (urund=-
e 75 e stickseinfriedigungen) sind in geringfiigigem Umfange im Eiuzelfall
i Die in diesem Bebauungsplan mit® zulésslg, sofern stddtebauliche und sonstige Griunde die Ausnahme re-ht-
- ' ' 5 L/////’ , versehenen Anderungen und Ergénzungen fertigen und durch die Ausnahme die angestrebte architektonische und
i = = ‘ erfolgten auf Grund der Verfiigung der stadt¢bauliche Gestaltung des Orts- bezw. StraBenbildes keinen Schaden
g . T _ Landesbaubehdrde Ruhr in Essen vom erleicet.
i - = e s _ = N iéjﬁa'l%g AZ: T B 1-125.4 (Kettwig
' : TN gt zur Genehmigung des Bebauungs-
1 | ‘--——\ s e —— 216 planes. s
\ , | . } Kettwig, den 12.221970
i Stadtdirektor %
ZEICHENERKLARUNG / BESTANDSANGABEN | | Festsetzungen des Bebauungsplanes Bestandsangaben 5T , L s e il b i e G s b
Y Wohnaa S : ini | ichen LT 3. Bauwei 4. ErschlieBungs- und Verkehrsfldcher u. a.” | = 81.2 8 f dos Bundesbaugesetzes vom 23.6.9960 |+ |
707, Wohngebaude %0 S s | 1. Begrenzungslinien 1\, 2 fpt-und s D Dasichon: Nulziog i P & gl e ele i s e e SR
== ; . StraBenbegrenzungslinie Gl et W Wohnbauflache Baugrundsticke fr den Gemeinbedarf mit : if} offene Bauweise, nur Einzel- und T T Offentliche Verkehrsfiiche | der Baunutzingsverordnung vom 26, 6.1962 - W T L B S S
Wirtschaftsgebéude _ o o Hohenpunkt mit C— Baulinie . - L : Fias WR | reines Wohngebiet ¢ Doppelhduser zuléssig PRSI imit Eintragung der Gehwege, Abstelis uren u 8. . | g@g | § 429)Vd 7;.{ eichenverordoung vom | (e o
| 56 Wohngeb&ude mit Hs. Nr. e e Hohenangabe d. N. N. S— Baugrenze 52 , s | A | allgemeines Wohngebiet Feverwehr , A SR 3 | nzung | 19.1.1065 (BOBLIS 21) § 4 der 1. Durchttihrungs- -~ | L
‘ g i = ‘ : 2 ; : R : -Bebauqustjg?e, GebAudeabstand; Grenzab STB A . | WA a gemem;: fo[f:z: F P | nuf ﬂausgruPPEn z.ulasmg ﬂ ® e i V‘R{Hﬂ"ﬂgm_ undesbaug ‘VDmh 2011080 ’_.7.,_: ."',-: .l SR
A Mauer AR Kanalschacht i © Mafle zur Festsetzung i T e T R T NG hia " “gSchulsirEv?lA?Gum&:.m* schio Bauwei [“1 Flachen fiir Stellpldtze ode‘r"eul'éiﬁen g BV NW.S. aﬁw 108 der Landesbavordnung - § L
o e ' o S5 : Sole e, AR P FIOE Abgrenzung von Art und MaB der Nutzung innerhalb der I MK | Kemgebiet GRZOB.8  Grundiischenzahl (Hochsiwer) T g BN it ko bl el it s Mo, OO, 1009 TONCNWLS GRRY. L 25 T e L U R T S e
- . Gemarkungsgrenze et ; - vorh, Kanalisationsleitung \ - : 2 Bylinats d ' = ' St - Steliplétze A e e o e AR e ol e B RO e el AEate s g
$ : _ _ B ¢ : : , ‘ - Beugebiete GFZO9 ua.  GeschoBfiachenzahi (Hachsiwer) Hone Ba U O R e I NG T e R el b e .
= : = {Abwasserleitung) - = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des (i : ' 2 sy B s Ga - Garagen o - Vinderab 1.Jan1969 geltenden Fassung -
Flurgrenze ' : e e 5 ; ozl Sahbuun lsplangs Zahl der Voligeschosse R s e P  (geBirs23TM) s
= : ' @ v als zwingend festgesetzt 44 Ein- und Ausfahrien auf den Eaugrund - x s el S
Flursticksgrenze I ue . alsHchsigrenze lesigesetzt : cik stﬂehen s
Fir die richtige Darstellung des gegenwértigen und Fir dehh__Entwuri , sowie die Festlegung der neuen Dieser Plan ist geméB § 2 (1) des Bundesbaugesetzes ‘ - Dieser fan h;at'_gemaﬁ §2 (6 des Bundesbaugesetzes Dieser Plan ist gemaB § 10 des Bundesbaugesef_tes " Dieser Plan ist 'gemfm § 11 des Bundesbaugesetzes Die Bekanntrrmchmg -,emiﬁ‘!?dg e ﬁ je: m et 17
rechtlichen Zustandes nach Katasterangaben und - Abgraniungen. vom 23. 6. 1960 durch Beschiufl des Rates der Stadt vom 271 6. 1960 in der Zeit 15 8.4.1969 auf diz Dauer vom 23. 6, 1960 durch den Rat der Stadt am 1i,luni. vom 23. 6.1960 mit Veriligung vom 1959 amtl. Miﬂelhmgsh@ﬂ h r denwknﬂsnﬂsmﬂm-mmurw :
| ' | b ' 1969 als Satzung beschlossen worden. ~A:TB1-A25.4 (WETTIIG 16) - ~vom é&im&mmmm S o Al ey
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