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rundstiickseinfriedigungen

Teilbebauungsplan 14 II

(Wohngebiet 1 und GrinflEche) , weie Grundstiicke im Planbereich diirfe
0,60 m hohe sinfriedigungen erhalten.

ectsetzungen durch Text gem. §§ 8 u. 9 Bundes Die Lfz.-Abstellplétze sind auBerhalb der Zu- und Abfahrten mit o.8

s @3, Juni 196e (BGBl, I S. 341) in Verbindung mif L4 der Ersten Lhohen Hinfriedigungen zu versehen. | e

O zur Durchfihrung a€s BulMesSvEaEeseTres ve €7 HoV. 19606V Bl o '

. 43%) i.d.F. der Anderungs VO vom lo. Jan. 1967 (GV Bl. S. 17) §i, =

ind auf Grund der EBestimmungen der Verordnung iliber die bauliche X . GeNER 7 Abs.s 5
iutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) -sauliv0- v. 26. Juni schysse Hei den 4-g
1962 (BGBL. I 5. 429 i.d4.¥F. vom 26.11.1968 (buBl. I 5. 1237) gesc\o¥ vorgesenen i

' entlang der SitraBengrenzen

7 T
,«?-'lr'ft+ wnd J
{ II Porkatys: :v‘

“Farnshnen o

o

aullvo kafn im Kinz®1fall jvon der\Zani

sch. Wphngebduden,\ fiir flie ein ARSHT 7
i festAattet und 4
erzichtet werdé
eingebaut wird.

liches ¥ .
lie Errichjfung

ot
el
o
B
D
3
=
@
3
2
i
=)
o

1. KrsghlieBung: | Wohni&ck kein Fahrstu

(4 9B Abs., 1 Ziff. 3 u. 4 BBauG): !X':J- remfB § Q3 BaullVO Abs
i {reppenhius

u. 3 wird susnfhmsweise ein foAtreten

| : Die ErschlieBungspléne mit Lingen und Querprofilen fiir die neu anzulegen- b or baugrenzen/und\Baulinienfbis

den, Verkehrsanlagen (einschl. Kanalisation) sind als Anlage wesentliche |
i Bestandteile dieses Bebauungsplanes. /1p Rechtsgrundlagen fir besondere Festsetzungen

218 [ II. Nutzung: 1. '}erf§§8 S 2L a ,fkbz.BS BaulivU sind im Bebauungsplan die in den Laurebieten
) e B . - . : b g = : zulassigen GeschoBfl&che i 5 i \ ol ]
fir die Grundstiicke im Planbereich wird die Art der baulichen Nutzung I dir el >5qd;o‘)erfil’i?}wgmn2;e g%ai}fgn no’gwenm.ge;; saragen, die
' 3 3 ™ 3 - 5 - v > Sy s A0 I A B \g g .
erginzend zu den im Bebauungsplan getroffenen restsetzungen wie folgt ' geste werden, erhoht worden.
i1

festgesetzt: 2. GemdR § 22 Abs. 4 BaulivO sind S auweisen im Bei 15 3
21 ‘e e v 22 Abs, 4 WU s1nd Sonderbauweisen im Bebiuunssplan fest-
gesetzt worden wie:

a) VDie nach § 3 Abs. 3 BaulNVO. zuléssigen Ausnahmen fiir "Reine Wohnge-

vbiete" (WR) werden gem. § 1 Abs. 4 BaullvU niciht Bestandteil dieses r S 1 = halboffene Bauweise (Anbau an einer, Bauwich zu der anderen
/ debauungsplanes, seitl. Grundstiicksgrenze)
b) die nach § 4 Abs, 3 Ziff. 2, 3, 4, 5, o zuldssigen Ausnahmen fiir "All- .

zemeine Wohngebiete" (WA) werden gem. & 1 Abs. 4 BaullVO nicht Bestand- 3 2 = Teppichbauweise |

_ — p— teil dieses Bebauungsplanes, |
" / ? 72‘5 ¢ ) fuf allen (.!rundstii.cker_l im Pla{lbereich, auf welcheg giie iiberbauren . 3 3 = Kebten- und Zeilenbauweise mit Zeilen iiber 50 n Lénge
‘ Fléchen festgesetzt sind, bleiben untergeordnete lNebenanlagen und
Einrichtungen nach & 14 Abs, 1 BaullVO bezw. § 7 Abs. 4 Landesbauord-
nung NW v. 25. Juni 1962 (GV Bl. 8. 373) mit Ausnahme der in § 14
\bs. 2 BaullVU genannten Nebenanlagen ausgeschlossen.
LIl. Bargestaltung:
Zacner . Vermerk:
f": ‘L,-. e ‘}_ 3 s o Y » > .. . y = 4 e
Xa) . ?q;i‘"ﬁgﬁnd:g ej‘iu(é‘ﬁ)ebrt;htﬁ:ﬁf:ﬁ’:b };de a2 e;’.l. ugundﬁtuc.kela tl-mB Die im vorstehenden Text mit rotem Farbstrich durchballten und mit
o “'a%t Rty g R éij’tm“’ ‘a_“’gg’,"’ﬁ‘-” s (SHED =RFRELE M LCS 4D dem Zeichen X vor dem jeweiligen Absatz versehenen Abgchnitte sind
e i A BONELEL D BLEE SUDE s durch RatsbeschluB vom 6. Mai 1970 ge#ndert worden. Die¢ Lnderungen
\1s\ Dacheindgckung sind hier blau-grdue oder lederbraune bezwy. dunkel- || sind in dem unten eingesetzten Text durch das Zeichen vor dem
engdpierte Ufchziegel zu verwenden. /iuch eine Schikefereindeckung ist jeweiligen Absatz kenntlich gemacht. A
zuldfsig. ' ’ .
Kettwig, 6.11.1970 W l
! ' “c !
- = - |
_ _ . K . oy - ‘ y : Stadtdirektor
Ga (TieF) X ) [Zur aphgs;épn Einkleidung dert‘a stuhliberfahrten sind auiszufiihren: (/
OV 10638 X1. bei dgr 5 - 7-gesch. Bauweike/ ein zusitzliches Staffe geschol, all-

seitif mit Ausnahme des Treppenhauses mit 3om zuriickdesetzt, zur

Unte{L ingung nur einer WohpWngseinheit je Treppenhaus. Uberall dort,
wo die\Wohnblocks aneinandep ‘gebaut werden, entféllf\die Zuriick-
197 /’\‘m setizung) des Staffelgeschos?%a diese sind dann hie neinander zu
/ . --.\\ pauen, f
/ ] R J
// /’ . 8 1 #alls augh die 4-gesch. W hngeﬂéude einen Fahrstuhl erhalten, gilt
4 y ™ s v‘rst$hen_es/entsprechen . X
. , /. . Tur §as aann_erforderliche \zusdtzl. Stagf
> 2. pei dgr_B esch. Bauweige ebenfalls’ein zusatz ffelgeschoR,
2 llseitig Ait Ausnahme fles Treppephauses um 24 setzt, in
X welchem jedpch keine Rgume zum dalernden Aufen enschen, 1
W sondern nur \Waschkiicheh~ Trocken- ywnd Nebenri
7 diirfen, Uberill dort,/wo die WohnbMpcks aneir
T { entfallt die ¥urlicksgtzung des Stafielgescho
7 7 hier aneinanddr zu bduen.
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32 Vo - | 3
: A T \\ \ ~~._ Eickermann Ehefr ' {“"

' . ‘ ~. - .
Eickermann, Josef ,Lokomotivheizer . 10~ /; B \ \\ O'ga--geb. Schwarz | %
Ehe 5 B ~ \ e o == |, i
328 fr,0lga,geb. Schwarz X ,\/ o N \\ = \ - i : : N r Lt - lsugestal tung: gﬁ
. _ T g s : | f = | i o P
____________________ / e AL -
) iy —— 1 . o B - 't v
. \ : .:--, {e Didcher der neu zu errichtenden GebBude suf den Grundstiicken o
i 1. WR-Jebiet Ostl. Sengelmannsweg, westl. der 3dmmelstralle - é
h"ﬁ K, 2, Wi=Gepiet im Horden des Planbereiches ' 3
| b ! . '
! ?&16 sind als Satteldicher mit eimheitlicher Nelgung in Jedem Bereich s
. (] 3UEZ - 7
ba 4 it . - . . : e Nk - 5 'E?
|rS Ul | |C en ls Dacheindeckung sind hier blau-greue oder lederbraune bezw. 5

lunke lenroblierte Dachziegel zu verwenden. auch ¢ine Sechieferein- A

s,
n

! £ le] ier Fahrstu ner E us Zn ren e

x. B " bina ik ‘i&}

___________________ o i AT b - = 19 | ¢ -—&' 1 e 8 4 l.f

= Y e g nananme des "ITelpanpiuse > m Y

i - o ) : . Vermerk: Akl o L.ﬁu f ] Dﬁ eéihen~ und ketta Y }; 1= ﬁ

e PRl 1 . . o u &8s ho 1 blosk mit d Kle 7.

_____________________ - 3 2 e e N R ¢ i BB B B Grenze des Teles, des Bebauungsplanes 14 I, iur.den Joh : : i rha B ada: - a7 ; . N
‘ e ' “ N e der Rat der Sladt gem. 13 BBauG am 30.M1971 eine ey | : A

vereinfachte Anderung als Salzung beschlossen hat. [ S 5.

( Detailplan siehe Anlage ) |'! Iv. Grundstiicksei- fri 215 &

SR iSRS S N (LA e g :

Kcﬂw;g.deﬂﬂ'lhﬂ Die Grundst | “ie %

-
N
PN

-
*

) Stadtdirektor ‘ |

=

- l-‘::"'l;

»

o
l"
oot

! . 4 e - lacESme L oilllTen =i, Qe n. §8 _—.— Geu . 17 Aba. 5 BaulNVD kaon im Einzeifall bei 4der menhrgeschossigen B
, i — ’mﬂz : : . "?:l Jtl LP ?{‘?:1 2 ;?——1:;-.‘;51”"{; ,g_w&‘r‘"._ﬂ/‘,h - T ... ""732‘-‘?:"' = Xol -’ches.in »—( u..: 4 ,.J,‘,-.L;_lca::,_;;i;.__t& \ v0on der arl der gm™ligeschosse bed E
L . 7O 2uzr Durchf "rung des Bundesbaugesetzes v. 29. Nov. 1980 .f*.-"f .’T-. T einzelnen Hrusern lrnerhald der EeTtern~ und Ze Ienletayund wine - |
\ 5. %433) i.4.F. der Asderungs VO vom 1u. Jan. 1967 (GV Bl. 4. 1%) (@) ‘\.-;S:E‘; gie nach. gben :-dir u.it&if Zuge Lassen werden , weom deéSadbofilidm.an/ w
| und auf Goucd der Bestimmungen der Verordoung Qber ]}r? baul :.)6‘35 o d'.,‘p‘ o -—:n"&‘*.' Mb:‘ o und 5 wi rd ausnehmsweisd ein Tortrets . ¥
Nutzung der Grund: tiicke (Baunutzungsverordnung) -BaulVO- BASE w T d:_-; n Pratyoenh bl Sern V"wr Raugrenzsn und Riglinien bis au ¥
S (Poma -. | 50)3 A4 W o= 1068 (AGBl. I 8. z7 . twendigen Treppenhauyser & Baugrelz un i ¢
19¢> (B5B1. I 5. 429)i.4.F. v. 26.11.1968 (BGBl. I 5. 1237) | 2.00 m gestattet. N
Vermerk: I. Ersghlielfung: 1 € . Von der Verpflichtung zur Errichtung des Steffelgeschosses ke
: i 1 henden Text N Fies 3 oh s PR . eine Ausnahme erteilt werden, wenn Treppen g nd Aufzugscha
Die im rechts nebenstehenden Tex : (5 9 Abg,. 1 Ziff. 3 u. 4 BBauG): , : rShe der Oberksnte des ijeweils hochster 11 gas -
it griinem Farbstrich durchbalkten ' _ - =_ ; | \ mit der lohe der Oberksnte des jewells
3}13 m?tmgem Zeichen X vor dem je- DielErschlieBungspline mit Langen u:}d .,,:n'arpr?:l%n.n.:- ir die neu anzu- ~——ahachliefien.
weiligen Absatz versehenen Ab- SNE SERSss Veriairagnl age: nflfSCh};' aa . i%tlﬁj J Emind ate Loldge . Rei den rechtwinklig aneinanderzubauender Wohnblocks mit der 4
Schnitte sind durch Auflage der ‘NP“;&: t.klu,LC.‘ _;G'S;.-‘J.[iﬂtél,e “1,4.‘3‘-“0.3 .‘.&Ebauhﬁgnl'l& 2o a :is 8 + 1—585\2‘_"‘1. B{luweise kan‘_‘ illl .l,:,er‘;i IH“‘L ‘}{e! von ':.-"“ ur - is
Tandesbaubehdrde Ruhr in Essen zum ) el , ' setzung des Staffelgeschosses elne Ausnahme zugplassan werce &
Bebauungsplan vom 12.10.1970 gean- IT. HNutpuog: wenn die vorgeschriebenen Abstandsflichen eingehalten werde a1
dert worden. Dle Neufassungen sind Furidie Grundstiicke im Planbereich wird die irt der baulichen Nutzung ' Not clige Grarsgen uqtﬂ"&d‘% &Q‘a"che
durch das Zeichen O_- bezg-hgg%h erginzend zu den im Bebauungsplan geftroffenen Festaetzungen wie folgt g VI. R gretserey P—peSoRaGeRe—EsTSabruaRen Jl
; ‘ das Einsetzen von grune c fesfuesetut: ! ne 2o (3 5 BanulVO =1 Ao Sy~ i
o $ 5 . #,Q@emiB § 21 a Abs. 5 BaullVO sind tm—Se —— it de G 1
r k:ennt_liCh gemacht{; _ 8) L’ e nach © % ibs. 3 BaullV0 zulassigen Ausnahmen fiir "Reine Wohn- l g_ebieten snlissigen L}esgh;-‘.} flachen um liggFlechen notwe liger ‘ 2
e ] Neaerorts Bt "ESirihal e amerkll Eottwig, 6-lha ?‘ - W&z r bbiete! (WR) werden gem. § 1 Abs. 4 BauNVO nicht Bestandteil | Garagen, die unter der Geldndeoberflichefhergegtellt werde: ger- 7
ermer r. " En nze eichener rungen i Ay B O :ieg‘vrs Be »_}auu_-*‘_gs':)la nes I h -:'h..m - .M ] (rw 'r‘.‘:_1
S armmta\o tadtdirektor ; : ’ - : _ 'U“?“‘ 1S Tw o
- <o e ' b) #ie nach £ 4 ibs. ziff. 2, 3, 4, 5, 6 zuldssigen Ausnshmen {ur : e : Sind—Senderbtewe it e Bl
X StraBenbegrenzungslinien, Baugrenzen u.a. Festsetzungen (auch Text ), X  Anderungen, bzw. Streichungen im Bebauungsplan, einschl. Text , aufgrund 4 o I '-.llgfeme%i,;c }Jﬁhngegiet;” (,J_-.‘)/'.:mréen‘n:em. S 1 Abs, 4 BaulNVO nichd Abs. & BaellVe)
die aufgrund des Raisbeschlusses vom 6.5.1970 entfallen. der Auflagen der Landesbaubehdrde Ruhr Essen zur Genehmigung vom 12,10.1970 fostand teil dieses Behauungsplanes s gilk mcht ﬁﬂ"l: WW’%J‘WM “W uﬁbq 87 einar 5 ¢ \*‘
Az.: 1 B1-1254 (Kettwig 14/ 1) (o) ‘Sj ¢ o % o 3 A ; Aot i T = | ( au an eirver, 8 UM !
: s hier /aé 'S 3Zp. o W : P FRSETRCTR ) Sl 3
O  StraB Ba e : uf 8l¥en GrundstiiCken im rlanbereich, auf welchefi die uUberbati- ( seitl. Grucdstucksgrinas & S
ralenbegrenzungslinien ugrenzen u.a. Festsetzungen (auch Text ) : lare: Flichen festzesetzt sind, bleiben untergeordnete Nebenanlagen . : . - : : # . bet iz vonch i
i hhie : - S - B e B e B s et : N s : . XO 5 2 = Teppichbauweigse Aty wed Mﬂ‘h_g o
— tl‘jl'll:nal{?orrl'.é:: g?:dF-tatsbcschlusscs vom 6.5.1970 in den g;tun aufgenom © Ergdnzungen im Bebauungsplan einschl. Text aufgrund der Auflagen der Landes - {d Bizrichtungen nach § 14 Abs. 1 Baull ;’nu be;\:z. > 7_ Abs. 4 Landes-— ) | chidin ;r"fak b{qh ; ‘ 71\;.-«-’;&: W MB G a , e
' ) baubehorde Ruhr Essen zur Genehmigung vom 12.10.1970 Az.: 1B1- 1254 ( Kettwig 'M.IE] . Bauordnurg W v. 25. Juni 1962 (GV Bl. S. 373) mit Ausnahme der 5 3 = Ketten~ und Ze ler.gauwe se nitdileils 4r undfgnter & a
. 2 14 sps, 2 BaullVO genannten Nebenanlagen ausgeschlossen. { Anae ‘1
1 | o)
Ketiwig den 3 -
| i
| ]
4
A T R e T A T AR R Bt Ml e i )T e W ="-1_"-t'ﬁ_» P T e X ""‘.-:"h:'-"";, o) 3 e MR R S e WAL T oy AT LA MR KRNI AR o= S A SRS e L TR - S s = ~ H* T S g, o ey R TR e B — 4 A e '--1-—- vy oo o meliai W TR = i e S T T T T = g x = =0 ;'
| - ‘ i e o . b r Ny ¥ o ! g Y=o J.‘..':_' . y ] Sos r < ) = k h § T
3 - o\t SR - i = - s - d 3 . " i } ol LT S L , ! g v r e -l ; . %-1
= 4 i - = 1 ;i‘,ﬂ
t e P 4. Erschliefungs -und Ve(kehrstflachen u.a. | _
= Sk . == Crunfldche hid- Hallentreibadaniage : “ YT e '?.*‘1
| ; 1 ZEICHENERKLZ STANDSANGABEN | =] | :
. ‘ ‘ e 7 . ‘L | pc Eirzel - und Dioppel - atmfe L el 5. Angaben.zur Fesisetzu . =
: Stadt KettW|g % £ e ’ | ‘ 1. Begrenzungslirjen : \ 2. Art und Mafl der baulichen Nutzung{ : A RasSer z.i358i5 Grantidctie nis | auersi zingartn g pizeng : : ;_;
Z wathEbaUde 0 Florstieranymiter < ) ' - : == Otientiiche Vefiehrsfisch 1200 Bebauungstiete Gebiudegbstend Grenzabsanc 1 s
) ' ‘ : StraBenbegrenzungslin: - GRZ025use  Grundischendh Mbchstwart . X nur Einzelhiuser zuidssig S s SAMGIS (B oe === i S y 2
; i " : "y z 1 . - . i : L EAL A LRl ' e e et Eintre n 4 5 . Abst . B ZOT i5eir - N
. Gemarkung KeﬂW| g U mStand ! Wirtschaftsgebdude T~ Hohenlinie mit Baulinie : .____.wohnbathiﬂache GFZ 0,85 ua  Geschobfiachdgahl Hochstwert Z = igh i e e AR . o 8
i ) : S ' A .- WR - - ; y ’t " . it ‘
‘ Fl 2 d 7 A -’ 5 Wohngebéude o wa i n H 6henangabe i NN Bacgrente 7 Reinas Wc;hnqabigf GFZ 1,2 + (BFZ Ga,ﬁei:;ﬁeg'ﬁilﬁchsnmh*mnmwler /ﬁ nur Hausgruppen 20lassi Flachen fiir St fipldtze oder Garagen mit: - -0 Tangenienschnitipunkie mit Tangentenlinien X
‘;L (— é : Ctae ur un ' ' ' : i i ;1 : ’ Hochstwari {afibht um die Fiscne notwen- CSt « G lwr\ein'sc'r‘attsstellmttze nach Koordinaten festiisgend) ' >
1 5/ y ? M . : ; B St Mauer ' B o7 :g:aISChaCQt ml:\‘ N Abgrenzung untersct f:dhi)hﬂr Nufzung : L*_fii_ Aligameines Wohn gebiel diger unter deelandecheiiiiche harzu- W) offene Bauweise ‘ & Ga 1 . : L= 5
5 3 5 ' enanqa e U . . _ : 1 - . ) | a8 = mgen X f T n nteﬂhn'ag . > "..
: i - : ¥ : : ; . stellender Ge fyan) = welse Anbsu an i Garaged tie e ~Galar deoher! S ng A ol g 5 Straflenachsen bezogeraul Tangs !
MaBStab 1 : 500 , R ERy——, it Gemarkungsgrenze vorh. Kanalisationsleitung Grenze des réiumlichew]. Geltungshereithes des : Pischgebiet. (IR L O Zah! der Voligeschosse St F’boﬂg"" Bau o \ : Ga (xief)  hergestelit wefaen | Tiefgacagen) ,- F g
: B—==_5 . ) | ! tsiich _ g L2ty ingr, Bauwich zu der anderen ’ ‘ ! A dan auf den Baugrund - 7 . : h et e 2.3
: ‘ A 7 [Abwasseriem.mg} Bebauungspianes C‘ Baugrundstiiche fur den . als wingend qyesatn Bohen Brundstickaasanze’ Ein-und Aushihrien aut ge ar : ! 7 ot § il
| _ A L Bhincanss oy - : _ : | T Gomelbsdart Blar: o W e als: Hichsrerl sstgesetit 5825 en Orungsiucksgrenze ) | o L sthcken O V235 ANV Hohenordinaten “fiir Tiefgaragen bezogen auf O.K. Decke QT 4
Bebauun S Ian I\Ir (14 Te“ ) . o ' ' - ‘ @.@ Zahl ger Vollggichosse (zwingend ) mit der v ﬂTtgl.::;:_w;:gauw‘*_‘se L IF2 nrivats Griindiche . . Mg 1 ¢
! : . ' : Auftage, gas Jerste Geschol als Staffel: A ¥ cilenbauwsise mit'Zeilen L - - a.unter - . _ i ! ¥ I
1 ) ¥ s ’ Kirche . - o , T - E 1 - - e 2t
g g p ' : Flurstucksgrenze ‘ . i ‘I- N ﬂ : geschof EZu.-:T «setrung mindestans /33N . 0 m Lange : enLcTe Nilalhe : 1_ e 7 ¥
L g : 3 : n | : : - Kindergarten . 2 Meter mit Ausnahme de. Troopren i s ) 2usrudiiden, : y : ™ —r - e - —_ - - '3 ; i g
S e LS s “ A/ : . : : ; . : = _ , i’ " , _ e ! £ . Dis Bekan®imach &t § 12 des Bundesbsugesstzes pom 23 €, 1080 ist wn 1 _ SRy R
LA e rKettWIg Nord Oh ngebIEt R ' " Fiirdie richti i 4 7 ie di | D P ma8 §2 (1) albaugeset? & Dieser Plan hat gemaf §2 (6) des Bundesbaugeseizes Diger Plan ist gema8 § 10 des Bundesbaugesetzes Dﬁtﬂer Plan w4 gem§ﬂ ¥ ‘rl des Bundesbdugraetzes | | . ung ge . & Q& o
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