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Textliche Festsetzungen

pflanzungen vorzunehmen.

flachgeneigte Décher erhalten.

errichten.

schlossen werden.

werden, lediglich Fuigéngerwege.

setzungen gelten als aufgehob
in der " Ordnungsbehérdlichen Verordnung._ii
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|Ausmaf zuliissige Vortreten von Sebdudeteilen ist nicht gestattet.

Unter den im Verfahrensgebiet
liegenden Flachen geht der
_Bergbau um. :

In den WR-Gebieten ist die Errichtung von Nebenanlagen im
Sinne des §14 (1) Baunutzungsverordnung ausgeschlossen.

In dem WA-Gebiet sind nur |-geschossige Nebenanlagen im
Rahmen des festgesetzten MaBes der baulichen Nutzung zuléssig.

Innerhalb der Gewerbegebiete sind soweit wie méglich Griinan-
In dem GE -Gebiet miissen alle Gebdude Flachddcher oder

Alle straienseitigen Einfriedigungen in den GE -Gebieten sind
mindestens 3,00 m hinter der StraBenbegrenzungslinie zu

Die Gewerbebetriebe siidlich der Verbandsstralle miissen
verkehrlich an die StraBe "Im Wulve",die Gewerbebetriebe
nordlich der Verbandsstrafie an die Boehnertstrafle ange -

Zur geplanten VerbandsstraBe, AktienstrafBe und Lautsirafe
dirfen keine Ein-und Ausfahrten fiir Kraftfahrzeuge angelegt

(In dern GE~Gebiet Aktienstrafie /Lohstrafe. Boehnertstrafe gelten aullerdem folgende Festsetzungm1
IDie Baukdrper sind pargitel oder senkrecht zu den festgesetzten Baugrenzen zu errichten.

[Die gewerblichen Bauxorper dirfen eine Firstnohe von 7.50m nicht uberschreiten. Die erfor -
|derlichen Biiragebdude durfen nur I - geschossig und unterkellert errichtet werden. |

[Das gemafi § 23 Abs.3der Baunutzungsverardnung vom 26, Juni 1962 mgering fiigigem

e R e e e e TR

I
I
[Die Sewerbebetriebe miissen die erforderiichen Stelipldtze fir Betriebsangendrige und |
[Besucher grundsdtziich auf den eigenen Srundstucken antegen.in den Granfidchen dieses |
|Gewerbegebietes mit Ausnakine der Verbandsgrunfidche, der srunflachen osilich der |
|Boehnertstrafe undidngs der Aktienstrafie konnen Stellplatze angelegt werden. I
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rLuf die Paraphenrechisprechung sind die
es Babauungsplones scwie Ort und Zeit
der Auslegung

Planes und der Begriindung vo -
lich erneut gem¢ 2 des Bundesbaugeseizes o%i-

lich im Amisblott der

f a;_:t;f Wworden.
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Bebauungsplan

und I. Anderung zu Nr.283

LohstraBBe / PollstralBe

21/66

(Westerberg)

ZEICHENERKLARUNG

Bestandsangaben vom August 1967

=== Gemarkungsgrenze
—— === Flurgrenze
Flurstiicksgrenze

Topograph. UmriBlinien
"""""""""""""""" Nutzungsgrenze
925 Hoéhenpunkt
———04——— Héhenlinien

StraBenbahngleisachse

Stadt Essen

'Blatt

Gemarkung Schoénebeck
Flur 10: 54
Mafstab: 1: 500

e s

Grenze der Verbandsgriinflache

Grenze des Landschafts- bzw.
Naturschutzgebietes

Im tibrigen ist dia Zeichenvorschrift tir Kalasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein - Westialen vom 1. 7.1864 (RdErl. d, Minislers ldr Landesplanung , Wohnungsbau u.
6Hentl. Arbeiten v, 18,6, 1064 - ZC2 - 7120) In Varbindung mit dan Richilinien far die Herstellung der amilichen Karlenwarke der Stadl Essen von 1862 angewsndel

Nachrichtliche Ubernahmen s s s« ssme

Hoéhenausmessung aus der

Luftbildaufnahme vom Frithjahr 1067
("1 vorhandene Geb4ude
(R 1 vorhandene Ruinen

K] vorhandene Kellergeschosse

vorhandene sichtbare Kellermauern
oder Fundamente

e
z.Z. nicht sichtbare Gebaudeteile

Straflenbegrenzungslinie
Baulinie

esssss—ss——— Baugrenze _
StraBenbegrenzungslinie zugleich Baulinie
StraBenbegrenzungslinie zugleich Baugrenze

Bebauungstiefe
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

insbesondere von Art und MaR der Nutzung|

innerhalb der Bauflachen

e

Abgrenzungslinien

Festgesetzte Begrenzungslinie
(z.B. Bundesstrafie)

z.B. bei 6ffentlichen Grinflachen

des Bebauungsplanes gemisso, bs. 5 88auG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Begrenzungslinien s samvo

Festgesetzte Baukdrper:
- Wohnbauflache

WS Kleinsiedlungsgebiet

WR reines Wohngebiet

WA allgemeines Wohngebiet

Gemischte Bauflache
MD Dorfgebiet
MI  Mischgebiet
MK Kerngebiet
Gewerbliche Bauflache
GE Gewerbegebiet
Gl Industriegebiet
Sonderbauflache

SW Wochenendhausgebiet
SO Sondergebiet

tailen bis zu jawells 2,00 m statthaft, gamaB § 103 BauONW.

Sowelt "'Festgesetzte Baukdrper' durch Baugranzen und evil. durch elne Bnhnu.-
ungstiefe festgelegt sind Ist aln ZurOcktraten der GebAude bzw, von Gebiude .

Art und MaB der baulichen Nutzung mss ssuvo

Zahl der Vollgeschosse

vorhandener Gebéude,
auch bei Neubau zwingend

il als Hochstgrenze festgesetzt
mA mit zugelassener Ausnahme
(siehe textlicher Teil)
0.4 Grundflachenzahl
@) GeschoBflachenzahl
(3,0 Baumassenzabhl

3 und 1 zuriickgesetztes VollgeschoB
Anderung bei vorhandenen Gebauden
neuer Gebdude als zwingend festgesetzt

Bauweise gemits §9, Abs.1 Nr, 1b BBau® und 5§ 22u. 28 BauNVO

0

QN

g

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

nur Hausgruppen zuléssig

geschlossene Bauweise

Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf
gomiiB § B, Abs. 1 Nr. 1l BBauG

Flachen fir Land und Forstwirtschaft
gemaB § 0, Abs, 1 Nr. 10 BBauG

Flachen fir die Landwirtschaft
Fldchen fir die Forstwirtschaft

Fléchen fir Land-und Forstwirtschaft

ErschlieBungs- und
Verkehrsflachen s s o ass. 188u06

OffentlicheWegeflachennr. s

Belastungsflachen Nr. 11

Offentliche Parkflachen n.s
r:SIf:_] Stellplatz Nr. 1o
[ GSt| Gemeinschaftsstellplatz x.. 12
[__GE_EJ Gemeinschaftsgarage w12
{ Ga | Garage Nrets
s Grianflachen Nr. B

Griingestaltung gemassios sauonw

| Sonstige Signaturen

—.— —Straflenachse
Polygonseite
Messungslinie
Vorgeschlagene Ab -
grenzung z.B. Bebauung
Besonders hervorgehobe-
ne (iberbaubare Flache

Nachdruck und Vervielfaltigung
jeder Art,auch einzelner Teile,
sowie die Anfertigung von Ver-
gréBerungen oder Verkleinerun-
gen sind verboten und werden
auf Grund des Urheberschutzge-
setzes gerichtlich verfolgt.

‘Rechtsgrundlagen :

§§1,2,8 {f des Bundesbaugesetzes vom
23.6.1960 (BGBI.| $.341) in Verbindung
mit den Vorschriften der Baunutzungsver-
ordnung vom 26.6.1962 (BGBI.| S.429)
der Planzeichenverardnung vom 19.1.1965
(BGBI.l 5.21) §4 der |.Durchftihrungs-
verordnung zum Bundesbaugesetz vom
20.11,1960 (GV.NW.S.433) und §103 der
Landesbauordnung vom 25.6.1962 (GV.
NW.S.873). '

Der Bebauungsplan besteht aus 5 Bléttern (siehe Blatischema), 7 Blatt Sonderplénen,dem Text und dem

Firr die stddtebauliche Planung:

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen-

Dieser Planentwurf gehtrt zum Beschluf des Rates der

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemaR

Dieser Bebauungsplan gehort zum BeschluB des Rates der

Dieser Bebauungsplan ist geméaf § 11 des Bundesbaugesetzes

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit

Dieser Plan hat dem Siedlungsverband Ruhrkohlenbezirk

"Elgentlimerverzeichnis. | tol t A " schaftsbaws"fa;, die kartographische Darstellung sowie die Stadt vom 1.D er 1967 | nach welchem der Plan | § 2 Abs, 6 des Bundesbaugesetzes in der Zeit vom | Stadt v : 1968 | durchd@n der Plan-einschlieflich | mit Verfégpmovom 5. FEBRUAR 1969 der Auslegung des Planes und der Begriindung sind geméR vqrgeleggan. .
Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkundet. - Sjadtplanungsamt | Amt fur Bodenordnung | iefbauam geometristhe‘Festlegung und Darstellung der neuen stadte— | als SatzungdfifgRstelit und zu diesem Zweck ausgelegt | 22, Jaril ar 41968, bis 22. ebruar 1968 offentlich | der b ei@et& y Anderupded -als Satzung beschlossen | Az/ BB M-LAeS4 (EssEy 5206) §12 GS'ELTn ugesetzes ortsiiblich im Amtsblatt der | Die Zustimmung und die gutachtliche AuBerung sind —et 1~
' j S v diar 16 Novamber: 1967 } { - bauljchen Planung werden als richtig bescheinigt. werden s Ql’(n P ausgelegen.” .. N Bols wor, . D e . Y genehmigt worden. Stadt Essen v drz 1969 bekanntgemacht worden. | zu diesem Bebauungsplan am 3. 4. 4968 — bzw-am/{
& ssen, den 10.NO ""““”-‘l 1 ] B . Essen, den 16. November 1967 N2 ‘Essen, den 5.Dezember 1967 | / 9 bidl s Essen, den 23.Februar 1968 Leface #en, den 26.September 1068 | / ® /J[ Al - den 5. FEOR 1969 %y @Eﬁi Essen, den  10. Mérz 1069 erteilt worden. <5
- Der Obersl.tadtdirektor Stadt. Oberbaudir. |St4 rmessungsdirektoﬂStédt.8berbaudir. i E=7 2 A\ b Der Oberstadtdirektor S s Der. Oberstadtdirektor { Pyl + .-Der Oberstadtdirektor e » = el @) SRS UEH el s [ ‘?‘i’ \ Der Oberstadtdirektor . ‘ Essen, den A7. 4. ofils
: T DezfStadiemeverbfgu. || Baudezernal il TAS I LAV N R S L5, NG W [V iRy . - beeseaitenords Runy e N LA, Tl P
% : Liegepschaftswesen | 7= WAL -/ o et M 7 £ Fi\o ¥V /"3 ! LA 9 8 M B ' '
\ & ¢ . : ‘— M | Nt & e ';f o™ P4 © $ 28 T b RS e & 228p _ 7 \u., S :’ _ b g 1 U ) :
g Stadt-\Veérmessungddirektor Beigeordneter ! Beigeoftineter - " M.. Stadt. Vermessuhgsdirektor _ S € Beigeoldneter ‘ Stadt. Vermessungsoberamtmann 58 Der Oberbiirgermeister I S R?glemﬁsbduassessor & < Stadt. Vermessungsoberamtmann | P QOberbaurat

Druck: Kartendruckerei des Stodivermessungsamfes
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