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Textliche Festsetzungen

Die in der " Ordnungsbehdtrdlichen Verordnung tber
die Abstufung und Regelung der Bebauung (Baustufen -
ordnung) und die Vorgartengestaltung an Hauptver -
kehrsstrafien fiir das Gebiet der Stadt Essen”
getroffenen Ausweisungen gelten fiir den vorliegenden
Verfahrensbereich als aufgehoben.

) WA=-Gebiet .
Im nordbstlichen -Bereich des Bebauungsplanes zwischen

Heidhauser Strafle und der Strafle Landwehr ist unter Bezug
auf § 1Abs. 5 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung

der Grundsticke ( Baunutzungsverordnung) vom 26. 6.1962 auch
eine I-geschossige Tarikstelle allgemein zuldssig.

| Bebau ung splan 4/66 -Bestandsangaben vom April 1967 Festsetzungen des Bebauungsplanes Sonstige Signaturen | rechisgrundiagen:
; ————  Gemarkungsgrenze [ 1 vorhandene Gebaude Begrenzungslinien s sanvo | AFrt und MaB der baulichen Nutzung e suwe ) Bauweise s s o am i ssws wisszzu zsmeo | ErschlieBungs- und b ,
‘ e Flurgrfznze [ R ] vorhandene Ruinen StraBenbegrenzungslinie B Wohnbauflache Zahl der Vollgeschosse 5. oftele Batwasiss VerkehrsHachen amm amsrsbeas om0 000 = = 0 ey S SR pc,r|a z:as;ti.e 5% V2, 0 des Silndeshaugsseties yaiy
H ————— Flurstiicksgrenze vorhandene Kellergeschosse e D OTiniG WS Kieinsiedlungsgebiet HJORSEHE 23. 6. 1960 (BGBI. I S.341)inVerbindung
BremerStraBe / Heldhauser straBe e e Topograph. Umrifilinien i o ] WR reines Wohngebiet vorhandener Gebéude, - g ' ~——==-- Messungslinie MLEn (s oy Bes s cey,
pth vorhandene sichtbare Kellermauem | smmssmmmms Baugrenze : : . ol g . alich bei Neubau zwiaaend nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig . Offentliche Wegeflachen s vV hi A ordnung vom 26. 6.1962 (BGBI. 1 5. 429)
Nutzungsgrenze :l oder Fundamente A Stral’ﬁenbegrenzungslinie zugleich Baulinie zggem-ein;stwgng;tlleth @ 3 und 1 tick i tge:‘l I hoB Balaat flach e e a1 YOS aqbenBe bb- der Planzeichenverordnung vom 19. 1. 1965
Hohenpunkt z.Z. nicht sichtbare Gebaudeteile R — . g > emischte Bauflache 8 und § zurlicige seizies Voligescho nur Hausgruppen zuléssig : elastungsflache Np 11 ] grenzung z.B. Bebayung (BEBLTS. 21)§4 der 1. Durchfiihrungs-
: are e etel I s StraBenbegrenzungslinie zugleich Baugrenze MD Dorfgebiet 11 () Anderung bei vorhandenen Gebé&uden = ; .y ‘ Vo
Hharlimian g g g _ g B  Offentliche Parkflachen n: s s Besonders hervorgehobene| verordnung zum Bundesbaugesetz vom 29.
e oo Bebauungstiefe m:« :(MSCth?I?t neuer Gebaude als zwingend festgesetzt g  geschlossene Bauweise e | M tiberbaubare Flache :_1'135°b(GV-dNW- S. 4332’ und § 703:{8‘”
A —— rabenbanngleisachse Ab t biadlictior N erngebie m als Héchstarenze festqesetzt St ellplatz N andesbavordnung vom 25. 6. 1962 (GV,
: _ _ : HEAERI R S s gl P Gewerbliche Bauflache : g iR : R . ek NW. S. 373).
Blatt Stadt ESSG N Ot . 190420811463 I et it QR s Horsten g b Kotaths b St v 10 sonmar 1 | e—e—e—e—e=8 insbesondere von Art uhd Mafy der Nutzung GE Gewerbegebiet : i AR e Al L ey Comeinberai Lsaet e OyRissliatiestelinlats wi Nachdruck und Vervielféltigung
152 156 i ] = innerhalb der Bauflachen Gl Industriegebiet (siehe textlicher Teil) E R FGGa | Gemeinschaftsgarage v jeder Art, auch einzelner Teile,
Gemarkung Heidhausen Nachrichtliche Ubernahmen . se s ssoue B = = e B Sonderbauflache , Flachen fiir Land- und Forstwirtschaft "r:“:::" sowie die Anfertigung von Ver-
1 Grenze der Verbandsgriinflache Festgesetzte Begrenzungslinie AulisavEgStinen SW' Wochenendhausgebiet e R bl G LA8g ) Darage bt groBerungen oder Verkleinerun-
Flur 4,6,8,9 SIS g e e e g z.B. bei offentlichen Griinflachen SO Sondergebiet 0.4 \ Grundflachenzahl Flachen for die Landwirtschaft 5 1 (Griintls : en sind verboten und werden
151 | 155 . : ! Grinflachen Ni. g
, _____________  Grenze des Landschafts- bzw. (z.B. BundesstrafBe) S ; @ Geschofflachenzahl f Grund des Urheberschut
MaBstab: 1: 1000 Nat hutzaebiet s Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Sowell Jesiqeselzle Baukdipact durch Baugrenen und e, durc eing Bebau: Flachen fir die Forstwirtschaft Griingestaltung gemss ¢ 105 mauanw aurGfuna des Ltheverschiizges
y - I aturschutzgebietes | 3) T Bebauungsﬁ]anes R ;J:”c_qesnlzé z?;sjeﬂ::-;?sl ;I‘gdm‘sslhfli!?\alrrgzm;gIFi.?Dgcéa?giw\:\;de bzw. von Gabdude m Baumassenzahl T e setzes genchillch verfolgt.
em . Abs, al : e chen flir Land-und Forstwirlschaft

Fiir die stadtebauliche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen- | Dieser Planentwurf gehort zur Dringlichkeitsentschei- |Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemal | Dieser Bebauungsplan gehort zum Bes€h)iB des Rates der

Der Bebauungsplan besteht aus 2 Bléttern (siehe Blalischema), dem Text und dem

Dieser Bebauungs&lag isiﬁﬁmlisﬁ%ﬂ des Bundesbaugesetzes | Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit | Dieser Plan hat dem Siedlungsverband Ruhrkohlenbezirk | Die in den textl. Festsetzungen vorgenommene An-
m

Eigenti chni = : i schaftskataster, tographische Darstellung sowie die »April 1967 gem&l §43 (1)Satz 2 GO.NW., sbaugesetzes in der Zeitvom | Stadt vog 0. Juni 1967 ,durch gen gér Plan-einschlieflich | mit Verfigung vo der Auslegung.des Planes und der Begriindung sind gemaR | vorgelegen. : . derung -, WA -Gebiet" statt,Bereich” - erfolgte auf
Dge; ymervgrzelc m.s.'k Hishattd — Teil ﬁﬁ“ Amt fiir Bodenorgnung bauamt geometri eﬁes‘ﬁegﬁn nd Darstellung der neuen stadte - Ehdt dd Plan nach MaBgabe des Entwurfs 2. Juni 1967 dffentlich | der b ramenen Anderungen -#ls Satzung beschlossen] | ].]25 4 (Essen 1505 § 12 des @Mndegbalmgsetzes ortsiiblich im Amtsblatt der Die ; w gutachtliche AuBerungsid-ist | G h Genehmigungsverfligung der Landes -
o L LR VI G e}"’%}i’ gnagt " n"Rlanung werdengls richtig bescheinigt. rz 196¥ als Satzung aufgestellt und zu der B, Juni 1967 ‘ aenehmlgt Stadt Efgen $oM* 1€JSERE. 1967 * bekanntgemacht worden. | zu diesem Bebauungsplan am 28, Junl 1967 -baw—am peh uhr vom 25.August 1967

en, den 28. April 1967

en 3, Juli 1967

Essen,den \ﬁo'ﬁezﬂB 19836

A _ , ssen, den 28. Apri/ 1967, oloat werder sall. : ssen, den 18.September 1967 S erteilt worden. : . & Bsen, den 22. September 1967
%&\ Der Obersitidtd-lrektor Der Oberstadtdirektor | . Essen,den 28. April 1067 gii Obersltidtdlrektor Der Oberstadtdirektor X “_LHD 0 Essen[.jdes/ bza‘ Juni 19¢€ D Ober[s‘i?.dtdlrektor
- LA i Der Qberstadtdirektor 5 5 5 ' 4 Landesbaubehsrde uh gqi'Ag \\\‘ sy lnﬁure y 3 :
- LV. , 5\ \ \ 1048 ) .
A = W\ 3 by
' . £ $ Verm. Oberamtmann LA. < § 228 = ... Verm.Oberamtmann {L&4{\, /= \Fi\ . : 228 |
Stadt Vermasss sdirilztur S eigeordneter ! gierungsbabidirdthe , St Stadt. ¥ermessunagsamimans ; /%\g_’%g Baura & ermegSyhgsdirckic.
‘f w&v o 1= Druck  Karendruckersi des Studivermesst;ngsumfés
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BEba uun QSPLa n 4/66 Bestandsangaben vom April 1967

BremerstrafBe / Heidhauser Strafe e

9 Gemarkung Heidhausen |
s

el &8 151 </'1,/" 155

Mafistab: 1: 1000 _ L

Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Topograph. UmriBilinien
Nutzungsgrenze
Hohenpunkt
Hoéhenlinien

] il

~—+p——— Stralienbahngleisachse

|m Obrigan let dle Zeichenvorschrift [or Kalasterkarten und Varmessungsrisse In Nardrbein - Weatfalen vom 1,7 1964.(RdErl, d. Ministers (e Landesplanung , Wolnungsbau u.

| E e
| B Iat't Sta d t SS n 2 dtientl. Arbellen v, 18.6. 1964 - ZC2- 7120) In Verbindung mil den Richtlinien [or die Herstellung der amllichen Harlenwerke der Sladl Essen von 1862 angewendal.
' 152 156

i Nachrichtliche Ubernahmen e o s «sss

Grenze der Verbandsgrinflache —.—.—. Festgesetzte Begrenzungslinie

Grenze des Landschafts- bzw.
Naturschutzgebietes

vorhandene Gebiude

vorhandene Ruinen

vorhandene Kellergeschosse
vorhandene sichtbare Kellermauern
oder Fundamente

z.Z. nicht sichtbare Geb&iudeteile

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Begrenzungslinien s so

Stralenbegrenzungslinie

Baulinie

Baugrenze

Straflenbegrenzungslinie zugleich Baulinie
Straflenbegrenzungslinie zugleich Baugrenze
Bebauungstiefe r _
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
o—eo—o—o—o—o insbesondere von Art und MaR der Nutzung
innerhalb der Bauflachen

(z.B. Bundesstrafie )

Abgrenzungslinien

z.B. bei dffentlichen Griinflachen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes cemi s o, Abs. 5 BBaus

Art und Maf3 der baulichen Nutzung s swe

Feslgeselzle Baukdrper;

vorhandener Gebéude,

auch bei Neubau zwingend

3 und 1 zuriickgesetztes VollgeschoR
Anderung bei vorhandenen Gebéduden
neuer Gebédude als zwingend festgesetzt
als Hoéchstgrenze festgesetzt

mit zugelassener Ausnahme

(siehe textlicher Teil)

Grundflachenzahl
Geschofiflachenzahl
Baumassenzahl|

Wohnbauflache Zahl der Vollgeschosse
WS Kleinsiedlungsgebiet
WR reines Wohngebiet @
WA  allgemeines Wohngebiet
Gemischte Bauflache @
MD  Dorfgebiet il
Ml Mischgebiet
MK  Kerngebiet it
Gewerbliche Bauflache mA
GE Gewerbegebist
Gl  Industriegebiet
Sonderbauflache
SW  Wochenendhausgebiet” <~
SQ. Sondergebiet 0,4
Soweil ,festgesalzle Baukdrpers aurch Baugrenzen und evil, durch eine Bebau-
ungstiafe lestgelegt sind, Ist ein ZurGickireten dar Gebiude bzw, van Gebdude-
leilan bis zu jeweils 2,0 m siatthall, gemal 5103 BauONW . EE

Bauweise gemafi § 9, Abs. 1 Nr, 1b BBauG und 85 22 u, 23 BauNVO
0 offene Bauweise

A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig

g geschlossene Bauweise

Baugrundsttick flir den Gemeinbedarf
gemi & 9, Ahs. | Nr. Il BBauG

Flachen fir Land- und Forstwirtschaft

gemis § 8, Abs, 1'Nr, 10 BBau G
Flachen fiir die Landwirtschaft

Flachen fir die Forstwirlschaft

Flachen fir Land-und Forstwirtschafl

ErschlieBungs- und
Verkehrsflachen s s o, isoue

St
GSt
GGa

Ga

Belastungsflache
Offentliche Parkflachen
Stellplatz
Gemeinschaftsstellplatz
Gemeinschaftsgarage
Garage

Grinflachen

GrGHQESta”ung gemal 5103 BauONW

Nr

Nr. 3

Nr.

N

| Offentliche Wegeflachen . s

Sonstige Signaturen

_____ StraBenachse
~——— Polygonseite
-————-- Messungslinie

Vorgeschlagene Ab-
grenzung z.B. Beba

Uberbaubare Flachen

Dieses Blatt ist Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr.4/66. Der
Vermerk tiber samtliche Bestand-
teile des Bebauungsplanes und
die Aufstellungsvermerke befinden

AN

Nachdruck und Vervielfaltigung
jeder Art, auch einzelner Teile,
sowje die Anfertigung von Ver-
gréBerungen oder Verkleinerun-
gen sind verboten und werden
auf Grund des Urheberschutzge-
setzes gerichtlich verfolgt.

‘S-e'l'r{zur. . Wom -
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Landesbjdubehodrde Ruhr

Regierungsbéidirektor
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