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1.

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Einleitungsantrag

Die Becker-Thelen GbR, Essen, hat als Vorhabentrager den Antrag auf Einleitung eines Ver-
fahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gestellt. Weiterhin hat
der Vorhabentrdger nachgewiesen, dass er finanziell zur Durchfiihrung des Vorhabens in der
Lage ist. Der Vorhabentriger verflgt (ber das betroffene Grundstiick im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Damit sind die formellen Voraussetzungen zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes gegeben. Zwischen der Stadt Essen und dem Vorhabentriger wurde ein entspre-
chender Verpflichtungsvertrag als Grundlage der Verfahrensdurchflihrung abgeschlossen. Der
Vorhabentrager hat zur Erarbeitung der erforderlichen Verfahrensunterlagen in Abstimmung
mit der Stadt Essen ein Planungsbiiro eingeschaltet.

Auf der Grundlage des Vorhaben- und Erschliefungsplanes wird sich der Vorhabentréger ge-
méf § 12 Abs. 1 BauGB vor dem Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB im Durchflih-
rungsvertrag zur Durchfiihrung des Vorhabens verpflichten.

Riumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst ca. 3.520 gm und liegt &stlich des Zentrums von Altenessen im
Stadtteil Altenessen Siid, Gemarkung Altenessen, Flur 23. Es erfasst die Flurstiicke 95, 98,
100, 270, 402 sowie 403 mit dem derzeit ungenutzten Bliro- und Betriebsgebdude einer Dach-
deckerei.

Es wird begrenzt durch:

- die rickwartigen Grundstiicksflachen der Wohnbebauung Schwarze Strafte 5 — 11 im Nor-
den und Westen,

- die Kleingartenanlage im Osten,

- die riickwartigen Grundstiicksflachen der Wohnbebauung an der Schwarzen Stralle 272 —
29c im Suden,

- die dstliche und nérdliche Grenze des Gebaudes Schwarze Strafle 17 im Sudwesten,

- die Schwarze Strafle im Westen.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ersichtlich,

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Schwarze Strale” steltt
auch gleichzeitig den Bezugsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes dar.

Planungsanlass

Fir die derzeit ungenutzte Flache der ehemaligen Dachdeckerei dstlich der Schwarzen Stralle
in Essen-Altenessen wird eine Nachfolgenutzung durch Uberplanung flr eine Einfamilienhaus-
bebauung angestrebt. Diese Zielsetzung des Vorhabentragers steht in Ubereinstimmung mit
den grundsétzlichen Planungszielen der Stadt Essen, die im Rahmen der Bauleitplanung dem
Wohnbedarf der Bevélkerung Rechnung tragt und damit der materiell- rechtlichen Verpflich-
tung aus den Planungsgrundsatzen i. S. des Baugeseizbuches (BauGB) nachkommt.

Die Wohnraumnachfrage hat sich in den letzten Jahren in bestimmten Marktsegmenten ver-
starkt, da jiingere Altersgruppen in der Haushaltsgriindungs- und Eigentumsbildungsphase
verstarkt auf den Wohnungsmarkt drangen und die Tendenz zur Erhdhung der Eigentums-
quote zu erhohten Wohnflachenanspriichen fiihrt. Auferdem ist die Stadt Essen bemiiht, der
Abwanderung bauwilliger Bevdlkerungsgruppen in das Umland durch entsprechende Wohn-
raumangebote entgegenzuwirken.
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Mit der Aufstellung und Umsetzung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
kann in diesem Zusammenhang ein weiterer Beitrag zur Wohnraumversorung geleistet wer-
den.

Planungsziele

Neben dem oben beschriebenen grundsétzlichen Entwicklungsziel umfasst der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan die folgenden Zielsetzungen:

1. Realisierung von 12 IlI- geschossigen Einfamilienhdusern mit ausgebautem Dachge-
schoss in Form von Reihenhdusern

2. Realisierung eines Kleinkinderspielplatzes

3. [ErschlieBung des neuen Baugebietes durch beruhigte Mischverkehrsflachen mit Anbin-
dung an die Schwarze Strale.

2. Planungsrechtliche Situation

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan entspricht in seinen Festsetzungen den Zielen der
Landesplanung, wie sie im wirksamen Gebietsentwicklungsplan (GEP) dargestellt sind. Der
GEP stellt den Bereich des vorhabenbezogenen Behauungsplanes als ,Allgemeinen Wohn-
siediungsbereich” dar.

Der wirksame Fildchennutzungsplan der Stadt Essen enthilt fir den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Darstellung von Wohnbauflachen.

Mit den vorgesehenen Festsetzungen eines reinen Wohngebietes ist der vorhabenbezogene
Bebauungsplan damit aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwi-
ckelt.

Verbindliches Planungsrecht besteht fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes nicht, allerdings befindet sich das Plangebiet im Bereich eines allgemeinen
Aufstellungsbeschiusses.

3. Stadtebauliche und landschaftsokologische Grundlagen
Stadtebauliche Pragung

Das Plangebiet liegt im Mittelpunkt des Stadtteils Altenessen im Norden des Essener Stadtge-
bietes.

Es befindet sich als Hinterlandbebauung im rlckwartigen Bereich der Stralenrandbebauung
der Schwarzen- und der Stauderstrafie. Ein Grofteil der Plangebietsflachen wird heute noch
von dem eingeschossigen Gebdude der ehemaligen Dachdeckerei sowie von kieineren Ne-
bengebduden eingenommen. Die Bebauung im naheren Umfeld entlang der umgebenden
Stralten ist durch Wohngebdude mit geneigten Dachern gepréagt. Sidlich der ehemaligen
Parkplatzflache an der Schwarzen Stralle, die ebenfalls Uberbaut werden soll, schlieltt eine |1-
lll-geschossige Griinderzeitbebauung an. Das unmittelbar angrenzende Geb&ude Schwarze
Stralle Nr. 17 hat in dem zum Plangebiet ausgerichteten Giebel Fenster und die Eingangstiir.
Daher soll mit der Planung ein ausreichender Abstand der neuen Bebauung zum vorhandenen
Gebdude gewahrleistet werden. Nordlich der Parkplatzfldche schliefit eine |ll-geschossige Be-
bauung der 60-er oder 70er- Jahre an. Die Gebdude stehen traufstandig zu den Stralen.
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Ostlich grenzt an das Plangebiet eine Kleingartenanlage im verbleibenden Blockinnenbereich
bis zur Bebauung an der Rahmstralie an.

Griinbestand / Freiflichen

Das Grundstiick weist momentan einen hohen Versiegelungsgrad auf. So werden ca. 840 m?
(24 %) der Grundstlicksfldche von den Gebauden der ehemaligen Dachdeckerei und weitere
1700 m? (48 %) von den ErschlieBungs- und Parkplatzfidchen beansprucht. Damit ergibt sich
ein Gesamtversiegelungsgrad von ca. 72 %. Die verbleibenden Freiflachen weisen augen-
scheinlich nur eine geringe Strukiur- und Artenvielfalt auf. Allerdings befinden sich im Planbe-
reich, insbesondere entlang der Grundstlicksgrenzen, ca. 12 Laubbaume, die teilweise unter
die Baumschutzsatzung der Stadt Essen fallen.

Nach der Realisierung der Bebauung verbleiben im Plangebiet ca. 1400 m? {ca. 40 %) an un-
versiegelten Flachen,

Auf die Erarbeitung eines landschaftspflegerischen Fachbeitrages wird verzichtet, da kein
nennenswerter Eingriff in Natur und Landschaft vorliegt. Zudem wird durch die Entsiegelung
von Flachen sowie die Anlage von Garten- und Grinflichen eine hohere Bkologische Werlig-
keit des Plangebietes erreicht.

Unmittelbar an das Plangebiet fihrt ein Griinzug mit einer Ful- und Radwegeverbindung auf
einer ehemaligen Bahntrasse vorbei. Uber diesen Weg ist eine gute Verbindung zum Kaiser-
Wilhelm-Park und den Freifldchen im Bereich des Rhein-Herne-Kanais gegeben.

4. Infrastrukturelle Situation
Verkehr

Die duRere ErschlieRung des Plangebietes ist durch die Schwarze Strake gesichert. Uber die-
se Strale und im weiteren Verlauf die Stauderstralie ist der Anschluss an das innerstadtische
Hauptstraftennetz gewahrleisiet und der Standort an das regionale Verkehrsnetz angebunden.

In der Stauderstrafte befindet sich eine Bushaltestelle der Linie 150/170 (Stee-
le/Altenessen/Borbeck). Weiterhin ist im Bereich der Wilhelm-Nieswandt-Allee eine Haltestelle
der Linie 111 vorhanden, (ber die eine direkte Anbindung an den OPNV-Verkniipfungspunkt
Bahnhof Altenessen gegeben ist. Damit ist eine gute Erreichbarkeit des Plangebietes durch
den &ffertlichen Nahverkehr gegeben.

Schulen

In einem Umkreis von teilweise weniger als 500 Metern sind Grund- und weiterfiihrende
Schulen an der RahmstiralRe, der Stankeitstrate und der Altenessener Stralke zu erreichen.
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Technische Infrastruktur

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas, Wasser und ggf. Medienteitungen kann G-
ber die Erweiterung der im Umfeld vorhandenen Netze erfolgen. Die Schmutz- und Regen-
wasserwasserbeseitigung soll wie bisher auch Uber den Anschluss an das vorhandene Kanal-
netz in der Schwarze Stralle erfolgen.

Eine Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ist nicht vorgesehen,
da es sich bei dem Grundstiick nicht um eine erstmalig bebaute Flache handelt und entspre-
chende Flachen fur Versickerungsanlagen nicht zur Verfligung stehen. Zudem wurde im Rah-
men der Baugrunduntersuchung festgestellt, dass die auf dem Grundstiick anstehenden B&-
den flr eine Versickerung weitgehend ungeeignet sind.

Sonstige Infrastruktureinrichtungen

In ca. 500 Meter Entfernung ist das Zenfrum von Altenessen zu erreichen. Dort sind weitere
Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen zu finden.

5. Stadtebauliches Planungskonzept

Bebauung

Im Plangebiet sollen auf der Fidche der ehemaligen Dachdeckerei insgesamt 12 Einfamilien-
hausern als Reihenhduser errichtet werden. Dabei sollen die Reihenh&user im wesilichen und
sidlichen Planbereich jeweils 3 Hauseinheiten aufweisen. Im @stlichen Bereich wird ein Ge-
baude, bestehend aus 6 Hauseinheiten, entstehen.

Eine Gebaudeeinheit soll die Flucht der vorhandenen Bebauung entlang der Schwarzen Stra-
e aufnehmen und traufstandig entlang der Stralle gebaut und auch von dort erschlossen
werden. Die Ubrigen Gebdude sind im Innenbereich vorgesehen und werden durch eine neue
StichstralRe erschlossen. Die Eingangsseiten der Gebaude sind zu dieser Stralle bzw, dem
von ihr gebildeten Platzbereich ausgerichtet, so dass die Gartenflachen im rickwartigen Be-
reich an die Griinflache der Kleingartenanlage angrenzen.

Es ist vorgesehen, die Gebdude in zweigeschossiger Bauweise mit Satteldach zu errichten.
Allerdings werden die Gebaude eine Traufhéhe von ca. 4,5 m aufweisen, so dass optisch ein
eingeschossiges Erscheinungsbild erreicht wird.

Erschliefung

Die innere Erschlieffung des Plangebietes erfolgt Uber eine verkehrsberuhigte Stichsiralle, die
an die Schwarze Stralle angebunden wird. Die Straflle soll einen Querschnitt von 5,50 m er-
halten, um einerseits den Begegnungsverkehr von PKW, andererseits das Ausfahren aus den
vorhandenen und geplanten Garagen zu ermdéglichen.

Die Stralie soll verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Im Bereich der StraRenverkehrsflache ist
die Anlage von 4 dffentlich zuganglichen Parkpldtzen vorgesehen, so dass insgesamt je 3
Hauseinheiten ein Besucherstellplatz zur Verfligung gestellt werden kann.

Die privaten Parkmoglichkeiten werden iiberwiegend auf den jeweiligen Grundsticken nach-
gewiesen. Je Hauseinheit ist die Errichtung mindestens einer Garage vorgesehen. Daruber
hinaus wird fir den Grofiteil der Gebadude, in der Regel unmittelbar vor der Garage, ein weite-
rer Steliplatz ermoglicht. Fur die Mittelhduser der Bebauung im ostlichen Planbereich werden
die Parkmdéglichkeiten als Garagen oder Carports bzw. Stellpldtze auf der gegeniberliegenden
Strallenseite dargeboten.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/00 Blatt 9
.Schwarze Strafle” in Essen-Altenassen Sid
Essen, 18.01.2001 atelier stadt & haus

6.1

Im ndrdlichen Planbereich ist die Anlage von 2 Garagen vorgesehen, die iiber die vorhandene
Stichverbindung von der Stauderstralte (Flurstlick 411} aus erschlossen werden. Diese Zu-
fahrt befindet sich ebenfalls im Eigentum des Vorhabentragers, daher ist die Erschliefung si-
chergestellt.

Begriinung

Die Begrilnung des Plangebietes wird im wesentlichen durch die Anlage von Gartenflachen
und die Schaffung einer privaten Grinflache bestimmt. Diese dient einerseits als Kleinkinder-
spielpfatz, andererseits bietet sie einen Kommunikations- und Aufenthaltsort fir die Siedlung.
Zusammen mit den festgesetzten Baumpflanzungen und den Erhalt von Einzelbaumen wird
eine angemessene Begrinung des Plangebietes erreicht.

Im sidlichen Planbereich milssen zur Realisierung der Planung B&ume gefillt werden. Flr
diese werden im Bereich der ErschlieRungsstralie teilweise entsprechende Ersatzpflanzungen
vorgenommen. Sofern weitere Baume geféllt werden miissen, die unter die Baumschutzsat-
zung der Stadt Essen failen, sind im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen bzw. Ausgleichszahlungen zu leisten.

Inhalte des Bebauungsplanes
Reines Wohngebiet
Art der baulichen Nutzung

Die generelle Zielsetzung besteht in der vorrangigen Bereitstellung van Fléachen fiir den Bau
von Einfamilienhausern. Fir die Neubebauung sollen Eigenheime in Form von Reihenhausern
entstehen.

Es ist nicht vorgesehen, dass sich in den Baugebieten erganzende Versorgungs- und Dienst-
leistungsangebote etablieren sollen. Diese sind in ausreichendem Umfang im Umfeld des
Plangebietes vorhanden. Da es sich bei dem Bebauungsplan zudem um ein konkretes Bau-
vorhaben handelt, das die Realisierung von ausschliefllich zu Wohnzwecken genutzten Ge-
bauden vorsieht, werden die Baugebiete gemaR § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) als
reine Wohngebiete (WR) festgesetzt.

Mag der baulichen Nutzung

Fur das reine Wohngebiet wird das MalR der baulichen Nutzung fir die Grundflachenzahl
(GRZ) auf 0,4 und fiir die Geschossflachenzahl {GFZ) auf 0,8 sowie die Anzahl der zuldssigen
Vollgeschosse auf |l als Héchstmal beschrankt. Die Festsetzung der GFZ liegt damit unter-
halb der Cbergrenzen des § 17 BauNVvO.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Mit den Festsetzungen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und zur Bauweise wird dem
Erfordernis einer wirtschaftlichen Bebauung Rechnung getragen; ferner werden gute Belich-
tungs- und Belliftungsmdglichkeiten gewahrleistet. Fir die reinen Wohngebiete wird die Bau-
weise daher entsprechend der stadtebaulichen Konzeption auf eine offene Bauweise be-
schrénkt, innerhalb der nur Doppelhduser und Hausgruppen als zulassig festgesetzt werden.

Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden ohne Ausnahme durch Baugrenzen festgesetzt
und weisen fir die Neubebauung eine Tiefe von max. 14,0 m auf. Die Festsetzung der Uber-
baubaren Flachen sichert zu den Verkehrsflichen eine Vorgartenzone von mindestens 1,5 m.
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6.2

6.3

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Zur Sicherung einer ansprechenden und geordneten Siedlungsraumentwicklung und zur Be-
schrankung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Steliplatzen und Garagen
auf einen unbedingt erforderlichen Grundsticksanteil werden in den Baugebieten Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen ausschlieflich auf die (berbaubaren Grundstiicksflachen bzw. die
nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Gara-
gen verwiesen (siehe textliche Festsetzung Nr. 1).

ErschlieBung / Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die auflere Erschlielung des Plangebietes ist durch die Anbindung an die Schwarze Siralle
gesichert,

Die innere Erschlieung erfolgt durch eine Privatstrale, die neben der Erschliefungsfunktion
durch die Ausbildung eines zentralen Platzes und durch das Anpflanzen von Baumen auch att-
raklive, wohnungsnahe Aufenthaitsflichen bietet. Die Straflle soll im Privatbesitz verbleiben
und als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache ausgebaut werden.

Zur Sicherung der ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung soilen die vorgesehenen Er-
schliefungsflichen gem&dl § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Gehrecht zugunsten der All-
gemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger und einem Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager (z.B. Stadtwerke Essen, RWE Energie, Dt. Telekom) festgesetzt werden.
Die Gestaltung der StralRencberflache erfolgt in Abstimmung mit der Stadt Essen.

Grunordnung

Die im Bebauungsplan vorgesehene Grinflache, fiir die kein direkter &ffentlicher Zugang be-
steht, soll als private Griinfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt werden. Da hier
die Anlage eines Kleinkinderspielplatzes vorgesehen ist, soll sie darlber hinaus mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz, Typ C" festgesetzt werden.

Gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sollen dariiber hinaus die vorhandenen Baume im westlichen
Plangebiet erhalten und in die Griinfliche einbezogen werden. Die Biume werden entspre-
chend in der Planzeichnung des Bebauungsplanes als zu erhalten fesigesetzt. Weiterhin wer-
den je eine Birke und eine Esche an der Ostlichen Plangebietsgrenze sowie eine Birke im siid-
tichen Ptanbereich als zu erhalten festgesetzt.

Als Ersatz fUr die Beseitigung von Bdumen innerhalb des Plangebietes wird gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt, dass innerhalb der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu belastenden Flache zwei Laubb&ume zu pflanzen sind (siehe textliche Festsetzung
Nr. 2.1).

Um den Charakter der festgesetzten privaten Grunflache nicht Ubermafiig zu beeintrachtigen,
wird festgesetzt, dass Garagen und Carports, die unmittelbar an die Grinflache angrenzen, zu
hegriinen sind (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2).

Weitergehende Regelungen hinsichtlich der Art der Bepflanzungen werden in den vor Sat-
zungsbeschluss zwischen der Stadt Essen und dem Vorhabentrdger abzuschlieRenden
Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Als weitere Malknahme zur Minderung des Eingriffs in den Naturhaushalt wird gemai § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, dass fir offene Stellpldtze, Zufahrten und Wege in
dem neuen Wohngebiet ausschlieldlich Oberfldchen- und Unterbaumaterialien verwendet
werden dlrfen, die eine Versickerung von Oberflachenwasser ermdglichen. Dabei darf ein
Abflussheiwert von 0,7 nicht Uberschritten werden (siehe texiliche Fesisetzung Nr. 2.3).
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6.4

Aufgrund der Verringerung des Versiegelungsgrades und der Anlage von Grun- und Gartenfla-
chen wird der Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig innerhalb des Plangebietes ausge-
giichen.

Altlasten / Immissionsschutz
Verwendung emissionsarmer Brennstoffe

Aufgrund der Lage in der Emscherniederung ist das Plangebiet Teil eines Kaltluftsammelge-
hietes mit der Gefahr von Schadstoffanreicherungen in der bodennahen Atmosphére wahrend
der sich haufig ausbildenden nachtlichen Bodeninversionen. Fiir den Bereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes wird daher gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB die Verwendung von
festen und flissigen Brennstoffen zur Raumheizung und fiir Prozesswarme ausgeschlossen,
um den damit verbundenen Schadsioffausstold zu unterbinden (siehe textliche Festsetzung Nr.
3). Die genannten Brennstoffe sind nur dann zulassig, wenn bei deren Verwendung keine stér-
keren Luftverunreinigungen hinsichtlich der Schadstoffe Schwefeldioxyd, Stickoxyd, Kohlen-
monoxyd, Kohlendioxyd, Kohlenwasserstoffe und Staub auftreten als bei der Verwendung von
Erdgas (H). Ausnahmsweise kann in Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe in offe-
nen Kaminen und Kamindfen, die die Raumheizung nicht generell ersetzen, zugelassen wer-
den.

Altlasten

Bei der Plangebietsflache handelt es sich um eine ehemalige Dachdeckerei, die im Kataster
Uber altlastenverdachtige Fidchen der Stadt Essen unter der Ordnungs-Nr. 1.897 gefahrt wird.
Der Vorhabentrager beauftragte daher im Juli 2000 das Gutachterbiro Dipl.-Ing. H. Peterssen-
Borstel aus Oberhausen mit der Ausarbeitung einer Gefahrdungsabschatzung fiir den Standort
der Dachdeckerei, deren Ergebnisse als Gutachten vorgelegt wurden. Im Rahmen der Unter-
suchung wurden eine zwischen 0,5 und 0,9 m machtige Anschittung vorgefunden.

Im Rahmen von chemischen Untersuchungen wurden fir die Anschittungen erhthte Werte
fur Schwermetalle (Blei, Zink, Cadmium) festgestellt. Aufgrund dieser, vor allem im ostlichen
Planbereich, festgestellten Schwermetallbelastungen wird eine Beprobung des Bodenaushu-
bes zur Festlegung der Zuordnungswerte nach LAGA unter Berlicksichtigung der BBodSchV
erforderlich. Bei Vorliegen weiterer Ergebnisse wird unter Beteiligung der zustandigen Fa-
chamter entschieden, ob und in welchem Umfang im Bereich der vorgesehenen Freiflachen
ein Bodenaustausch vorgenommen werden muss.

Diese Anforderungen werden im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages zum verhabenbezoge-
nen Bebauungsplan vor Satzungsbeschluss gesichert.

In den Entwurf des Bebauungsplanes wird eine entsprechende Kennzeichnung gem. § 9 Abs,
5 Nr. 3 BauGB aufgenommen.
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6.5

Hinweise / Kennzeichnungen

Hinweise

Ergénzend zu den sonstigen Inhalten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden fol-
gende Hinweise aufgenommen:

¢ Meldepflicht bei Bodendenkmalen
¢ Baumschutzsatzung der Stadt Essen

o Dem Bebauungsplan zugrunde liegende Gutachten,

Kennzeichnungen

Aufgrund der festgestellten Bodenverunreinigung wird das Plangebiet gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet ist, ge-
kennzeichnet.

Auswirkungen der Planung / Umweltvertraglichkeitspriifung

Neben dem Beitrag zur Verbesserung der Wohnraumversorgung der Essener Bevdotkerung ist
die Planung insbesondere mit den folgenden Auswirkungen verbunden:

Verkehr und Technische Infrastruktur

- Erschlielung des Baugebietes durch die Anbindung an die Schwarze StralRe, verbunden
mit einer geringfugigen und vertraglichen Zunahme des Fahrverkehrs.

- Gegebenenfalls erforderiicher Ausbau der Leitungsnetze fir die Ver- und Entsorgung.

Begriinung

- Intensivierung der Begrlnung im inneren Bereich des Plangebietes durch die Anlage von
Gartenflachen und einer privaten Grinflache im Vergleich zu den bisherigen versiegelten
Flachen und den strukturarmen Rasenfreiflachen.

- Anpflanzen von 2 Einzelbdumen im Bereich der ErschlieRungsstrafie.

- Erhalt von insgesamt 5 Einzelbdumen im Planbereich.

Wasser- und Bodenhaushalt

- Mit der Uberplanung der ehemaligen Dachdeckerei durch eine Einfamilienhausbebauung
mit Gartenbereichen und der Anlage einer Granflache wird sich der Anteil der bisher ver-
siegelten Bodenflachen verringern.
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8. Bodenordnung

Bodenordnerische Malinahmen sind im Plangebiet nicht notwendig, da sich die betrcffenen
Grundstiicke ausschlieBlich in der Verfligungsberechtigung eines privaten Eigentlimers befin-
den. Nach Realisierung der BaumafRnahmen werden die Einzelgrundstiicke in die Hand priva-
ter Einzeleigentimer (ibergehen. Die Fidche der Strafle und der privaten Grinfliche wird in
privatem Gemeinschafiseigentum verbleiben.

Amt fiir Stadtplanung
und Bauordnung

e,

Best Franke
Geschaftsbereichsvorstand Amtsleiter

Geschéaftsbereich
Planen und Bauen




