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I.  Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird in etwa begrenzt:

im Norden

durch die NiinningstraBBe und durch eine Linie von der StraBe Am Schacht
Hubert, ostlich des Verkehrsibungsplatzes, ca. 200 m in sidlicher Richtung,
von hier in Ostlicher Richtung in etwa parallel zur HubertstraBe bis zur
Schonscheidtstrale (siidlich Hausnummer 20)

im Osten

durch eine Linie von der Ninningstrale, westlich des Grundstiickes
NiinningstraBe 18, in slidlicher Richtung bis zur HubertstralBe, die StraBe Am
Schacht Hubert, sowie die Schonscheidtstralie

im Stiden
durch die A 40

im Westen

durch die Grundstiicke Schmielfeld 14-16 und 17-21, den Verkehrsibungsplatz
und eine Linie in nérdlicher Richtung bis zum Grundstiick HubertstraBe 92 und
weiter Uber die Hubertstraf3e bis zur Ninningstrale
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Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung

Der am 15.12.1999 in Kraft getretene Gebietsentwicklungsplan (GEP) stellt flr das
Plangebiet ,Allgemeine Siedlungsbereiche” dar.

Ferner sind noch eine HauptverkehrsstraBe, eine Autobahn sowie ein Schienenweg
dargestellt.

Die geplanten Nutzungen entsprechen den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet ,Gewerbliche
Bauflache", ,Sonstiges Sondergebiet - Bergbau”, ,Wohnbaufliche”, ,Allgemeine
Griin- und Freiflaiche”, ,Allgemeine Griin- und Freifliche - Griinanlage”,
JEinrichtung fiir Sport und Spiel - Tennis", ,Flache fiir die Forstwirtschaft /| Wald"
und Flache flr Bahnanlagen®, dar. Darliber hinaus sind im Plangebiet die Fithrung
unterirdischer und Uberirdischer Hauptversorgungsleitungen sowie die Flache fur
eine HauptverkehrsstraBe dargestelit,

Zur Verwirkfichung der angestrebten Planungsziele ist es erforderlich, den
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Essen den Planungszielen fiir das
Plangebiet anzupassen und entsprechend zu dndern,

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird daher entsprechend § 8 Abs. 3 BauGB
die FNP-Anderung Nr. 1/36/1 ,HubertstraBe/Brandhdvel” durchgefiihrt.

Bebauungspline

Nordwestlich der A 40 [ westlich der Schénscheldtstralle sowie nérdlich der
Bahnlinie liegt Planungsrecht im Sinne § 30 {1) BauGB vor.

Diese  Bereiche sind Bestandteile des Durchfihrungsplanes Nr. 128
«Ruhrschnellweg [ Schimmelhofer Ring / LentorfstraBe” bzw. des Bebauungsplanes
Nr. 8/85 ,ManderscheidtstraBe { LangemarckstraBe [ NinningstraBe”.

Der vorhandene Durchfiihrungsplan tritt daher flr den betreffenden Bereich mit
Satzungsbeschiuss des vorliegenden Bebauungsplanes auBer Kraft.

Rahmenplan

Fiir den Bereich des DMT-Gelandes sowie fiir das rdumliche Umfeld wurde der
Rahmenplan ,Technologiepark Essen’ erarbeitet.

Die Ziele dieses Planungskonzeptes sind: Entwicklung eines hochwertigen
Technologiestandortes, stadtebauliche Neuordnung benachbarter Gewerbeareale,
Férderung des Wohnungsbaus, Weiterentwicklung bestehender Griinansatze,
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Bestandsbeschreibung

Stadtebauliche Situation

Das ca. 24 ha grofie Plangebiet liegt im Bereich der Stadtteile Frillendorf und Kray,
Stadtbezirke | und VI, ca. 3 km norddstlich der Essener Innenstadt.

Die Gemeinden Frillendorf und Kray gehorten bis zur Eingemeindung nach Essen
im Jahre 1929 der Blirgermeisterei Stoppenberg an.

Der Charakter und die Entwicklung der Gemeinde wurde besonders nach der
Jahrhundertwende durch die aufstrebenden Grofizechenanlagen Konigin Elisabeth,
Katharina und Friedrich Ernestine gepragt.

Das Gebiet der fritheren Zechenanlage teilt sich in den Bereich DMT und in eine
nordlich davon gelegene stadtebaulich ungeordnete Gewerbefiache. Der Betrieb
der  DMT  entstand vor lUber 40  Jahren  aus  verschiedenen
Gemeinschaftseinrichtungen des deutschen Steinkohlebergbaus. Er versteht sich
heute als interdisziplindrer, weltweit operierender Technologiedienstleister. Der
Bereich DMT zeichnet sich durch eine geordnete, orthogonal aufgebaute
Bebauung aus Biirogebduden und Hallen aus.

Ein Verkehrstibungsplatz, der durch einen Waldstreifen von der Wohnbebauung
getrennt ist, grenzt die éstlich liegende gewerbliche Nutzung ab.

Weiter westlich, zwischen Ernestinenstrale und Brandhével, schlieBt sich ein
stadtebaulich gut strukturiertes Wohngebiet mit Gemeindezentrum an. Auch
nordéstlich im Bereich HubertstraBe /[ SchénscheidtstraBe grenzen weitere
Wohngebiete an.

Die teilweise unterbrochene StraBenrandbebauung an der HubertstraBe mit
Mehrfamilienhdusern aus der Griinderzeit werden im Erdgeschossbereich
gewerblich genutzt (z.B. Gértnerei, Lebensmittelgeschaft).

Ein Tennisverein mit Clubhaus und sechs Tennisplatzen schliel3t sich dstlich auf der
DMT-Flache an.

Umweltsituation

Im nordlichen, westlichen und &stlichen Plangebiet sind bewaldete Bereiche zu
finden, die eine Fliche von ca. 6,4 ha einnehmen,

Im gesamten Plangebiet kommen unterschiedliche Kleingehdlze wie Baumreihen,
Baumgruppen und Einzelbdume vor. Entlang der Autobahn A 40 besteht ein
Gehdlzstreifen als Immissionsschutzpflanzunag.

Nordlich der Bahnlinie verlduft in Ost-West-Richtung eine 6ffentliche Grilnanlage
mit einem FuB- Radwegq.
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3.

Verkehr

Die Uberregionale Anbindung erfolgt tber die siidlich des Gebietes gelegene A 40,
Anschlussstelle Frillendorf, welche iber die HubertstralBe, die Ernestinenstral3e und
die Frillendorfer Stral3e angefahren wird.

Durch die Buslinien 160{161 in der ErnestinenstraBe und 144 in der
Schinscheidtstrale sowie die CE-Linien 46/47 (Spurbus) auf der A 40 verfiigt das
Areal Uber eine verhaltnismaBig gute Busanbindung.

Die StraBe ,Am Schacht Hubert” fiihrt von Norden von der Hubertstrale in das
Gebiet. Sie dient zurzeit nur als Zufahrtstrae zum ungeordneten Gewerbebereich
und zum Verkehrsiibungsplatz. Die Strafie ist flr den LKW-Verkehr durch die
kurvige StraBenflhrung nur schlecht nutzbar und der Ausbau der Strafle
beschrankt sich zum Teil auf eine schmale Fahrspur.

Der Zugang zum DMT-Gelinde erfolgt von Osten von der SchonscheidtstraBe, An
dieser StraBe ist nordlich der A 40 hauptsachlich Wohnbebauung angesiedelt.

Bedingt durch die A 40 sind im Plangebiet die Anbauverbotszone von 40 m bzw.
die Anbaubeschrinkungszone von 100 m zu beachten.

Infrastruktur

Die durch das Plangebiet verlaufenden Hauptversorgungsleitungen, wie
Gasfernleitung und Hochspannungsfreileitung, sind mit ihren Schutzstreifen im
Bebauungsplan entsprechend zu beriicksichtigen.

Entwasserung
Der gréBte Teil des Plangebietes entwassert im Mischsystem.

Lediglich bei der StraBenentwasserung der Bundesautobahn A 40 wird das
anfallende Niederschlagswasser durch Regenwasserkandle abgefihrt.

Die Kanalnetz-Struktur des Plangebietes wird durch drei Mischwassersammler
gepragt.

Diagonal durch das Plangebiet verlauft von Sildwest nach Nordost der
Hauptsammler Nr. 6 (Kanal 6). Dieser verlduft im mittleren Bereich tber das DMT-
Gebiet und ist in diesem Bereich zurzeit als Privatkanal gewidmet. Der Sammler
miindet nordiich der HubertstraBe in den Oberlauf des Schwarzbaches. Der
Sammler entwdéssert zurzeit Oberwiegend die Wohnbebauung im Bereich
[Ernestinenstrae’ und HubertstraBe’. Im ndérdlichen Bereich verlduft der
Hauptsammler Nr. 6.7 (Kanal 6.7). Er beginnt in der ,EmestinenstraBe’ und
verschwenkt dann in die ,HubertstraBe', wo der Kanal dann im Bereich Ecke
HubertstraBe [ SchonscheidtstraBe’ in den Kanal 6 miindet. Der Kanal fiihrt das
Mischwasser der Wohnbebauung nérdlich der A 40, einen GroBteil des

Niederschlagswassers der A 40 sowie den Uberwiegenden Teil des Mischwassers des
DMT-Gelandes ab.

Der dritte Hauptsammler Nr. 6.8 (Kanal 6.8} verlauft sidlich des Plangebietes in
der StraBe ,Am Zehnthof' und schwenkt dann in die ,Schonscheidtstralle’ und
verlauft bis zur HubertstraBe’. Dort mundet der Sammler in ca. 20 m Entfernung
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zur v.g. Einleitung ebenfalls in den Oberlauf des Schwarzbaches. Dem Kanal 6.8
fliefit zurzeit das Mischwasser der Wohnbebauung der StraBen ,Am Zehnthof' und
SchonscheidtstraBe’, der ehem. Gustav-Heinemann-Kaserne sowie zu einem
geringeren Teil das Niederschlagswasser der A 40 zu. Weiterhin ist an den Kanal
ein Privatkanal angeschlossen, dem Mischwasser des dstlichen DMT-Gelandes
sowie das Niederschlagswasser eines Teilgebietes der A 40 zuflieBt.

Der Oberlauf des Schwarzbaches, nérdlich der HubertstraBe, ist ein offener
Mischwasserlauf, der mit einer Lange von ca. 8 km im ndrdlichen Stadtgebiet von
Essen in die Berne und weiterfolgend in die Emscher miindet.
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IV. Anlass der Planung und Entwicklungsziele

1. Anlass der Planung
Die SchlieBung der Schachtanlage Hubert hat eine noch andauernde Umnutzung
der in Rede stehenden Flache zur Folge, die sich heute in ihrer Gesamtheit in einer
ungegliederten, heterogenen Nutzungsmischung zeigt.
Um das Gebiet der ehemaligen Zeche Konigin Elisabeth, Schachtanlage Hubert und
das angrenzende Geldnde zu entwickeln, hat der Rat der Stadt am 24.09.1986 den
Allgemeinen Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich in
etwa zwischen der Hubertstral3e [ der StraBe Brandhdvel [ der SchénscheidtstraBe
und der A 430" gefasst.
Zwischenzeitlich wurde das Plangebiet erweitert und die Planungsziele haben sich
konkretisiert, so dass der wv.g. Aufstellungsbeschluss aufgehoben und am
15.06.2000 durch einen neuen ersetzt wurde.
Fir den Bereich des DMT-Geldndes sowie flr das rdumliche Umfeld wurde
daraufhin der Rahmenplan ,Technologiepark Essen’ erarbeitet.
Um diese Konzeption in Planungsrecht umzusetzen wurde ein erstes
Bebauungsplanverfahren eingeleitet.

2.  Entwicklungsziele

Neben  der  zentralen  Aufgabe,  Entwicklung eines  hochwertigen
Technologiestandortes,  verfolgt  der  Bebauungsplan  die  systematische
Weiterentwicklung bestehender Grlinansitze. Hierbei sind auch die Planungsziele
aus klimatischer und lufthygienischer Sicht zu beriicksichtigen. Insbesondere sind
als wesentliche Entwicklungsziele die Durchgriinung und der Luftaustausch zu
fordern,
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Vorrangiges Ziel der Planung ist die Entwicklung eines stadtebaulich hochwertigen
Technologiestandortes. Mit der bereits im Plangebiet vorhandenen DMT-Deutsche
Montan Technologie GmbH verfiigt der Standort Essen {iber ein Unternehmen das
de facto wie eine GroBforschungseinrichtung mit breitem Wissensansatz arbeitet
und mit seinen ca. 1.000 hochqualifizierten Mitarbeitern zu den grofBten
Unternehmen in Essen zéhlt.

Aus dem Vorteil, die DMT als technologischen Kern des kiinftigen
Technologieparkes bereits vor Ort zu haben, resultiert die Chance, Essen in
absehbarer Zeit aufgrund einer gualitativ hochwertigen Standortgemeinschaft als
Technologiestandort mehr als heute entsprechend ins &ffentliche Bewusstsein
rlicken zu kénnen.

Die angestrebte Nutzung ldsst sich keinem der Gebietstypen der 85 1-10 BauNVO
zuordnen, hier wird gem. § 11 Abs. 1 BauNVO ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Technologiepark” festgesetzt,

Entsprechend dem Ziel der Planung, hier einen hochwertigen Technologiestandort
zu entwickeln, sind technologieorientierte Betriebsansiedlungen zuldssig, deren
Produkt- bzw. Leistungsschwerpunkte in den Bereichen Maschinenbau,
Anlagentechnik, Elektrotechnik, Informatik, Telekommunikation, Medizin-,
Chemie-, Energie-, Umwelt- oder Bautechnik liegen.

In  Verfolgung dieser Zielsetzung setzt der Bebauungsplan folgende
Zweckbestimmung (§ 11 Abs. 2 BauNVO) fest:

Die Sondergebiete SO-,Technologiepark’ dienen der Unterbringung von
technologieorientierten Betrieben, deren Produkt- bzw. Leistungsschwerpunkte
in den Bereichen Maschinenbau, Anlagentechnik, Elektrotechnik, Informatik,
Telekommunikation, Medizin-, Chemie-, Energie-, Umwelt- oder Bautechnik
liegen.

Zuléssiqg sind:
- Gebdude, Anlagen und Einrichtungen fur private Dienstleistungen,

Gebidude, Anlagen und Einrichtungen fiir das produzierende Gewerbe mit
einem Ansiedlungsschwerpunkt bei den betrieblichen Funktionsbereichen
Forschung und Entwicklung, Management / Marketing und Schulung.

Produktionslinien sind nur als forschungs- und entwicklungsorientierte
Prototypen- bzw. Kleinserienfertigung zuldssig.

Vertriebsbereiche diirfen nur in Verbindung mit forschungs-, entwicklungs-
bzw. schulungsorientierten Betriebsbereichen angesiedelt werden.
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1.2

die der Versorgung des Technologieparks dienenden Biro- und
Verwaltungsgebdude, Schank- und  Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Kindertageseinrichtungen.

Bedingt durch die o. g. Zweckbestimmung sind Betriebe der Abstandsklassen | - [V
und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten hier nicht zuléssig .

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1 Zuldssige Grundflache

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.3

Die maximal zulassige Grundflachenzahl wird gemdl3 § 19 BauNVQ im "Sonstigen
Sondergebiet”" auf 0,8 festgesetzt. Das entspricht dem in & 17 BauNVO genannten
Hochstwert und ermdglicht eine dem Standort angemessene Ausnutzung.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse gemafBl & 20 Abs, 1 BauNVO wird aus der
umgebungstypischen  Bebauungsstruktur — und  aus  der  angestrebten
stadtebaulichen Grundstruktur abgeleitet.

So ergibt sich fiir das ,Sonstige Sondergebiet”, dass die Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse fiir die einzelnen Baufelder zwischen IV und VIIT festgesetzt wird.

Zulassige Geschossflache

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl wird gem3B § 20 BauNVO fiir das
Sonstige Sondergebiet” auf 2,4 festgesetzt.

Anrechnung von Stellplatzen [ Garagen [ Gemeinschaftsanlagen

Im gesamten Verfahrensgebiet ist die zulassige Geschossflache gemal3 § 21a Abs. 5
BauNVO um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache
hergestellt werden, bis zu einer Obergrenze der GFZ von 2,6 in den SO-Gebieten zu
erhohen. Dieser sog. ,liefgaragenbonus” soll die unterirdische Unterbringung von
Stellplatzen fordern, die zugunsten anderer Freiflachennutzungen und
Bepflanzungen wiinschenswert ist.

Bauweise |/ Uberbaubare Grundstiicksflache [ Stellung baulicher Anlagen (§9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Festsetzung der tberbaubaren Grundstlicksflachen gem. § 23 BauNVO erfolgt
durch Baugrenzen.

Abweichend hiervon sind entlang der PlanstraBe A Uberwiegend Baulinien
festgesetzt, um hier fir eine klare Definition des 6ffentlichen StraBenraumes zu
sorgen.
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1.4

1.4.1

1.42

1.5

Auf die Festsetzung von Baugrenzen zu den Bockinnenseiten wird verzichtet, um
eine groBtmdgliche Gestaltungsfreiheit innerhalb des vorgegebenen Struktur zu
erdffnen.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGRB)

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind gem. & 14 Abs. 1 BauNVQO auf den nicht iiberbaubaren
Grundsticksflichen unzuldssig.

Stellplatze

Auf den Grundstiicksflachen zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der
vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstickes sind Stellplatze
unzulassig.

Der Nachweis der notwendigen Stellplatze ist flUr alle Baugebiete auf den
Baugrundstiicken selbst zu fiihren.

Besonderer Nutzungszweck von Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Die behinderten Mitarbeiter der Gesellschaft fiir Soziale Dienstleistungen Essen
mbH (GSE} werden morgens mit Bussen gebracht und abends wieder abgeholt.

Die Busse kdnnen zum Ein- und Aussteigen nicht alle auf dem Gelande der GSE
halten, sondern sie werden nach und nach auf das Grundstiick beordert.

Sie stehen daher heute auf Abruf in der NinningstraBe bis z. T. in der
Manderscheidtstrale.

Die NinningstraBe ist heute Sackgasse, so dass es zu keiner Behinderung des
offentlichen Verkehrs kommt. Nach Fertigstellung der neuen Hauptverkehrsstrale
mit Durchstreckung bis zur NlnningstraBe ist ein Aufstellen der Busse in der
Niinningstrafie nicht mehr mégiich.

Um einen reibungslosen Transport der Behinderten zu gewahrleisten, sind daher
auf dem Gelande der GSE entsprechend ausreichend Stellplatze vorzuhalten.

Dies hat zur Folge, dass die Hache des heutigen Pausenaufenthaltes sowie ein Teil
der angrenzenden offentlichen Griinfliche fUr diese Stellplatze bendtigt werden
(siehe auch Pkt. V.1.7.1).

Der Bebauungsplan setzt daher diesen Bereich als ,Flache fiir den besonderen
Nutzungszweck” fest.

Die entsprechende textliche Festsetzung lautet:

L der mit <> bezeichneten Flache sind ausschlieBlich private Stellplatze
zuldssig.”

Dezember 2004 13



Bebauungsplan Nr. 01/02
JHubertstr./Schinscheidtstr. (Technologiepark Essen)” V. Planinhalte

1.6 Verkehr, Ver- und Entsorgung

1.6.1 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Als duBere ErschlieBung des geplanten Technologiepark Essen ist eine neue
HauptverkehrsstraBe {PlanstraBe A und B) vorgesehen.

Die Planstralle A fihrt von der Schénscheidtstrafie, sidlich von Haus Nr. 20, durch
den Technologiepark und geht in Hohe des Verkehrstbungsplatzes in die
Planstrale B Giher, die hach Norden in Hohe der Stralle ,Am Schacht Hubert' an die
HubertstraBe angebunden ist und durch den Bau einer Briicke Uber die DB-Strecke
die NiinningstraBe erreicht. Somit wird auch eine Verbindung zum Gewerbegebiet
im Bereich Nnning-/Manderscheidt-{LangemarckstraBe geschaffen.

Auch das dstlich der PlanstraBBe, zwischen HubertstraBe und Technologiepark
gelegene Gewerbegebiet [asst sich so in einem zweiten Schritt sinnvoll erschlieBen.

Aufgrund der heutigen Verkehrsstrtdme sind im Bereich der Anschlussstelle
Frillendorf schon zum jetzigen Zeitpunkt einige Knotenpunkte stark belastet bzw.
teilweise berlastet.

Untersuchungen haben gezeigt, dass sich durch die Entwicklung des
Technologieparkes und den Bau der neuen Hauptverkehrsstrafle eine Erhéhung der
Verkehrsbelastungen an der bestehenden Anschlussstelle Frillendorf ergibt.

Durch verkehrslenkende MaBnahmen werden die Verkehre zum Teil auf andere,
allerdings ebenfalls schon stark belastete Anschlussstellen verteilt oder verbleiben
teilweise im innerstadtischen Verkehrsnetz.

Die prognostizierten Verkehrsstrdme kénnen an den Knoten im ndheren Umfeld
der Anschlussstelle Frillendorf abgewickelt werden.

Die PlanstraBen A und B sollen einen beidseitigen Geh- und Radweg (2m +2m)
und einen beidseitigen Parkstreifen (2,50 m) erhalten, bei einer Fahrbahnbreite
von 10 m (zwei Fahrspuren mit wechselnder Links-Abbiegespur). Im Bstlichen
Bereich der Planstrale A wird auf den ndrdlichen Parkstreifen verzichtet, da hier
Wald angrenzt. Um aber den alleeartigen Charakter der Strafie zu erhalten ist hier
stattdessen eine Verkehrsgrunflache vorgesehen,

Die PlanstraBe A dient allerdings nicht zur direkten ErschlieBung der
angrenzenden Grundsticke.

Die innere ErschlieBung des Technologieparkes erfolgt durch eine von der
PlanstraBe A abgehende RingstraBe (PlanstraBe D) sowie einer StichstraBe
(PlanstralBe E), mit einer Fahrbahn von 5,50 m, einen beidseitigen 2 m breiten
Gehweg und zumindest auf einer Straflenseite einen 2 m breiten Parkstreifen, fir
die sudlich gelegenen Baugrundstiicke. Fir die n&rdlich der Planstrale A
gelegenen Baugrundstlcke erfolgt die ErschlieBung Uber eine 13,50 m breite
StichstraBe (Planstraf3e F).

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Die  westlich der PlanstraBe B abzweigende  ErschlieBung  des
VerkehrsUbungsplatzes ist als offentliche StraBenverkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Die Widmung beschrankt sich auf den 6ffentlichen
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FuBgangerverkehr sowie auf das uneingeschrankte Befahren mit Kfz durch
Benutzer des Verkehrsibungsplatzes.

1.6.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. T Nr. 21 BauGB)

[n einigen Bereichen des Plangebietes sind ,Leitungsrechte” zugunsten der
ErschlieBungstriger festgesetzt.

1.6.3 Entwésserung
Das vorhandene Mischsystem soll aus folgenden Grinden beibehalten werden:

Die vorhandene Bebauung auf dem DMT-Gelande bleibt zum Uberwiegenden
Teil erhalten, so dass eine Abkoppelung von vorhandenen Niederschlagsflachen
nur mit unvertretbarem Aufwand vorgenommen werden kénnte. Hierzu
misste das vorhandene Mischwasserkanalnetz aufwendig, bis zum letzten
Fallrohr umgebaut und jeweils ein Parallelkanal erstellt werden.

Hinsichtlich der  Niederschlagswasserbeseitigung  wird eine  ortsnahe
Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse und Altlastenverdachtsflachen
ausgeschlossen.

Angestrebt wird eine dezentrale Regenwasserbewirtschaftung fir die
Neubauflachen. Dieses kénnte z.B. durch Regenwassernutzungsanlagen oder
durch Dachbegriinungen geschehen.

Selbst bei der Abkoppelung aller geplanten, neu zu bauenden befestigten
Flachen sind die im Entwisserungsplan vorgesehenen Mal3nahmen am
Mischwassernetz in vollem Umfang umsetzen. Lediglich bei den Durchmessern
der geplanten Regenrlckhaltebecken kann eine geringe Reduzierung erzielt
werden.

Die Mehrkosten fir die Erstellung eines groBiraumigen Trennsystems stehen in
keinem Verhaltnis zu dem 6kologischen Nutzen.

Im Bereich des B-Plangebietes werden in samtlichen geplanten StraBBen Kanale flr
die StraBenentwasserung vorgesehen,

Der Hauptsammler Kanal Nr. 6 wird im Bereich des DMT-Geldndes aufgegeben. Der
vorhandene Kanal wird an den geplanten Kanal in der Planstrafle A angeschlossen.
Dieser wird als Riickhaltekanal vorgesehen.

Der geplante Kanal miindet an der norddstlichen Grenze des DMT-Gelandes wieder
in den vorhandenen Kanal 6.

Dem Rickhaltekanal flieBen die neu geplanten Kandle zu. Damit ist der
tiberwiegende Teil der Niederschlagsflichen des B-Plangebietes an diesen Kanal
angeschlossen,

Die geplanten Niederschlagsflaichen des B-Plangebietes im &stlichen Bereich
werden aufgrund der Topographie und des geplanten StraBlenldngsgefalles in
ostliche Richtung mit einem geplanten Kanal an den Kanal 6.8 in der
SchonscheidtstraBe angeschlossen.
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1.7 Natur und Landschaft

1.7.1 Offentliche und Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Qffentliche Grinfliche
Der rechtsverbindliche B-Ptan Nr. 8/85 setzt im Norden des Plangebietes in
Verlangerung der Nanningstrafle bis zur Bahnlinie eine offentliche Grinflache
fest.
Die Trasse der neuen Hauptverkehrsstralle hat sich jedoch bei der weiteren
Durcharbeitung nach Westen verschoben wund st auch entsprechend im
vorliegenden B-Plan festgesetzt worden.
Die somit nicht mehr bendtigte StraBenverkehrsflache kann daher der
angrenzenden Nutzung zugeordnet und als offentliche Grinflache festgesetzt
werden.
Private Griinflache
Im nérdlichen Planbereich wurde eine private Grunfiache festgesetzt,
Die neue Hauptverkehrsstralle nimmt hier Grundstlcksflichen der GSE in
Anspruch.
Diese Flachen dienten bisher den behinderten Mitarbeitern als Planaufenthalt, Um
hier einen adiquaten Ausgleich schaffen zu konnen, sollen Teile der bisher
offentlichen Grinflache den GSE zugeschlagen und als private Griinflache
festgesetzt werden.
Der vorhandene FuB-, Radweg wird entsprechend nach Siiden verschwenkt.

1.7.2 Wald (8§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGRB)
Die bestehenden Waldflachen nordlich und stdlich der Planstralle A [ westlich der
Schonscheidtstrale und zwischen dem Verkehrslbungsplatz und dem DMT-
Geldande werden im Bebauungsplan als \Wald" festgesetzt.
In Anbindung an vorhandene Waldbereiche sind im Bereich der chem. Zufahrt zum
Verkehrsibungsplatz und in den Bereichen der ehem. Parkpldtze der DMT
(sidwestlicher Planbereich bzw. nordlich der PlanstraBe A} Keinflachige
Ersatzaufforstungsflachen vorgesehen und im Bebauungsplan entsprechend als
Wald" festgesetzt,
FuBwegeverbindungen, insbesondere von der SchénscheidtstraBe zur HubertstraBe
sind innerhalb des Waldes vorgesehen.

1.7.3 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist u. a. der weitestgehende Erhalt der
gkologischen Funktion und Substanz des Plangebietes. Aus diesem Grund sowie
zur  Gewahrleistung einer landschaftsgerechten Einbindung der geplanten
Bebauung trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

,Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind, mit Ausnahme der Stellplatze
und der notwendigen Zuwegunger und Zufahrten zu den jeweiligen
Baugrundstiicken, fachgerecht und vollsténdig zu begriinen und mit
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einheimischen, standortgerechten Laubbdumen und Striuchern struktur- und
artenreich zu bepflanzen und dauerhaft so zu erhalten. Je angefangene 250 m?2
nicht Gberbaubarer Grundsticksflache st ein groBkroniger Laubbaum -
Stammumfang in T m Héhe mind. 0,35 m - zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Die als ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen™ festgesetzten Flachen sind dariiber hinaus mit Ausnahme der
notwendigen Zuwegungen und Zufahrten zu den jeweiligen Baugrundstiicken
fachgerecht und vollstindig als flachige Gehdlzpflanzungen [ -streifen zu
entwickeln,

Nadelgeholze sind generell unzulissig.”

.Die unbebauten Teile der lberbaubaren Grundstiicksflachen sind, soweit sie
keiner notwendigen Nutzung zugefuhrt werden, zu bepflanzen.
Nadelgehdlze sind generell unzulassig”.

.Flachen fir Pkw-Stellplatzanlagen sind mit Laubbiumen zu begriinen.

Je 4 Stellplétze ist ein groB3- bis mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die GréBe
der Baumscheiben sollte mind. 6 m? betragen. Die Baumscheiben sind mit
bodenstandigen Bodendeckern zu begrunen.

Nadelgehdlze sind generell unzulissig.”

.Die nicht Uberbauten Dacher von Tiefgaragen sind unter Gewahrleistung einer
durchgdngigen Bodensubstratauflage von mindestens 0,40 m fachgerecht und
vollstandig zu begriinen.”

.Die &ffentliche Verkehrsfliche (PlanstraBe A) ist von der SchénscheidtstraBe bis
zum Ubergang in die PlanstraBe B mit Laubbdumen zu begriinen. Je 3 Parkplitze
ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Dabei ist die Begriinung einzelner
StraBenabschnitte jeweils einheitlich mit einer Baumart vorzunehmen. Die GréBe
der Baumscheiben sollte mind. 10 m2 (4 m * 2,5 m) betragen. Die Baumscheiben
sind mit bodenstandigen Bodendeckern zu begriinen.

Nadelgehdlze sind generell unzuldssig.”

,Die beiden StichstraBen (PlanstraBen E und Fjsowie die RingerschlieBung
(PlanstraBe D) siidlich der PlanstraBe A sind mit Laubbdumen zu begrinen.

Je 3 Parkplatze ist ein klein- bis mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Dabei ist
die Begrinung einzelner StraBenabschnitte jeweils einheitlich mit einer Baumart
vorzunehmen. Die GréBe der Baumscheiben sollte mind. 6 m2 betragen. Die
Baumscheiben sind mit bodenstdndigen Bodendeckern zu begriinen.

Nadelgehdlze sind generell unzuléssig.”

Um die okologisch  stadtklimatischen  Auswirkungen einer  baulichen
Inanspruchnahme des Verfahrensgebietes weitgehend zu kompensieren sowie zum
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1.8

IZwecke der Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers trifft der
Bebauungsplan folgende textliche Festsetzung:

[Flachdacher sind unter Gewahrleistung einer durchgéngigen
Bodensubstratauflage von 10 ¢cm fachgerecht mindestens extensiv zu begriinen.
Ausgenommen  hiervon  sind  Dachflachenbereiche  mit  notwendigen
haustechnischen Einrichtungen sowie Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energiequellen.”

Die beschricbenen Mallnahmen erfilllen als Vermeidungs-, Gestaltungs-,
Optimierungs- oder Kompensationsmafinahmen unterschiedliche Funktionen. In
ihrer Gesamtheit tragen sie als umfassendes Griinkonzept sowohl den gesetzlichen
Forderungen nach Eingriffsminderung und Eingriffskompensation als auch nach
gestalterischen Ansprichen Rechnung. |hre Realisierung fordert eine dkologisch
vertragliche Gesamtentwickiung des Plangebietes und gewahrleistet eine
okologisch wirksame und attraktive Gestaltung.

Die Sicherung der Ma3nahmen bzw. der Ersatzgeldzahiung erfolgt dber zwischen
der Stadt Essen und den jeweiligen Grundstiickseigentimern abzuschlieBende
stadtebauliche Vertrage.

Immissionsschutz

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir die neue HauptverkehrsstraBe sind larmtechnische Untersuchungen
durchgefiihrt worden.

Die ermittelten Lirm-Immissionen wurden einerseits nach der 16. BlmSchV
(Larmschutz gem. Bundesimmissionsschutzgesetz) sowie andererseits nach den
Vorgaben der DIN 18005 (Schallschutz  unter  stadtebaulichen
planungsrechtlichen Aspekten) beurteilt.

Die Wohnhauser Ninningstra3e 18-20 liegen in einem Gewerbegebiet, so dass hier
die Richtwerte flir GE-Gebiete zugrunde gelegt werden kénnen.
lie vorgenommene Pegelbestimmung hat hier ergeben, dass die Grenzpegel selost
flir eine Einstufung als Mischgebiet weit unterschritten werden.

Auch die ermittelten Pegel fir die GSE (Ninningstr. 10) unterschreiten den
Gewerbegebiet-Grenzpegel deutlich.
Fir beide Bereiche sind somit keine LarmschutzmaBnahmen erforderlich.

An der Ostseite des Gebdudes HubertstraBe 92 sowie im freien Ost- und
Slidbereich dieses Grundstiickes tritt eine Uberschreitung des Grenzpegels auf,

Durch die Errichtung eines ostlich von diesem Grundstiick gelegenen
Larmschutzwalles {max. Hohe 2m) sind die Grenzpegel im AuBenbereich
einhaltbar. An der Ostlichen Geb3udeseite HubertstraBe 92 lassen sich die
Grenzpegel! trotz Larmschutzwal nicht mit vertretbarem Aufwand einhalten. Die
verbleibende  PegelOberschreitung  ist  hier  durch  zusatzliche  passive
SchutzmaBnahmen (Larmschutzfenster) auszugleichen. Passive Schutzmafinahmen
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sind ebenfalls fir die Nord- und Westseite des Gebiudes Hubertstralle 102
notwendig.

Weitere LarmschutzmaBnahmen sind im Bereich stdlich Schénscheidtstralle 20
und stdlich Am Heimbusch 18 erforderlich. Bedingt durch die Nihe zur neuen
VerkehrsstraBe und deren prognostizierter Verkehrsfreguentierung treten an den
straBenzugewandten Geb&udeseiten sowie deren AuBlenbereichen
Grenzpegeliiberschreitungen  auf.  Diese  Pegellberschreitungen  sind  im
AuBenbereich durch passive LirmschutzmaBnahmen nicht abfangbar. Daher soll
sudlich des Grundsticke Am Hermbusch 18 und Schénscheidtstralie 20 je emne
Larmschutzwand errichtet werden,

Die Dimensionierung einer Larmschutzwand hat neben der Larmreduktion auch die
Aufrechterhaltung der  Sonnenlichtverhiltnisse  sowie ein  stadtebaulich
akzeptierbares  Erscheinungsbild  zu  beriicksichtigen.  Zur  ausreichenden
Larmabschirmung aller Stockwerke des Hauses Am Heimbusch 18 wire eine
Larmschutzwand von (Uber 10m Hohe, zur ausreichenden Abschirmung der
stdlichen obersten Dachgiebelfenster des Hauses Schinscheidtstrale 20 eine
Larmschutzwand von rd. 7m Hoéhe erforderlich.

Mit diesen Vorgaben ist es nicht moglich, ausreichende Lichtverhaltnisse und eine
stadtebaulich ansprechende Integration der Schutzwande fiir den Bereich der zu
schiitzenden Wohngebidude zu erreichen. Es ist daher eine Abwagung zwischen
den [drmtechnischen und den anderen Erfordernissen vorzunehmen.

Als Ergebnis dieser Abwagung soll sldlich des Grundstiickes Am Heimbusch 18
eine Larmschutzwand mit einer variierenden Hdhe von 3m bis 3,40m errichtet
werden, Der GrundsticksauBenbereich Am Heimbusch 18 wird mit dieser
Wandhdhe ausreichend abgeschirmt, ebenfalls die unteren Etagen [-lll. Bei den
Etagen IV-VI ist eine Grenzpegelunterschreitung dagegen nicht mehr erreichbar.
Hier ist passiver Schallschutz {Lirmschutzfenster) erforderlich. Sofern vorhandene
offene Balkone von Grenzpegeliiberschreitungen betroffen sind, erfolgt eine
entsprechende Entschadigung.

Ebenfalls als Resultat der wv.g. Abwigung soll entlang der siidlichen
Grundstiicksgrenze Schonscheidtstrale 20 eine Larmschutzwand mit variierender
Héhe von 3m bis 3,25m errichtet werden. Auch hier kann so der gesamte
GrundstiicksauBenbereich sowie die gesamte westliche Gebdudeseite ausreichend
abgeschirmt werden. Lediglich die an der siidlichen Gebaudeseite vorhandenen
zwei kleinen Dachgiebelfenster kénnen nicht ausreichend mit vertretbarem
Aufwand abgeschirmi werden. Hier muss passiver Lidrmschutz erfolgen, soweit
Wohnriaume betroffen sind.

In allen vorgenannten Fallen liegen Anspruchsvoraussetzungen zur Erstattung der
Kosten fiir Lirmschutz an baulichen Anlagen - sogenannter passiver Lirmschutz -
dem Grunde nach vor. Sofern das vorhandene BauschallddmmmalB der
Umfassungsbauteile den auftretenden Larm nicht bereits auf zumutbare
Innenpegel entsprechend der Anlage zur 24. Verordnung zur Durchfihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes  (VerkehrswegeSchallschutzmalBnahmenverord-
nung - 24. BImSchV) vom 04.02.1997 abmindert, besteht in der Regel Anspruch
auf Crstattung der Kosten fiir Larmschutz, z.B. Fenster oder Liftungsanlagen, an
den betroffenen Gebduden.
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2.1

2.2

3.1

3.2

Seit Inkrafttreten der 16. BImSchV besteht jedoch keine Notwendigkeit mehr,
Vorkehrungen, die dem passiven Schallschutz dienen, in den Bebauungsplan, der
eine offentliche StraBe festsetzt, aufzunehmen. Der Anspruch auf Entschadigung
fur Schallschutzmafinahmen besteht unmittelbar Kraft Gesetzes.

Landesrechtliche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen nach BauO NW (§ 86 BauQ NW)
Dachiorm

Um den dkologisch  stadtklimatischen  Auswirkungen  einer  baulichen
Inanspruchnahme  des  Verfahrensgebietes  entgegenzuwirken  (extensive
Dachbegriinung) und um eine Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers
zu ermdglichen, werden in den ,Sonstigen Sondergebieten” Flachdécher (FD), das
sind Dacher mit einer Neigung von hochstens 5° festgesetzt.

Dariiber hinaus kann so ein homogenes Erscheinungsbild gewihrleistet werden.

Werbeanlagen

Mit dem Ziel eines einheitlichen Erscheinungsbildes, sieht der Bebauungsplan im
weiteren folgende Festsetzungen vor:

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung, lediglich an Gebauden und
dort nur unterhalb der jeweiligen Traufe- bzw. Attika der Vollgeschosse bei
Flachdachgebauden zulissig.

Eine Beschilderung des Technologieparkes bzw. die Wegweisung zu ansassigen
Firmen bleibt hiervon ausgenommen.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind unzuiassig.

Kennzeichnungen

Flachen, unter denen der Bergbau umgeht

Unter den Flachen des rdumlichen Geltungsbereiches des B-Planes ist der Bergbau
umgegangen.

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Im  Verfahrensgebiet sind die Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Nachrichtliche (Jbernahmen

Hochspannungsleitung

Die 110 KV-Hochspannungsleitung des RWE ist mit ihren Schutzstreifen (2x19m)
in den Bebauungsplan Ubernommen worden.
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5.1

5.2

5.3

54

Fiir Unterhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen ist eine kreisférmige Flache
mit einem Radius von 15 m um den Mastmittelpunkt 21 von sidmtlichen
MaBnahmen freizuhalten.

Alle geplanten EinzelmaBnahmen im Bereich der Lleitung, insbesondere
Gelandeniveauveranderungen, wie das Errichten wvon Schutzwillen oder
Anpflanzungsmalnahmen, bedirfen der Zustimmung der RWE Net AG.

Die Leitung und der Maststandort missen jederzeit zuganglich bleiben.

Hinweise

Stadtebauliche Vertrage

Regelungen zur Realisierung und Kostentragung der tm landschaftspflegerischen
Fachbeitrag beschriebenen MalBnahmen sind in einem stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Essen und dem Grundstiickseigentiimer enthalten (vor
Satzungsbeschluss zu schlieBen).

Regelungen zur Realisierung und Kostentragung der erforderlichen Gffentlichen
ErschlicBungsanlagen sollen in einem ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt
Essen und dem Grundstuckseigentimer getroffen werden.

Stadtische Satzungen

Baumschutzsatzung

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen
(Baumschutzsatzung) vom 06. Juli 2001' (Amtsblatt Nr. 28 der Stadt Essen vom 13.
Juli 2001).

(Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und koénnen beim Amt
fr Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden:

Landschaftsplanerische Gutachten, Buro okoplan, Essen 2002
Entwasserungskonzept, Blro bplan Ing.-Ges.., Essen 2002
Lérmberechnung, Stadt Essen, Tiefbauamt, Essen 2002
Baugrunduntersuchungen

Ergdnzung zum Landschaftsplanerischen Gutachten, Blro 6koplan, Essen 2004

Umgang mit Bodendenkmalern

fm Bereich der Nlnningstraf3e sind Reste des Oberhofes Ninning zu erwarten.
Dieser Hof wurde im 13. Jh. zum ersten Mal erwihnt.

Im Bereich Am Schacht Hubert kénnte der Hof Terboben zumindest randlich
angeschnitten werden.
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5.5

586

57

Die Bauarbeiten der HauptverkehrsstraBe (PlanstraBe B) sind daher im Bereich von
der Nunningstrale bis etwa in Hohe Verkehssiibungsplatz archiologisch zu
begleiten.

Anbauverbots- bzw. Anbaubeschriankungszonen

In Teilen des Bebauungsplanes gelten Anbauverbots- bzw.
Anbaubeschrinkungszonen gem. § 9 Abs. 1+2 FernstraBengesetz (FStrG). Im
Baugenehmigungsverfahren ist dort der Landesbetriedb StralBenbau Nordrhein-
Westfalen zu beteiligen.

Baugenehmigungsverfahren [Altlasten

Aufgrund der Heterogenitat der ehemaligen Nutzung im o.g. Plangebiet und der
damit verbundenen Boden-/Altlastensituation sind bei der Planung und
Durchfihrung von Baumalinahmen im gesamten Verfahrensgebiet folgende
Anforderungen zu beachten:

Samtliche Erdarbeiten im Plangebiet sind unter der fachlichen Begleitung
eines unabhingigen Sachverstdndigen in Altlastenfragen (im folgenden
Gutacher genannt) durchzufiihren.

Dem Gutachter kommt hierbei die Aufgabe zu, insbesondere nicht festgestelite
Bodenverunreinigungen und die hierdurch mdglicherweise hervorgerufenen
Gefahren (z.B. fur das Grundwasser, fir den Baustellenbetrieb) zu erkennen
und dem Amt fiir Umweltschutz anzuzeigen sowie die notwendigen
Sanierungen in Abstimmung mit dem Amt fir Umweltschutz durchzufithren.

Anfallendes Bodenaushubmaterial, belastet oder unbelastet, ist entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen zu verwerten oder zu entsorgen.

Die  erfolgte  Verwertung bzw. Beseitigung ist der  Unteren
Abfallwirtschaftsbehdrde durch Vorlage entsprechender Belege nachzuweisen.

Ein Wiedereinbau von kontaminiertem Bodenaushub an Ort und Stelle ist
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu regeln (§8 4, 18 BBodSchG].

Die Untere Bodenschutzbehdrde im Amt fir Umweltschutz sowie die Untere
Abfallwirtschaftsbehérde und die Untere Wasserbehdrde sind zu beteiligen.

Bei der Durchfiihrung von BaumalBnahmen koénnen abhdngiq von der
jeweiligen Nutzung entweder Bodenauftrdge [ Bodenabtrdge oder
VersiegelungsmalBBnahmen erforderlich werden.

Im Rahmen baurechtlicher Verfahren kdnnen im Einzelfall erganzende
Bodenuntersuchungen zur Bestimmung des Gefahrdungspotenzials notwendig
werden.

Konkretere Angaben werden in Form von Nebenstimmungen in das
Baugenehmigungsverfahren eingebracht.

Grundwasser

Direkte Auswirkungen durch das Grundwasser auf die beabsichtigte Nutzung sind
nicht zu befiirchten. Da jedoch aufgrund der vorhandenen Bodenbelastungen
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Auswirkungen auf das Grundwasser nicht gédnzlich ausgeschlossen werden kénnen,
ist von jeglicher Nutzung und Benutzung des Grundwassers im Plangebiet
abzusehen.

58 Kampfmittel

Die Kampfmittelproblematik kann fiir das gesamte Plangebiet nicht in einer
einzigen Luftbildabfrage geklart werden.

Luftbildauswertungen sind mdglich fiir Einzelbaumalnahmen, bei denen erheblich
ins Erdreich eingegriffen wird. Demzufolge ist bei BaumafBnahmen, bei denen
Erdeingriffe von einem Meter oder mehr stattfinden, beim Ordnungsamt der Stadt
Essen frihzeitig eine Luftbildauswertung zu beantragen.
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V1, Stidtebauliche Kenndaten

VI. Stadtebauliche Kenndaten

Flachenbilanz
Gesamtverfahrensgebiet
Sondergebiet, Technologiepark
Offentliche Verkehrsflache
Wald

Private Griinflache

Offentliche Griinflache

Flache fiir besonderen Nutzungszweck

Nutzungswerte
LSonstige Sondergebiete”

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
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VII. Umweltbericht

1. Das Vorhaben und seine Festsetzungen im Bebauungsplan
In einem teils nach § 34, teils nach § 35 BauGB zu beurteilenden Bereich ist als
Stadtebauprojekt die Entwicklung eines hochwertigen Technologieparks sowie der
Bau einer neuen Hauptverkehrsstral3e vorgesehen.
Das Projekt hat eine GesamtgréBe von ca. 24,15 ha.
Es sind im wesentlichen die Festsetzungen ,Sondergebiet -Technologiepark”,
JWald™ und offentliche Verkehrsflachen” mit den Ausnutzungswerten GRZ 0,8 ,
GFZ 2,4, IV-VIII Geschosse vorgesehen.

2. Beschreibung der Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich des

Vorhabens
Das Plangebiet asst sich wie folgt gliedern:

Wohnbauflachen in den Randbereichen
Die teilweise unterbrochene StraBenrandbebauung an der Hubertstralle entstand
in der Griinderzeit. Neuere Wohngebiete bestehen zwischen der Ernestinenstralle
und Brandhovel sowie nordostlich im Bereich HubertstraBe/Schdnscheidtstrale.

Gewerbeflichen, z. T. brachgefallen
Der Bereich DMT zeichnet sich durch eine geordnete , orthogonal aufgebaute
Bebauung aus Blrogebduden und Hallen aus. Nordlich davon liegt ein
stadtebaulich ungeordnetes Gewerbeareal.

- Grin- und Waldstrukturen im Westen und zwischen Wohnen und Gewerbe im

Osten.
Die  zusammenhingenden Gehdlzbestinde {Waldbereiche) im  westlichen
Plangebiet werden insgesamt durch kleinrdumig, standortbedingt wechselnde
Artenzusammensetzung der Laubgehdlze und das unterschiedliche Bestandsalter
charakterisiert. Auffallig in Erscheinung treten der hohe Anteil an liegendem
Totholz sowie - als deutliche Landschaftsschaden - wilde Millablagerungen.

Eine weitere groBe zusammenhangende Waldflache liegt im ostlichen Plangebiet
und erstreckt sich siidlich der ErschlieBungsstraBBe bis zur A 40. Der gesamte
Bereich ist mit einem Laub-Mischwaldbestand aus Uberwiegend heimischen Arten
bestockt.

Zwei kleinere  Geholzbestiande befinden  sich  noérdlich  der  heutigen
ErschlieBungsstrale [ westlich SchénscheidtstraBe.

Hier handelt es sich um einen breiten Gehdlzstreifen aus alteren Laubgehdlzen
entlang der ErschlieBungsstraBe von der SchdnscheidtstraBe bis zum DMT-
Betriebsgeldnde, sowie um eine westlich angrenzende Brache mit im Randbereich
dichten Gehdlzbestanden.

Entlang der Autobahn A 40 existiert ein Gehdlzstreifen, der als
Immissionsschutzpflanzung angelegt wurde.
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3.

3.1

3.1.2

Zwischen der Bahnlinie und den Christopherus-Werkstiatten bzw. der
Nlnningstra3e befindet sich eine d&ffentliche Grinanlage, die als schmale
Grinverbindung parallel zur Bahnlinie in Ost-West-Richtung verlauft.

Im dstlichen Plangebiet liegt eine Sportanlage mit & Tennispiatzen, die von
Rasenflachen und Gehdlzstrukturen eingefasst wird.

Beeintrachtigungen der Schiitzglter und deren Wechselwirkungen sowie
Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrichtigungen

Schutzgut Mensch

Larm

Fiir das gesamte Plangebiet besteht bereits eine hohe Beldstigung durch
Immissionen (Larm, Schadstoffe). Als besonders hoch ist hierbei die von der A 40
ausgehende, verkehrsbedingte Larmbelastung einzuschatzen.

Schadstoffeintrag Luft

Im Vergleich zur Gesamtstadt lag die Immissionsbelastung im Plangebiet sowohl
hinsichtlich Staubniederschlag als auch hinsichtlich seiner Inhaltsstoffe Blei und
Cadmium Uber den jeweiligen Durchschnittswerten fiir die Gesamtstadt.

Beziiglich Staub, Schwefeldioxid, Stickstoffdioxid sowie Kohlenmonoxyd und -
dioxid fallen hier sowohl lokal als auch global betrachtet im Vergleich zu den
anderen drei Frillendorfer Stadtteilbereichen die héchsten Emissionen an.

Durch das Vorhaben ergeben sich folgende Eingriffe:

Bau der neuen Hauptverkehrsstral3e
Neuversiegelung durch Gebidude / Sonderbauflachen sowie
ErschlieBungsstrallen

Bedingt durch die Eingriffe sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

Verlust von Wald mit hoher lufthygienischer Ausgleichsfunktion
zusatzliche Luftbelastungen
erhohte Larmbelastungen

Insgesamt  gesehen  ergeben sich  flr dieses  Schufzgut erhebliche
Beeintrachtigungen.

Allgemeine MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der
Beeintrachtigungen:

aktiver Larmschutz

Larmberechnungen haben ergeben, dass die Anwohner HubertstraBe 92,
SchonscheidtstraBe 20, Am Heimbusch 18 sowie Schmielfeld durch
Larmemissionen betroffen sind.
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Als aktiver Larmschutz sind hier entsprechende Lirmschutzwélle bzw. -wénde
vorgesehen und im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt (siche auch Pkt.
1.8.2).

Pflanzung groBkroniger Laubgehdlze
Verzicht auf Ansiedlung von emittierendem Gewerbe
gute Durchtiiftung des Baugebietes

Festsetzung von (Ersatz-} Wald

3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

3.2.1 Biotope

Wailder

Die bewaldeten Bereiche im ndrdlichen, westlichen und d&stlichen Bereich des
Plangebietes nehmen eine Flache von insgesamt ca. 6,4 ha ein und haben damit
einen prozentualen Anteil an der Gesamtflache des Plangebietes von 26 9%.

Es handelt sich um inhomogene Waldbestande, die hinsichtiich ihrer Auspragunag,
Artenzusammensetzung und dem Bestandsaiter deutliche Unterschiede aufweisen.
Sie  reichen vom lteren Eichen-Buchen-Wald, Mischwald aus mehreren
Laubbaumen bis zum Birken-Salweiden-Vorwald.

Kleingehdlze

Unterschiedliche Kleingehtlze wie Baumrethen, Baumgruppen und Einzelbdume
kommen im gesamten Plangebiet als StraBen- bzw. Parkplatzbidume entlang von
Grundstiicksgrenzen der Gewerbefldchen, im Bereich der Griinanlagen auf dem
DMT-Betriebsgelande sowie im ndrdlichen Plangebiet in Zusammenhang mit den
Freiflaichen der Christopherus-Werkstatten und der angrenzenden offentlichen
Grinanlage vor.

Géarten, Griinanlagen und Erholungsflachen

[n Verbindung mit Wohnbebauung liegen innerhalb des Plangebietes zwei
Ziergarten mit z. T. dlterem Baumbestand.

Die &ffentliche Griinanlage [ Parkanlage zwischen Bahnlinie und Christopherus-
Werkstatten bzw. Ninningstrale verlauft als schmale Griiverbindung paralle! zur
Bahnlinie in Ost-West-Richtung. Der mittig angelegte, asphaltierte Fu3- / Radweg
wird von einer hochstaudenreichen Grasflur begleitet. Gefasst wird die Griinanlage
beidseitig durch Gehdlzstreifen bzw. die bewaldete Bahnbéschung.

Die private Griinanlage auf dem Grundstlick der GSE wird intensiv gartnerisch
gepflegt und weist einen hohen Rasenfiachen- und Ziergehdlzanteil auf.

Die Rasenfldchen und das Ziergriin der GrGnanlagen und Parkplatze des DMT-
Betriebsgelandes werden durch Einzelbdume und Baumgruppen gegliedert und
unterliegen einer intensiven Pflege.

Dezember 2004 27



Bebauungsplan Nr. 01/02
JHubertstr./Schinscheidistr. {Technologiepark Essen]” VI Umweltbericht

3.2.2

3.23

Im ostlichen Plangebiet liegt eine Sportanlage mit 6 Tennisplatzen und einem
Clubhaus, die von Rasenflachen und Geholzstrukturen eingefasst wird.

Brachen
Gewerbliche Brachflachen kommen in drei unterschiedlichen Flachentypen vor.

Das Gewerbegrundstiick nordlich des Parkplatzes am Franz-Fischer-Weg wurde in
jingster Vergangenheit abgerdumt. Abgesehen von randlichen Geholzstrukturen
und einer kleinen Baumgruppe ist die Flache nahezu vegetationsfrei.

Beim zweiten Flachentyp handelt es sich um kleinflachige, in die
Gewerbegrundstlicke integrierte Brachflachen, die sich zu Hochstaudenfluren
entwickelt haben und Ansatze einer einsetzenden Verbuschung aufweisen,

Bei der dritten Hache handelt es sich um eine vielfiltig strukturierte, ca. 2,2 ha
groBe, hochstaudenreiche Gewerbebrache, die durch eine Verbuschung
charakterisiert wird.

Tiere

Im Jahr 1987 wurde auf einer Brachfliche sudlich des Verkehrsitbungsplatzes ein
groBeres Kreuzkrétenvarkommen nachgewiesen. Zum Zeitpunkt des Nachweises
war die betreffende Fliche als relativ offene Brache gekennzeichnet.

(Gegenwartig ist der gesamte Bereich aufgrund natirlicher Sukzession durch
Vorwaldstadien gekennzeichnet. Die fortschreitende Sukzession und flachige
Entwicklung von Vorwaldstadien hat, bezogen auf das Plangebiet, zu einer
schleichenden Entwertung der ehemaligen Kreuzkroten-Habitate gefithrt.

Die aktuelle Bestandssituation im Gebiet ist unklar, wenngleich Aussagen von
Anwohnern zufolge noch ein Restbestand der Kreuzkrdte existiert. Mittelfristig ist
infolge fortschreitender Sukzessionsablaufe mit dem Erloschen des Reliktbestandes
zu rechnen, da die weitere Entwicklung der Vorwaldflachen zu einem Verlust auch
der letzten Habitatinseln fiihren wird.

Der ,Stadtokologische Beitrag flr den Essener Norden” nennt das Vorkommen der
folgenden Vogelarten:

Amsel, Fitis, Buntspecht, Kohlmeise, Kleiber, Zilpzalp, Heckenbraunelle, Elster,
Grinspecht, Zaunkénig und Buchfink.

Stadt- und Landschaftsbild

Der Bereich des Bebauungsplanes weist eine gewisse Inhomogenitat hinsichtlich
seiner visuellen Auspragung auf. Es gliedert sich in das Betriebsgelande der DMT,
hach Norden angrenzende, untergeordnete Gewerbeflachen sowie z. T.
ausgedehnte Waldbereiche.

Die Gebaude der DMT zeichnen sich durch eine geordnete, orthogonal aufgebaute
Bebauung aus Biirogebduden und Hallen aus. Ein Tennisverein mit Clubhaus und 6
Tennisplatzen schlieBt sich dstlich auf der DMT-Flache an.

Waldbereiche erstrecken sich um den Tennisplatz im Osten und — im Bereich eines
nahegelegenen Verkehrsiibungsplatzes — im westlichen Plangebiet. Letztgenannte
Waldbereiche werden ven einer Hochspannungsleitung gequert.

Dezember 2004 28



Bebauungsplan Nr. Q1/02
LHubertstr./Schanscheidtstr. [Technologiepark Essen]” VIi. Umweltbericht

Die Gewerbeflichen nordlich des DMT-Betriebsgeldndes zeichnen sich durch ein
stddtebaulich untergeordnetes Erscheinungsbild aus. Brach-, Griin- und
Freiflachen liegen zerstreut zwischen den Gewerbebetrieben.

Erholungsnutzung findet in den gewerblich dominierten Bereichen nicht statt.
Abgesehen von der Tennissportanlage ist eine spezielle, erholungsorientierte
Infrastruktur wie Spazierwege kaum vorhanden; die Zuganglichkeit der
Waldbereiche Uber fuBlaufige Wegeverbindungen ist nur abschnittsweise und lber
kurze Strecken gegeben.

Im Unterschied dazu wird die 6ffentliche Griinverbindung (Parkanlage) parallel zur
Bahnlinie (nordliches Plangebiet) sowohl von FuBgingern als auch von Radfahrern
haufig frequentiert. Aufgrund der gradlinigen, durchgangigen Wegeverbindung
erfullt sie  fur den Stadtteil wichtige lokale Verbindungs- und
Erholungsfunktionen. Die Freifliche auf dem Grundstiick der angrenzenden
Christopherus-Werkstatten (NanningstraBe 10) werden intensiv  fir den
Pausenaufenthalt genutzt.

Der Stadtbildcharakter des Plangebietes wird vorrangig durch die gewerbliche
Flichennutzung dominiert. Der groBte Teil dieser Flachen - Sportanlagen,
Parkplatze, sonstige asphaltierte Bereiche — ist von sehr geringer Natiirlichkeit. Ein
hoheres Ma3 an Naturnidhe besitzen die Brachfiachen und Waldbereiche, die
jedoch aufgrund ihrer randlichen Lage visuell in den Hintergrund treten.

Die Standorte sind zwar aufgrund bergbaulicher und industrieller Nutzung stark
anthropogen gepragt, das Entstehen der spontanen Vegetation demonstriert hier
jedoch, wie sich die Natur einen durch den Menschen stark lUberformten Bereich
«Zurlickerobern” kann. Dieses Phanomen tragt auch zu einer hohen Eigenart des
Gebietes dar, dass aufgrund seiner besonderen, sich vom Umfeld stark
unterscheidenden visuellen Auspriagung zwar nicht als ,schon® im eigentlichen
Sinne bezeichnet werden kann, jedoch einen unverwechselbaren Charakter besitzt.

Eine hohe Beldstigung durch Immissionen (Larm, Schadstoffe} besteht fiir das
gesamte Gebiet. Als besonders hoch ist die von der A 40 ausgehende,
verkehrsbedingte Larmbelastung flir den stdlichen Bereich des Plangebietes
einzuschitzen.

Der landschaftsasthetische Wert kann insgesamt als gering bis mittel eingeschatzt
werden.

Die gewerblich genutzten Bereiche erfiillen keinerlei Erholungsfunktion.
Demgegeniiber kommt den Waldbereichen und 6ffentlichen Parkflachen eine
hohe Erholungsbedeutung fiir die Feierabenderholung und spielende Kinder sowie
im Hinblick auf das Naturerlebnis im stédtisch gepragten Umfeld zu.

Dariiber hinaus erfillen auch die Freiflachen der Christopherus-Werkstatten fir
die dort Beschéftigten eine wichtige Erholungsfunktion fur die ,stille Erholung”.

Durch das Vorhaben ergeben sich folgende Eingriffe:
Verlust von Wald und Uberbauung hochwertiger Vorwaldbereiche
- Entfernen von Gehdlzen mit hoher bis mittlerer Wertigkeit

- Uberbauung hochwertiger Brachenbereiche
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Neuversiegelung auf bereits bebauten [ versiegelten Flichen
- Trenn- und Zerschneidungswirkung der Strallen
- Zusatzliches, erhthtes Verkehrsaufkommen
- Sondergebietsnutzung ,Technologiepark Essen’
- Neuanlage von ErschlieBungsstralien
Bedingt durch die Eingriffe sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

- Verlust von Waldbereichen mit hoher Bedeutung fiir den innerstadtischen
Biotopverbund und lokaler Erholungsfunktion

- Lebensraumverlust fiir unterschiedliche (Vogel-)Arten,

- Verlust der Refugialfunktion der Waldbereiche fiUr unterschiedliche
Tiergruppen

- Verlust von Brutplatzen flir unterschiedliche Vogelarten
- Verlust von Geholzen mit hoher bis mittlerer 6kologischer Wertigkeit

- Verlust von Brachenbereichen mit hoher Bedeutung fur den innerstidtischen
Bictopverbund

- Verlust von Lebensraum mit Refugialfunktion fir unterschiedliche Tiergruppen

Dauerhafte Verringerung der Freiraumqualitat und -wertigkeit durch
Biotopverlust und Zerschneidung von Wald- und Freiflichen mit hoher bzw.
mittlerer Bedeutung fiir die Biotopfunktion

- Verkehrsbedingte Storwirkung fiir die Fauna

- Erhéhung vor an derer Beeintrachtigungen [Stéreffekte wie Larm,
Schadstoffeintrag durch erhthten Kfz-Verkehr

Durch die geplanten BaumaBnahmen kommt es zum dauerhaften Verlust von
insgesamt 1,88 ha Waldflache mit einer vorrangig hohen Bedeutung fiir die
Biotopfunktion. Insbesondere aus faunistischer Sicht ergeben sich grofle Konflikte
durch  einen erheblichen Lebensraumverlust  durch  weitreichende
Flicheninanspruchnahme, den Verlust von Nahrungs- und Bruthabitaten sowie
Beeintrachtigungswirkungen, die sich aus der anlage- und betriebsbedingten
Zerschneidungswirkung neu angelegter StraBen ergeben.

Fir den Stadtbildcharakter sind nur unerhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten,
da es zwar zu einer optisch wirksamen baulichen Verdichtung kommen wird, sich
das Vorhaben aber gut in das gewerblich vorgepragte Umfeld einfligt.

Insgesamt gesehen ergeben sich aber flr dieses Schutzgut erhebliche
Beeintrachtigungen.

Allgemeine MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der
Beeintrachtigungen:

Erhalt wertvoller Vegetationselemente, insbescndere &ltere Gehdlzbesténde,
Waldbereiche und Brachflichen.
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3.3

- Bereitstellung von Ersatzaufforstungsflache fiir Waldverlust in raumlicher
Anbindung an vorhandene Rest-Waldbestinde von ca. 0,94 ha innerhalb des
Bebauungsplangebietes

Bereitstellung von Ersatzaufforstungsflache fir Waldveriust von ca. 3,75 ha
auBerhalb des Bebauungsplangebietes

Anlage von Waldmanteln zum Schutz der Waldbereiche,

Gewshrleistung einer relativ ungestérten Entwicklung der verbliebenen
Waldbereiche durch Verzicht auf intensive forstliche Entwicklungs- und
Pflegemalnahmen

Reduzierung der wegebauliche ErschlieBung der Waldbereiche auf ein
notwendiges Maf}

- intensive Durchgriinung der Gewerbefliachen unter Verwendung heimischer,
standortgerechter Geholze

- Anlage von Vernetzungsstrukturen bzw. Griinverbindungen (Baumreihen,
Hecken, flichige Anpflanzungen u.a) mit Anbindung an die vorhanden
Geholzstrukturen

Begrlinung von Dichern und Fassaden
- Wahl einer Bauweise mit hoher gestalterischer Qualitat.

- Optische  Aufwertung der StraBen- und Gewerbeflachen durch
griinordnerische  MaBnahmen (Anpflanzung groBkroniger StraBenbiume,
Durchgrinung der Baugrundstlicke u.a.)

- Anlage neuer attraktiver fuBlaufiger Wegeverbindungen zur Verbesserung der
Anbindung an angrenzende Stadtteile und an im Umfeld vorhandene,
erholungsrelevante Freiflachen

Die v.g. MaBnahmen sind z.I. konkretisiert und als Festsetzung in den
Bebauungsplan Ubernommen worden.

Schutzgut Boden

GemaB Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L 4506, Duisburg
{GEOLOGISCHES LANDESAMT NRW 1978) kommt im Plangebiet natirlicher Weise
flachendeckend die Parabraunerde vor, die auch im lbrigen Stadtgebiet von Essen
den bestimmenden Bodentyp darstellt. Sie tritt z.T. erodiert, stellenweise schwach
pseudovergleyt — z.I. mit schwachem Staunisseeinfluss in 6-10 dm Tiefe Uber
verdichtetem Untergrund - auf. Die schluffigen Lehmboden zeichnen sich in
natlrlichem Zustand durch hohen Ertrag (Bodenwertzahl 65-75) aus, der sich auf
eine mittlere bis hohe nutzbare Feldkapazitat, eine hohe Sorptionsfahigkeit sowie
eine mittlere Wasserdurchlassigkeit stiitzt.

Die gegenwartig anstehenden Boden im Plangebiet sind stark bergbaulich-
industriell Uberformt. Auf dem Gelande wurden in der Vergangenheit eine Zeche,
eine Kokerei mit Nebengewinnungsanlage, eine Brikettfabrik und eine Ziegelei mit
Ziegelgrube betrieben. Mit diesen Nutzungen war flachendeckend eine erhebliche
und nachhaltige Veranderung der natiirlichen Bodenverhiltnisse verbunden. So
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weist das Geldnde in weiten Bereichen Anschittungen in unterschiedlicher
Machtigkeit auf, die zwischen 3,6 m im Bereich der ehemaligen Kokereianlagen, 10
m im ehemaligen Schwarzbachtal und 30 m in der ehemaligen Ziegelgrube
schwanken. Die Anschittungsmaterialien setzen sich aus natirlichen Bdden,
Bauschutt, Aschen, Schlacken und Bergematerial zusammen. Bei den
beschriebenen anthropogenen Boden wurden zT. erhebliche
Schadstoffbelastungen festgestellt (nachfolgend sind die Altlastverdachtsflachen
aufgefiihrt). Hinzu  kommt eine  Vorbelastung durch  groBflichige
Bodenversiegelung in den gewerblich genutzten Bereichen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende Altlastverdachtsflachen:

- Kataster-Nr. 35/3.12: Ehem. Anschlussqleis zur Zeche Konigin Elisabeth,
Schacht Hubert

Die ehem. Bahntrasse ist in weiten Teilen noch vorhanden und wird heute als
Parkplatz und ZufahristraBe genutzt. Seitens der DMT wurde eine
Baugrunderkundung durchgefihrt  (Untersuchungsbereich 9 aus dem
Gutachten der DMT vom 03.11.99). Dabei wurde festgestellt, dass dieser
Teilbereich bis zu 9,20 m mit Schluff, Steinen, Ziegelresten und Schlacke
angeschiittet ist. Die organoleptische Uberprifung der Auffiillungsschichten
ergab jedoch keine Hinweise auf sanierungsrelevante Kontaminationen,
Aufgrund der Machtigkeit der Anschittung und einer mitteldichten Lagerung
ist die Flache aus griindungstechnischer Sicht als kritisch einzustufen.

- Kataster-Nr. 36/1.01: Ehem. Zeche Kénigin Elisabeth, Schachtanlage Hubert

Fiir diese Verdachtsflache liegen folgende Untersuchungsberichte vor:
Gutachterlicher Bericht des ehem. StA 62-8 von 1989
Gefahrdungsabschatzung durch das Erdbaulaboratorium Essen von 1990
Ergénzende Untersuchungen zur Gefdhrdungsabschatzung von1994

Neben der Schachtanlage haben sich auf dem ehem. Zechengeldnde eine
Kokerei mit Nebengewinnungsanlagen, eine Brikettfabrik und eine Ziegelei mit
Ziegelgrube befunden.

Nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen weist das Gelande
Anschiittungen in unterschiedlichen Machtigkeiten auf, die zwischen 3,6 m im
Bereich der ehem. Kokereianlagen, 10 m im ehem. Schwarzbachtal und 30 m in
der ehem. Ziegelgrube schwanken. Die Anschittungsmaterialien setzen sich
aus natiirlichen Boden, Bauschutt, Aschen, Schlacken und Bergematerial
zusammen.

Bei den chemischen Untersuchungen wurden im Boden, in der Bodenluft und
im Grundwasser erhohte Schadstoff-Gehalte ermitteit. Die hdchsten Gehalte
an PAK, BTX und Schwermetallen wurden im Bereich der friiheren
Kokereianlagen angetroffen. AuBBerhalb des Kokereistandortes waren deutlich
geringere Schadstoff-Gehalte im Boden vorhanden. Das Grundwasser wies
ebenfalls deutliche organische Verunreinigungen auf.
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Trotz der hohen Schadstoff-Gehalte im Boden wurden seitens des Gutachters
keine SanierungsmaBnahmen flir erforderlich gehalten, da aufgrund der
weitgehenden Versiegelung der Oberflache kein Kontakt mit belastetem Boden
moglich ist und durch die Versiegelung Ausgasungen stark eingeschrankt
werden. Aufgrund fehlender Unterkellerungen kann auch keine Anreicherung
von Gasen stattfinden.

Sollten bei kiinftigen Bauvorhaben jedoch Kellerrdume vorgesehen sein, ist die
Bodenluftsituation vorab zu Uberprifen. Sofern Belastungen in der Bodenluft
festgestellt werden, kann die Errichtung einer Gasdrainage erforderlich
werden.

Bei den Nachuntersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung im Jahre 1994
haben sich die Grundwasserbelastungen bestatigt.

Seit 1996  wurden durch die DMT Pumpversuche flir eine
Grundwassersanierung durchgefiihrt.

Ein signifikanter Rickgang der BTEX- und PAK-Konzentrationen konnte bisher
nicht festgestellt werden.

Die weitere Vorgehensweise im Umgang mit der Grundwasserbelastung muss
noch mit der DMT abgestimmt werden.

Auswirkungen auf das Verfahrensgebiet ergeben sich hierdurch jedoch nicht.

Kataster-Nr. 36/2.10: Verfillunc Bachtal, Schwarzbach

Diese Flache ragt tiw. in den westlichen Bereich des Plangebietes hinein. 1992
wurde ein  Teilbereich  der  Verdachtsfliche im  Rahmen  des
Spielplatzuntersuchungsprogramms bodenkundtlich untersucht. Die
vorgefundenen Anschiittungen {zwischen 2,2 bis 4,1 m) konnten 1994 anhand
von Tiefensondierungen durch das StA 59-4 bestatigt werden und wiesen
besonders in tieferen Schichten Belastungen durch Benzo(a)pyren auf.

Der Bebauungsplan sieht in dem durch die Verdachtsflache tangierten Bereich
offentliche StraBenflachen und Grinflachen vor.

Kataster-Nr. 36/5.02: Ehem. Tankstelle Hubertstrafle 96

Auf der Flache wurde seit 1972 eine Tankstelle betrieben.

Nach der Stilllegung 1982 wurde der vorhandene Tank gereinigt und
versandet,

Das Gelande ist zzt. Gberwiegend asphaltiert und wird gewerblich genutzt.

Kataster-Nr. 35/5.05: Ehem. Betriebstankstelle, Franz-Fischer-Weq 61

Im Zuge des Tankstellenabbruchs durch die DMT wurde das belastete
Bodenmaterial ausgekoffert.
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Kataster-Nr. 36/2.01: Verfullung ManderscheidtstraBe / NinningstraBe

Diese Flache ist im Rahmen des Verfahrens Dr. Hoffmann im Jahre 1991 einer
Erstbewertung unterzogen worden, Es handelt sich hierbei um eine wilde
Mullkippe. Die Lage zwischen 2 Zechengeldnden mit Kokerei |4sst vermuten,
dass auch kokereispezifische Materialien zur Ablagerung gelangt sein kdnnten.

Im Bebauungsplan ist im Bereich dieser Verdachtsfliche eine Verkehrsflache
vorgesehen.

Im Umfeld des Bebauungsplangebietes sind neben den vorgenannten Altlast-
Verdachtsflachen weitere Flachen bekannt, die sich in unmittelbarer Nahe des
Plangebietes befinden bzw. direkt angrenzen. Im einzelnen handelt es sich
hierbei um folgende Flachen:

Kataster-Nr. 36/2.02 (Verfiillung Auf'm Uhlenbroich { Am Heimbusch)
Kataster-Nr. 36/2.05 (Verfillung Ernestinenstrafle / Auf der Litten)
Kataster-Nr. 36/4.01 (Olunfall HubertstraBle)

- Kataster-Nr. 36/5.01 (ehem. Tankstelle ElisabethstraBe 101).

Aufgrund der FlieBrichtung des Grundwassers in Richtung Nordost sind von
diesen Flachen keine negativen Beeintrdchtigungen des Plangebietes Uber den
Grundwasserpfad zu erwarten.

Aufgrund der weitgehenden anthropogenen Uberformung der natirlich
anstehenden Boden durch Aufschiittungen, Abgrabungen und Altlasten haben
die  Béden im  Plangebiet  ihre  natlrlichen  Bodenfunktionen
(Wasserspeicherfunktion, Regulierung des Wasserhaushaltes) weitgehend
verloren. lhre Bedeutung als Lebensraum flr Flor und Fauna ist aufgrund der
weitgehenden Uberformung bzw. Versiegelung von nur untergeordneter
Relevanz . In diesem Zusammenhang gilt es jedoch darauf hinzuweisen, dass
anthropogen verdnderte Bodenstandorte potenzielle Sekundarlebensraume flr
gefiahrdete Tier- und Pflanzenarten darstellen kénnen (z.B. geschotterte
Rohbodenstandorte als Lebensraum von Kreuzkréte und wirmeliebenden
Pflanzenarten).

Aufgrund der Heterogenitdt der chem. Nutzung im o.g. Plangebiet und der
damit verbundenen Boden-fAltlastensituation sind bei der Planung und
Durchfiihrung  von  BaumaBnahmen im  gesamten Verfahrensgebiet
Anforderungen zu beachten, die als Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen worden sind.

Samtliche Erdarbeiten im Bereich der Altlast-Verdachtsflachen sind durch
einen anerkannten und unabhingigen Sachverstandigen in Altlastenfragen
fachlich zu begleiten. Darliber hinaus kénnen im Rahmen baurechtlicher
Verfahren im Einzelfall ergdnzende Bodenuntersuchungen zur Bestimmung des
Gefahrdungspotenzials notwendig werden.

Ferner befinden sich in der naheren Umgebung des Plangebietes die Schichte
Hubert 1, Hubert 2 und Kénigin Elisabeth. Zu jedem Schacht gehdren
Schachtschutzbereiche, die aus Grinden der Standsicherheit und moglicher
Ausgasung zu  beachten sind.  Jede Nutzung innerhalb  der
Schachtschutzbereiche muss durch entsprechende Gutachten belegt werden.

Dezember 2004 34



Bebauungsplan Nr. 01/02
JHubertstr./Schénscheidtstr. (Technologiepark Essen]” Vi Umweltbericht

Auswirkungen auf das Plangebiet ergeben sich lediglich durch den
Schachtschutzbereich des Schachtes Kénigin Elisabeth im Nordosten. Hier ragt
der Schachtschutzbereich geringfligig in die hier festgesetzte Waldflache.

Auf eine Kennzeichnung im Plan wurde daher verzichtet,

Nutzungsdruck und Nutzungskonkurrenz im stadtischen Ballungsraum fiihren
zu einer standigen Gefdhrdung naturlicher Bdden durch anthropogene
Beeintrichtigungen und Inanspruchnahme bis hin zum vollstindigen Verlust
der natiirlichen Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung, was
ein grundsitzlich hohes Konflikipotenzial darstellt.

Auch im Plangebiet ist durch den Eingriff - Flachenversiegelung durch
Uberbauung - als Auswirkung mit einem vollstindigen Funktionsverlust der
vorhandenen, stark anthropogen Uberformten und durch Altlasten
vorbelasteten Boden als (Sekundiar) Lebensraum fiir Fauna und Flora zu
rechnen. Da es sich hier jedoch um anthropogen stark beeintrachtigte und zum
Teil erheblich belastete Bdden handelt, kann die Beeitrachtigung als
urerheblich angesehen werden,

3.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet gibt es keine Bereiche mit bedeutender Wasserschutzfunktion.

Das Grundwasser flieBt in Richtung Nordost. Angaben ber die Grundwasserstande
liegen nicht vor.

Eine gezielte Versickerung von Oberflachenwasser ist wegen der zum Teil geringen
Durchlassigkeit der anstehenden Boden bzw. ihrer in Teilbereichen hohen
Schadstoffgehalte ausgeschlossen. Daher ist die Bedeutung des Plangebietes fiir
die Grundwasserneubildung eher gering.

Bedingt durch die Eingriffe — Flichenversiegelung durch Uberbauung und
Nutzung als ,Technologiepark’ - ist folgende Auswirkung zu erwarten:

Versiegelung und verringerte Grundwasserneubildungsrate bewirken einen
Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag bei Altlastenverdachtsflachen.

Die geplante  MaBnahme  wirkt  sich  nicht nachhaltig auf die
Grundwasserverhaltnisse aus.

Zwar ist mit einer deutlichen Minderung der Grundwasserneubildungsrate zu
rechnen, gleichzeitig bewirkt diese jedoch eine Verringerung des gegenwartig von
belasteten Boden ausgehenden Schadstoffeintrages in das Grundwasser.

Aufgrund der FlieBrichtung des Grundwassers in Richtung Nordost, sind von den
angrenzenden Verdachtsflachen keine negativen Beeintrichtigungen des
Plangebietes Uber den Grundwasser-Pfad zu erwarten, ganzlich ausgeschlossen
werden kdnnen sie jedoch aufgrund der vorhandenen Bodenbelastungen nicht.

In den Bebauungsplan wurde folgender Hinweis aufgenommen:

Direkte Auswirkungen durch das Grundwasser auf die beabsichtigte Nutzung sind
nicht zu beflirchten. Da jedoch aufgrund der vorhandenen Bodenbelastungen
Auswirkungen auf das Grundwasser nicht ganzlich ausgeschlossen werden kdnnen,
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3.5

ist von jeglicher Nutzung und Benutzung des Grundwassers im Plangebiet
abzusehen.

Insgesamt ist beim Schutzgut Wasser von einer unerheblichen Beeintrichtigung
auszugehen.

Schutzgut Luft

Zur Beschreibung der lufthygienischen Situation muss auf Messwerte
zurlickgegriffen werden, die bis Ende 1992 erhoben wurden. Es ist aber davon
auszugehen, dass sich die Gesamtsituation durch Modernisierungsmafinahmen
verbessert hat.

In Relation zu den Immissionswerten der TA Luft war die Belastung im Plangebiet
durch Staubniederschlag im befrachteten Zeitraum auf einem mittleren und die
Belastung durch Blei und Cadmium auf einem niedrigen Niveau angesiedelt. Im
Vergleich zur Gesamtstadt lag die Immissionsbelastung im Plangebiet sowohl
hinsichtlich Staubniederschlag als auch hinsichtlich seiner Inhaltsstoffe Blei und
Cadmium Uber den jeweiligen Durchschnittswerten fir die Gesamtstadt.

Im Rahmen des Pilotprojektes zu § 40 (2) Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BIMSchG) wurden  vom  Amt  fir Umweltschutz  vertiefende
Immissionsuntersuchungen  der  Luftschadstoffbelastung an  bestimmten
Straflenabschnitten des Essener Hauptstrabennetzes durchgefiihrt.
Einzelergebnisse liegen auch fur einen Abschnitt der A 40 in Hohe der Abfahit
Frillendorf vor. Hier wurde zwischen der Abfahrt Essen-0Ost und der Abfahrt Essen-
Frillendorf  eine Feinscreeningsimulation (Computerberechnung der
Schadstoffsituation) durchgefiihrt.

Die Besonderheiten des untersuchten Autobahnabschnittes lagen vor allem in
einem sehr hohen Verkehrsaufkommen (> 120.000 Fahrzeuge als DTVw-Werte) bei
gleichzeitig hohem Anteil schwerer Nutzfahrzeuge (8,7 %) und hiufig
zahflieBendem bis stockendem Verkehr, Damit waren Voraussetzungen flir eine
sehr hohe Emissionsbelastung gegeben.

Auf der Fahrbahn selost wurden Konzentrationswertliberschreitungen bei der
Komponente Benzol (= 13,6 ug/m3 und RuB (= 20,7 pug/ms3) errechnet. Diese Werte
liegen deutlich iiber den festgelegten Konzentrationswerten von 10 pg/fms3 bei
Benzol und 8 ug/m3 bei Rufl der heranzuziehenden 23. BImSchV.

Die Maximalimmissionen der Feinscreening-Berechnungen fir den nach 23.
BImSchV wesentlichen Punkt im Gehwegbereich des untersuchten Abschnittes
zeigen folgende Ergebnisse: Benzol (= 5,4 pg/m3) und RuB (= 9,0 ugfms3).

Eindeutig erkennbar ist hier die abschirmende Wirkung der vorhandenen
Larmschutzwand.

Die Verkehrsbelastung am Standort A 40 Hohe Plangebiet liegt mit ca. 103.000
Fahrzeugen DTV ebenfalls auf sehr hohem Niveau. Auch hier ist von
Konzentrationswertliberschreitungen auszugehen.

Fir den von der Planung betroffenen Stadtteilbereich 1 von Frillendorf erfolgt die
Versorgung mit Energie zur Deckung des Niedertemperatur-Warmebedarfs zu
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72,4 % [eitungsgeb_unden (Gas: 68,9 %; Strom 3,5 %) und zu 27.6 % nicht
leitungsgebunden (Ol/Kohle).

Obwohl cie leitungsgebundene Energieversorgung im Stadtteilbereich 1 wvon
Frillendorf tberdurchschnittlich gut ausgepragt ist, fallen hier sowohl lokal als
auch global betrachtet im Vergleich zu den anderen drei Frillendorfer
Stadtteilbereichen die hochsten Emissionen an  Staub, Schwefeldioxid,
Stickstoffdioxid sowie Kohlenmonoxid und -dioxid an. Zurlckzufiihren ist die
hohe Schadstoffbelastung in diesem Stadtteilbereich auf den immer noch relativ
hohen Anteil der nicht leitungsgebundenen Energietrager Ol und Kohle an der
Warmeversorgung bei einem entsprechend hohen Energieeinsatz in diesem
Stadtteilbereich.

In dem von der Planung beriihrten Stadtteilbereich 6 von Kray erfolgt die Deckung
des Niedertemperaturwiarmebedarfs zu 29,8 % leitungsgebunden (Gas: 12,4 %%;
Strom: 10,1 %; Nahwarme: 7.3 %) und zu 70,2 % nicht leitungsgebunden
(O1/Kohle).

Gedeckt wird somit der Energiebedarf im Stadtteilbereich 6 von Kray noch zu {iber
70 % durch die Energietrager Ol und Kohle. Dieser stark iiberdurchschnittliche
Einsatz von OlfKohle spiegelt sich in der duBerst schlechten Emissionsbilanz dieses
Stadtteilbereichs wieder. So zeigt ein Vergleich aller acht Krayer Stadtteilbereiche
untereinander, dass hier sowohl auf lokaler als auch auf globaler Ebene mit die
hdchsten Emissionen an Staub, Schwefeldioxid, Stickstoffidoxid, Kohlendioxid und
Kohlenmonoxid zu verzeichnen sind.

Das Plangebiet liegt in einem Stadtgebiet mit hoher lufthygienischer
Vorbelastung. Mit seinem relativ hohen Grinanteil erflllt es eine wichtige
Funktion zur Minderung lufthygienischer Belastungen.

Durch den Eingriff der Neuversiegelung durch Gebaude [ Sonderbaufiichen sowie
ErschlieBungsstraBen inkl. Stellplatze wird es zu einer splrbaren Erhohung der
lufthygienischen Belastungen im angrenzenden Siedlungsbereich kommen.
Folgende Auswirkungen sind zu erwarten:

Verlust von ca. 1,88 ha Wald mit hoher tufthygienischer Ausgletchsfunktion

zusatzliche Luftbelastungen im unmitteloaren Umfeld durch eine rdumliche
Verfagerung der  Autobahnabfahrt Frillendorf’ und  erhdhtes
Verkehrsaufkommen

zusatzliche nutzungsbezogene Emissionen durch Neuansiedlungen
Insgesamt ist hier mit einer erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen.
Allgemeine Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der

Beeintrachtigungen:

Gewdhrleistung einer guten Durchliftung des Baugebietes durch
entsprechende Anordnung der Gebaude, ausreichend Gebiudeabstinde und
Begrenzung der Gebaudehthe

Verzicht auf die Ansiedlung von emittierendem Gewerbe
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3.6

Pflanzung groBkroniger Laubgehtlze zur Erhéhung der Verdunstungsrate und
zur Staubfilterung

Die v.g. MaBnahmen sind zT. konkretisiert und als Festsetzung in den
Bebauungsplan ibernommen worden.

Schutzgut Klima

In der neuen Klimafunktionskarte der Klimaanalyse Essen (Stand: August 2001)
sind fiir das Verfahrensgebiet folgende Klimatope ausgewiesen:

Gewerbeklima

Ein Gewerbeklimatop hat sich im Bereich DMT-Bestand ausgebildet. Dieses
Klimatop entspricht im Wesentlichen dem Klimatop der verdichteten Bebauung,
d.h., Warmeinseleffekt, geringe luftfeuchtigkeit sowie zum Teil erhebliche
Windfeldveranderungen und -stérungen.

Waldklima

Ein Waldklimatop hat sich im Bereich zwischen 6stlicher Grenze DMT-Bestand und
westlich der Bebauung an der SchonscheidtstraBe ausgebildet. Charakteristische
Merkmale dieses Klimatops sind stark gedampfte Tages- und Jahresgange der
Temperatur und Feuchte. Wahrend tagsiliber durch Verschattung und Verdunstung
relativ niedrigere  Temperaturen bei hoher Luftfeuchte im Stammraum
vorherrschen, treten nachts relativ milde Temperaturen auf. Zudem wirkt das
Blatterdach als Filter gegeniiber Luftschadstoffen, so dass Waldklimatope als
Regenerationszonen flr die Luft und als bioklimatischer Gunstbereich wertvolle
Erholungsrdume fiir den Menschen darstellen.

Stadtrandklima

Die neue synthetische Klimafunktionskarte weist nur noch fiir das AuBerste
ostliche Plangebiet im Bereich der Bebauung an der SchénscheidtstraBBe ein
Stadtrandklimatop aus. Die typischen Merkmale dieses Strukturtyps sind ein
modifiziertes  Strahlungsfeld, eine geddampfte und leicht angehobene
Temperaturamplitude sowie e¢ine erhdhte Feuchte. Die dieses Klimatop
bestimmende Bebauung [dichter stehende, max. 3-geschossige Einzelgebiude,
Reihenhzuser oder Blockbebauung) dampft das Windfeld. Aufgrund der ebenfalls
fir dieses Klimatop typischen guten Durchgriinung ist von einem liberwiegend
positiven Bioklima auszugehen.

Da das Plangebiet jedoch im Ubergangsbereich von der Emscherniederung zur
Innenstadt liegt, ist es sowohl durch smogdhnliche Wetterlagen aus nérdlichen
Richtungen als auch durch extreme Stadtklimate aus westlichen Richtungen
betroffen.

Mit seinem relativ hohen Grinanteil erfillt das Plangebiet eine wichtige Funktion
zur Minderung stadtklimatischer Belastungen.

Bedingt durch die Anderung der Flichennutzung von klimatisch wirksamen Griin-
und Freiflachen in ein Baugebiet mit der Zweckbestimmung ,Technologiepark’ inkl.
verkehrlicher ErschlieBung sowie der Neuversiegelung durch Gebiude |/
Sonderbauflachen und ErschlieBungsstralen inkl. Stellplatze wird es zu einer
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spiirbaren Erhdhung der stadtklimatischen Belastungen im angrenzenden
Siedlungsbereich kommen.
Folgende Auswirkungen sind zu erwarten:

zusatzliche Neuversiegelung von insgesamt ca. 12,1 ha

Verlust von ca. 1,88 ha Wald mit hoher klimatischer Ausgleichsfunktion

Hieraus ergibt sich eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima.

Allgemeine Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der
Beeintrachtigungen:

Abschirmung der Bebauung von der Autobahn durch
Immissionsschutzpflanzungen

Schaffung griiner Innenhofe

Bevorzugte Verwendung heller Baustoffe zur Vermeidung eines tibermaBigen
Aufheizens versiegelter Flachen

Begrinung von Dachern und Fassaden zum Temperaturausgleich
Pflanzung groBkroniger Laubgehdlze zur Erhéhung der Verdunstungsrate und
zur Staubfilterung.

Die v.g. Malinahmen sind zT. konkretisiert und als Festsetzung in den
Bebauungsplan iitbernommen worden.

4. Darstellung anderweitig geprifter Lésungsmdglichkeiten

Vor dem Hintergrund, dass es sich bei dem Plangebiet um ¢inen Altstandort (ehem,
Zechengelande) handelt und die DMT als Vorreiter fur die Entwicklung eines
Technologieparks an dieser Stelle dienen kann, sind diesbeziiglich keine
Alternativstandorte untersucht worden.

Bezliglich der Bebauung wurden im Zuge der Erarbeitung des Rahmenplanes
Jechnologiepark Essen' Alternativen untersucht.

5. Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Ermittlung.
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6.  Zusammenfassung des Umweltberichtes

Kurzbeschreibung des Vorhabens:

Entwicklung eines hochwertigen Technologieparks sowie Bau einer neuen
HauptverkehrsstraBie in einem teils nach § 34, teils nach § 35 BauGB zu beurteilenden
Bereich

GesamtgréBe des Projektes ca. 24,15 ha

Beschreibung der Umwelt:

- groBere Griin- und Waldstrukturen im Osten und Westen des Plangebietes
&ffentliche Griinanlage nérdlich der Bahnlinie
Sportanlage mit 6 Tennisplatzen im &stlichen Plangebiet

- Wohnbauflachen in den Randbereichen

- Gewerbeflachen, .. brachgefallen

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen sowie Vermeidung,
Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigungen:

Schutzgiiter Kurzerlduterung
A Schutzgut Mensch - Vorbelastung bzgl. Ldrm durch A 40 und vorhandenes
Gewerbe

- Immissionsbelastung hinsichtlich Staubniederschlag
tiber dem Durchschnittswert fur die Gesamtstadt

- héchste Emissionen bzgl. Staub, Schwefeldioxid,
Stickstoffdioxid, Kohlenmonoxyd und —dioxid

erndhtes Verkehrsautkommen

- Neuversiegelung durch Gebsude/Sonderbauflache
sowie StraBen

- Verlust von Wald mit hoher lufthygienischer
Ausgleichsfunktion

- zusatzliche Luftbelastungen
- erhdhte Larmbelastungen

- gute Durchliiftung des Baugebietes

Verzicht auf Ansiedlung von emittierendem Gewerbe
- Pflanzung groBkroniger Laubgehdlze
- aktive LdrmschutzmaBnahmen
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B Schutzgut  Tiere und [-  ca. 6,4 ha vorhandene Waldbereiche
Pflanzen sowie Landschaft | ynterschiedliche Kleingenlze im gesamten Plangebiet

offentliche Griinanlage mit FuBB~ und Radweg nordlich
der Bahnlinie

6 Tennisplatze im Ostlichen Plangebiet
gewerbliche Brachflachen

- Vorkommen von Kreuzkrdte und verschiedener
Vogelarten

- Stadtbildcharakter wird vorrangig durch die
gewerbliche Flachennutzung dominiert

- landschaftsasthetischer Wert gering bis mittel

- Waldbereiche und &ffentliche Parkanlage haben eine
hohe Erholungsbedeutung

Uberbauung hochwertiger Brachen- und
Vorwaldbereiche

Verlust von Waldflachen
- Trenn- und Zerschneidungswirkung der StraBien

dauerhafter Verlust von ca. 1,88 ha Waldflache mit
einer varrangig hohen Bedeutung flr die
Biotopfunktion

grofe Konflikte aus faunistischer Sicht

unerhebliche Beeintrachtigungen fiir den
Stadtbildcharakter

- Erhalt wertvoller Vegetationselemente
Bereitstellung von Ersatzaufforstungsflachen
Anlage von Waldmanteln zum Schutz der Waldbereiche
- Intensive Durchgriinung der Bauflachen
Anlage von Vernetzungsstrukturen
- Begriinung von Dachern und Fassaden
- Optische Aufwertung der Stralen

C  Schutzgut Boden unerhebliche Beeintrachtigungen

D Schutzgut Wasser unerhebliche Beeintrichtigungen
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E Schutzgut Luft

hohe bis sehr hohe lufthygienische Vorbelastung

Leistungsfahigkeit der vegetationsbestandenen
Freiflachen zur Lufiregeneration ist beschrankt

Verlust von ca. 1,88 ha Wald mit hoher
lufthygienischer Ausgleichsfunktion

zusatzliche Luftbelastungen

zusatzliche nutzungsbezogene Emissionen durch
Neuansiedlungen

Gewahrleistung einer guten Durchliiftung des
Baugebietes

Verzicht auf die Ansiedlung von emittierendem
Gewerbe

Pflanzung groBkroniger Laubgehdlze

F Schutzgut Klima

relativ glinstige lokalklimatische Bedingungen
uberwiegend positives Bioklima

tragt grundsatzlich zur Minderung stadtklimatischer
Belastungsfaktoren bei

klimatische Ausgleichsfunktion ist lokal begrenzt

zusatzliche Neuversiegelung von insgesamt ca. 12,1 ha

Verlust von ca, 1,88 ha Wald mit hoher klimatischer
Ausgleichsfunktion

Abschirmung der Bebauung von der Autcbahn durch
Immissionsschutzpflanzungen

Schaffung griiner Innenhéfe

bevorzugte Verwendung heller Baustoffe zur
Vermeidung eines iibermiBigen Aufheizens versiegelter
Flachen

Begrlinung von Dachern und Fassaden zum
Temperaturausgleich

Pflanzung groBkroniger Laubgehdlze zur Erhéhung der
Verdunstungsrate und zur Staubfilterung

G Schutzgut Kultur- und
Sachglter

keine Beeintrachtigung

Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern

Die

Folgen der Wechselwirkungen sind unter den

betroffenen Schutzgiitern (Punkte A-F} beschrieben
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Darstellung anderweitig gepriifter Losungsméglichkeiten:
Keine anderen Standorte gepriift, da
- Altstandort (ehem. Zechengelande)
- DMT als Vorreiter fiir die Entwicklung eines Technologieparks

Im Zuge der Erarbeitung des Rahmenplanes ‘Technologiepark Essen’ sind Alternativen
bezliglich der Bebauung untersucht worden,

Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen:

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Ermittlung.
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VIII. Entwickiung aus dem Flachennutzungsplan

Die geplanten Nutzungen des Bebauungsptanes stehen im Widerspruch zu den
nicht mehr weiter verfolgten stadtebaulichen Zielsetzungen des gegenwartig
wirksamen FNP’s, so dass eine FNP-Anderung erforderlich ist.

So soll u.a. anstelle der bisherigen Darstellungen ,Sonstiges Sondergebiet Bergbau’,
Gewerbliche Bauflache' und \Allgemeine Griin- und Freiflache’ kiinftig ,Sonstiges
Sondergebiet Technologiepark' dargestellt werden.

Die Anderung des FNP's erfolgt parallel zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf
HubertstraBe [ SchonscheidtstraBe (Technologiepark Essen) gem. § 8 Abs. 3
BauGB.
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IX. Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes HubertstraBe [ SchonscheidtstralBe
(Technologiepark Essen)' werden die ihm entgegenstehenden friiher getroffenen
Festsetzungen aufgehoben. Insbesondere treten auBer Kraft die Festsetzungen des
Durchfihrungsplanes Nr. 128 ,Ruhrschnellweg [ Schimmelhofer Ring  /
LentorfstraBe” und des Bebauungsplanes Nr. 8/85 ,Manderscheidtstrale
LangemarckstraBe [ NinningstraBe” soweit diese den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes HubertstraBe [ SchénscheidtstraBe (Technologicpark Essen)’
betreffen.

X.  Kosten und Finanzierung
1. Kosten des Grunderwerbs

Die kalkulatorischen Grunderwerbs- und Verlagerungskosten zur Realisierung
der PlanstraBen A und B betragen ca. 3.760.000,—- £€. In diesem Betrag sind an
die 1.870.000,-- € fur bereits abgeschlossene Grundsticksgeschafte enthalten.

Fir die innere ErschlieBung wurde auf die Angabe von Grunderwerb und
Freilegung verzichtet, da dieses auch in Hinsicht auf die Niederlegung der
Gebaude und Lagerhallen in einem ErschlieBungsvertrag zu regeln ist.

2. Kosten der technischen ErschlieBung

Die neue HauptverkehrsstraBe stellt eine ErschlieBungsanlage dar, die nicht
zum Anbau bestimmt ist bzw. selbstandig keine Grundstiicke erschliefien soll
(der Bebauungsplanentwurf setzt hier ein Zu- und Abfahrtsverbot fest). Es
handelt sich daher um keine beitragsfahige ErschlieBungsanlage im Sinne des §
127 BauGB.

Die Baukosten fiir diese StraBBenbaumafinahme betragen ca. 12.250.000,--€.

Fir die westlich der PlanstraBe B abzweigende ErschlieBung des
Verkehrsuibungsplatzes ist mit keinen Einnahmen von ErschlieBungsbeitriagen
zu rechnen. Ob und inwieweit die erforderliche UmbaumaBnahme an dieser
ErschlieBungsanlage eine Beitragspflicht nach & 8 KAG hervorruft, kann erst
bei vorliegender Ausbauplanung beurteilt werden.

Die innere ErschlieBung des Technologieparks erfolgt durch eine RingstraBe
sowie durch zwei weitere Stichstraflen.

Die nach Einheitssatzen kalkulierten Ausbaukosten dieser im Sinne des § 127
BauGB beitragsfahigen ErschlieBungsanlagen betragen ohne den Kanalbau rd.
760.000,-- €. In diesem Betrag sind keine Kosten fiir Fretlequng, Béschungen,
Stiitzmauern und evtl. Immissionsschutzanlagen enthalten.

Bei einer erschlieBungsvertraglichen Regelung gemall & 124 BauGB sind diese
Kosten von dem ErschlieBungstrager zu dbernehmen.

Im Bereich Niinningstralle weist der vorliegende Entwurf eine &ffentliche
Parkanlage aus. Da die Parkanlage nicht zur ErschlieBung eines Baugebietes
erforderlich ist, handelt es sich hierbei um keine beitragsfahige Griinanlage
nach & 127 (4) BauGB. Weitere offentliche Grinanlagen weist der
Bebauungsplanentwurf nicht aus.
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3. Finanzierung

Hinsichtlich der Finanzierung der Grunderwerbs- und Vertagerungskosten des
Autobahnzubringers wird beim Land NRW ein Antrag auf 85 %-igen Zuschuss
nach dem Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz (GVFG) gestellt.

Die Finanzierung von Grundwerb, Freilegung sowie technischem Ausbau im
Bereich  der inneren  ErschlieBung werden im  Rahmen eines
ErschlieBungsvertrages geregelt,

Flr die Zufahrt zum Verkehrsiibungsplatz westlich der Planstral3e B betragen
die zu erwartenden Beitragseinnahmen fir den Grunderwerb nach Minderung
um den 10 %-igen Stadtanteil rd. 15.300,-- €.

4, Durchfihrung

Laut Begrindung zum Bebauungsplanentwurf sollen Regelungen zur
Realisierung  und  Kostentragung  der  erforderlichen  &ffentlichen
ErschlieBungsanlagen in einem ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt Essen
und dem Grundstiickseigentimer getroffen werden.

Realisierung und Kostentragung der im landschaftspflegerischen Fachbeitrag
beschriebenen MalBnahmen sind in einem stiddtebaulichen Vertrag zwischen
der Stadt Essen und dem Grundstickseigentiimer enthalten. Dieser Vertrag ist
vor Satzungsbeschluss zu schlielen.

Der Gemeinde sind Flachen hinsichtlich Bodenbelastung, insbesondere
altlastenverdachtige Altablagerungen und Altstandorte bei der Planaufstellung
bekannt; sie wurden entsprechend des Rd.Erlass des MSKS vom 15.05.1992
bereits im B-Plan durch Signatur dargestellt.
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Xl. Bodenordnung

Der Grunderwerb zur Bildung der neuen ErschlieBungsanlagen soll auf freiwilliger
Basis durchgefiihrt werden.

Sollte dieses nicht mdoglich sein, so bildet der Bebauungsplan die rechtliche
Grundlage fur eine Enteignung nach dem Flnften Teil des BauGB.

Essen, denZé.12.2004

Geschiaftsbereich At fiir Stadtplanung
Planen und Bauen p i und Bauordnung
Hans-Jiirgen Best \ & b Thomas Franke
Geschiftsbereichsvorstand Amtsleiter
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