1. Ausfertiqung

Bebauungsplan Nr. 21/02
Arendahls Wiese [ Gelsenkirchener StraBe

(Zollverein-Qst)"

Stadtbezirk: VI
Stadtteil: Stoppenberg und Katernberg

Begriindung

Fassung vom Juni 2003

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch [BauGR) vom 08.12.1986 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.19%7 [BGBI. I. 5. 2141) in der derzeit

gliltigen Fassung.

Amt fir Stadtplanung und Bauordnung

STADT

ESSEN




Bebauungsplan Nr. 21/02 ,Arendahls Wiese/

Juni 2003

Gelsenkirchener StraBe (Zollverein-0st)” Inhalt
I.  Lage des Plangebietes und Raumlicher Geltungsbereich 4
1. Lage des Plangebietes 4
2. Raumlicher Gettungsbereich 4
. Anlass der Planung und Entwickiungsziele 6
1. Anlass der Planung 6
2. Erfordernis der Planaufstellung 7
3. Zieleund Zwecke des Bebauungsplanes 7
4, Wesentliche Auswirkungen der Planung 9
Ill.  Planungsrechtliche Situation 11
1. Landes- und Regionalplanung 11
2. FHéchennutzungsplan 11
3.  Bebauungspidne 12
4,  Landschaftsplan 12
5. Denkmal Zollverein 12
IV. Bestandsbeschreibung 14
1.  Historische Entwickiung 14
2. Stddtebauliche Situation 14
3. Verkehr 15
4. Infrastruktur 15
5. Technische Infrastruktur 15
6. Umweltsituation 18



Bebauungsplan Nr. 21/02 ,Arendahls Wiese/

Gelsenkirchener StraBe [Zollverein-0Ost]” [nhalt
7. Immissionsschutz 20
8. Bodenverunreinigungen 22
9. Baugrund 22
V. Stadtebauliches Planungskonzept 24
VI. Verkehrs- und ErschlieBungskonzept 26
VIl. Planinhalte 30
1 Planungsrechtliche Festsetzungen 30
1.1 Artder baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 30
1.2  Mab der bal_J_Iichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR) 32
1.3  Bauweise [ Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 32
1.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung 33
1.5 Natur und Landschaft 34
1.6 Immissionsschutz 35
2. Kennzeichnungen 36
2.1 FHachen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen
belastet sind 36
2.2 (Gasdrainage Schacht VIII 36
3. Nachrichtliche Ubernahmen 37
3.1 Leitungstrassen 37
3.2 Denkmailer nach Landesrecht 37
3.3 Bahnanlagen 38
4. Hinweise 38
4.1  Stidtische Satzungen 38
4.2  Gutachten 38
4.3  Umagang mit Bodendenkmalern 39
4.4  Hochspannungsfreileitungen 39
4.5 Leitungs- und Kabelfrassen 39
4.6 Altlasten 39
4.7 Kampfmittel 40
4.8 Versickerung von Niederschlagswasser 40
4.9 KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes 40
410 Grundwassermessstellen/Bergrecht 40
4.11 Baudenkmal Zeche Zollverein 41
4.12 Baugrundverbesserung 41
4.13 Gasdrainage Schacht VIl 41

Juni 2003



Bebauungsplan Nr, 21/02 ,Arendahls Wiese/

Gelsenkirchener StraBe [Zoliverein-0st]" inhalt
4.14 Stadtebauliche Vertrage 41
VIll. Stiédtebauliche Kenndaten 42
IX. Umweltbericht 43
1. Das Vorhaben und seine Festsetzungen im Bebauungsplan 43

2. Beschreibung der Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich

des Vorhabens 43
3. Beeintrdchtigungen der Schutzqgiiter und deren Wechselwirkungen
sowie Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der
Beeintrachtiqungen 44
3.1  Schutzgut Mensch 44
3.2  Schutzqut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft 45
3.3  Schutzgut Boden 47
3.4 Schutzgut Wasser 47
3.5 Schutzgut Luft 47
3.6 Schutzgut Klima 48
3.7 Schutzqut Kultur und Sachgiiter 48
3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern 49
4, Darstellung anderweitig gepriifter Lésungsmoglichkeiten 49
5. Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen 49
6,  Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes 49
X.  Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan 52
Xl. Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen 53
XlIl. Kosten und Finanzierung 54

Juni 2003 3



Bebauungsplan Nr. 21/02 ,Arendahls Wiese/
Gelsenkirchener StraBe [Zollverein-Ost]” |. Lage des Plangebietes und riumlicher Geltungsbereich

. Lage des Plangebietes und Raumlicher Geltungsbereich

1. Lage des Plangebictes

Das Plangebiet liegt im Nord-Ost-Quadranten des Stadtgebietes Essen im Stadtbezirk VI
in den Stadtieilen Stoppenberg und Katernberg zwischen der Gelsenkirchener Stralle im
Stiden und der KéIn-Mindener-Eisenbahn im Norden. Im Osten, Stiden und Westen ist
das Plangebiet von einem vorwiegend durch Wohnnutzung gepragtem Siedlungsring der
Stadtteile Stoppenberg, Schonnebeck und Katernberg umgeben. Nordlich der Kdéln-
Mindener Eisenbahn grenzt der Landschaftsraum beiderseits der BruchstraBe an.

An den slidlichen Wohnsiedlungsring schlieBt ein die Gesamtstadt gliedernder dufBBerer
Griinring an, der neben Friedhofen, einem Freibad und Bezirkssportanlagen den Kaiser-
Wilhelm-Park, den Helenenpark und die Griinanlage Am Hallo umfasst. Griinverbindun-
gen in den Planungsraum hinein bestehen westlich des Schulzentrums Stoppenberg und
in Verlangerung der Grinanlage Am Hallo von Stiden. Nach Norden bestehen weiterge-
hende Griinzusammenhinge zu den Freiraumstandorten BUGA-Gelsenkirchen und
Waldpark Schurenbachhalde.

Nach Nordosten schlieBt das Mittelzentrum Katernberg (ca. 300 m), nach Siden das
Unterzentrum Stoppenberg (ca. 600 m; Zentrensystem entsprechend dem Zielkonzept
fir die raumlich funktionale Ordnung) an den Planungsraum an. Das Mittelzentrum Al-
tenessen in ca. 1,0 km Entfernung dirfte bereits von nachrangiger Bedeutung fiir die
Versorgungsstruktur im Plangebiet sein. Das Oberzentrum Stadtmitte in ca. 4,5 km Ent-
fernung ist {iber innerstadtische HauptverkehrsstraBen und StraBenbahnlinien an den
Planungsraum angebunden.

Der dstliche Teilbereich des Plangebietes liegt im Einzugsbereich des S-Bahn-Haltepunk-
tes Katernberg Siid an der Kéln-Mindener-Eisenbahn. Mit der S-Bahn-Linie 2 bestehen
u.a. Verbindungen zu den Hauptbahnhdfen der Nachbarstadte in der Emscherregion.

Das Plangebiet ist (iber die Gelsenkirchener StraBe und die Schonnebeckhéfe in das in-
nerstadtische Hauptverkehrsstrallennetz eingebunden. Anschlussstellen an die Autobahn
A 42 im Norden und die A 40 im Stden befinden sich in einer Entfernung von etwa 2,0
bzw. 3,0 km. Lésungen zur vertriglichen Abwicklung des zu erwartenden Ziel- und
Quellverkehrs iber das bestehende StraBenverkehrsnetz stehen im Mittelpunkt der be-
gleitenden Verkehrsuntersuchungen zum Aufstellungsverfahren.

2. Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst im Rahmen der Weiterent-
wicklung des Zukunftsstandortes Zollverein zu einem integrierten Design- und Kultur-
standort im Wesentlichen die Hachen, die flir eine bauliche Neuentwicklung bzw. eine
planungsrechtlich relevante Umnutzung zur Verfiigung stehen sowie die Flachen, die ftr
die innere HaupterschlieBung des Gesamtstandortes einschlieBlich der Flachen fiir den
ruhenden Verkehr sowie der Anbindungen an das vorhandene innerstadtische Strafen-
netz erforderlich sind. Im Wesentlichen sind dies:

- Der ehemalige Materiallagerplatz der Schachtanlage IIVIIl zur Entwicklung eines
Mischgebietes mit einem Nutzungsschwerpunkt fir den gewerblichen Teil in der De-
signwirtschaft.
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Der Bereich sidlich der Kohlenwiasche als zentralen Zugangsbereich zum geplanten
Besucherzentrum/Ruhrmuseum/Metaform.

Die Arendahls Wiese, ein Teil der HaldenstraBe, die Builmannaue einschliellich eines
Teilbereiches der Schonnebeckhdfe, die Flachen éstlich der Halde Zollverein sowie
stidlich der ehemaligen Kohlenwasche bis zur Gelsenkirchener StraBe zur planungs-
rechtlichen Sicherung der inneren ZentralerschlieBung einschlieBlich der erforderli-
chen Anlagen flr den ruhenden Verkehr,

Der raumliche Geltungsbereich fillt in die Gemarkung Stoppenberg, Fluren 4, 10, 12, 13,
14, 15 und 16, in die Gemarkung Katernberg, Fluren 1, 4, 7 sowie in die Gemarkung
Schonnebeck, Flur 5. In den vorliegenden Abgrenzungen erfasst der raumliche Geltungs-
bereich, der in der Planzeichnung des Bebauungsplanes eindeutig gekennzeichnet ist, ei-
ne Fliche von ca. 13,53 ha.

Die folgenden Kernflachen des Zukunftsstandortes Zollverein liegen auBerhalb des Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes:

Kunst-Kultur- und Designstandort Zollverein Schacht XII: Mit Ausnahme der ehema-
ligen Kohlenwasche und deren unmittelbares Umfeld ist der Teilbereich Schacht Xl
bereits weitgehend umgenutzt. Weitere ergénzende bauliche und funktionale Ent-
wicklungen sind auf der Grundlage des § 34 BauGB mdéglich und bedirfen keiner
weitergehenden planungsrechtlichen Sicherung.

Ehemaliger Kohlenmischplatz: Konkrete Vorstellungen fiir eine kiinftige Nutzung
dieser Flache an der Arendahls Wiese liegen derzeit noch nicht vor. Als Altstandort
der ehemaligen Kokerei IfIl weist der Bereich gravierende Bodenbelastungen auf. Ein
Grundwassersanierungskonzept befindet sich derzeit in Aufstellung. In Abhangigkeit
eines zuklinftigen stadtebaulichen Umnutzungskonzeptes ist fiir diese Hache ggf. ein
gesondertes Bauleitplanverfahren durchzufiihren.

Ehemalige Kokerei Zollverein: Auf Grund der selbst bei einem Teilabriss von Geb3u-
den und Anlagen nachwirkenden Priagung und der grundsatzlich gesicherten Er-
schlieBung kann die weitere Umnutzung des Gelandes auf der Grundlage des & 34
BauGB erfolgen.

Ehemalige Schachtaniage IfII/VIII: Als Ergdnzungsbereich fiir Kunst und Kultur ist ein
GroBteil der Gebaude bereits einer neuen Nutzung zugefiihrt worden. Fir das Ge-
baude des Schachtes Il einschlieBlich der Nebengebaude wird auf absehbare Zeit
auch weiterhin die bergbauliche Nutzung in Form der Wasserhaltung beibehalten
werden. Daher sind auch fir diesen Bereich erginzende bauliche und funktionale
Entwicklungen auf der Grundlage des & 34 BauGB maglich.

Der Bereich des ehemaligen StraBenbahndepots an der Gelsenkirchener Strale, der
nach Verlagerung der gewerblichen Nachfolgenutzung zu einem Haupteingangsbe-
reich des Zukunftsstandortes mit Sondernutzungen (Design School) umgenutzt wer-
den soli, wird in einem eigenstandigen Planverfahren weitergefiihrt.

Damit falit zwar nur ein Teil der Flachen des Zukunftsstandortes Zollverein in den raum-
lichen Geltungsbereich, diese sind aber insbesondere fiir die geplanten &ffentlichen Ver-
kehrsflachen der inneren HaupterschlieBung von zentraler Bedeutung fir den Gesamt-
standort.
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schen Zentrum Schacht IfII/Vill sowie im Bereich der weiBen Seite der ehemaligen
Kokerei)

- Das RuhrMuseum zur neuartigen Présentation der gesamten Natur- und Kulturge-
schichte der Region Ruhrgebiet (Bereich der ehemaligen Kohlenwische [ Zoliverein
Schacht XII)

- Die MetaForm als multifunktionale Verfigungsflache fiir eine alle flinf Jahre stattfin-
dende Weltaussteliung fir Design (in Verbindung und Uberlegung mit dem Ruhr
Museum im Bereich der ehemaligen Kohlenwische [ Zollverein Schacht XII)

- Das Deutsche Plakatmuseum als Nachfolgenutzung ehemaliger Zollvereinhalten f
Schacht XII

- Nachfolgenutzungen in bestehende Gebaude und Anlagen der weiBen Seite der ehe-
maligen Kokerei Zollverein (z.B. Ansiedlung des Kabakov-Archives im Zusammenhang
mit der dauerhaften Prasentation des Palace of Projects im ehemaligen Salzlager u.a)

- Ergénzende Gewerbeparknutzungen als stadtebauliche Einfassung der weiBen Seite
der ehemaligen Kokerei Zollverein nordlich der Arendahls Wiese.

Neben den Planungszielen zur Ansiediung neuer Nachfolgenutzungen und stadtebaulich
erganzender Zukunftsbausteine bestehen die Planungsziele des Bebauungsplanes in der
Sicherung einer funktionsfahigen und standortgerechten ErschlieBung im Spannungs-
bogen zwischen der Bewahrung und Respektierung der baulich-rdumlichen und land-
schaftlichen Atmosphare des Weltkulturerbes sowie den Anforderungen aus der zukiinf-
tigen Bedeutung als Tourismus- und Wirtschaftsstandort. Im Vordergrund steht dabei:

- die Verbesserung der Individualverkehrsanbindung einschlieflich MaBnahmen zur
verfraglichen Bewdaltigung der kiinftigen Verkehrsbelastungen im bestehenden Stra-
Bennetz und

- die Verbesserung der OPNV-Anbindungen.
Als wesentliche EinzelmaBnahmen fallen hierunter:

Ausbau und Umgestaltung der Gelsenkirchener StraBe im Abschnitt zwischen der
Strafe Im Natt und der Anbindung der geplanten ZentralstraBe siidlich der ehema-
ligen Kohlenwasche mit Vertegung der StraBenbahngleise in Mittellage, Einrichtung
eines neuen Mittelbahnsteigs und einer Linksabbiegespur.

- Neubau einer inneren ZentralstraBe als Hauptverbindung zwischen der Gelsenkirche-
ner Stralle und der Arendahls Wiese mit der Mdglichkeit zur Weiterfilhrung in den
Bereich der weilen Seite der ehemaligen Kokerei Zollverein

- Ausbau und Umgestaltung der Arendahls Wiese [ HaldenstraBe / Bullmannaue als
Riickgrat der inneren HaupterschlieBung zwischen der BackwinkelstraBe [ im Miih-
lenbruch und der Schonnebeckhofe

- Einrichtung eines Stellplatzschwerpunktes im stidlichen Bereich des Standortes an
der Gelsenkirchener StraBe in Zuordnung zum Ruhr Museum, dem Besucherzentrum
und der MetaForm.

- Umgestaltung des Bereiches stidlich der ehemaligen Kohlenwasche als neuer siid-
licher Haupteingangsbereich Zoliverein ais Platz vor dem Besucherzentrum und dem
Ruhrmuseum.

- Innere ErschlieBung des geplanten GewerbeParksDesign {creative village) auf dem e-
hemaligen Materiallagerplatz in Verldngerung der bestehenden nérdlichen Anbin-
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dung an die Gelsenkirchener Strafle sowie mit einer neuen Anbindung an die Hal-
denstrafie.

Erganzung des Rad- und FuBBwegenetzes entlang der duBeren und inneren Haupter-
schlieBung sowie Vervollstandigung der separaten Rad- und FuBwegenetze im ge-
samten Entwicklungsbereich Zollverein.

Vorbereitung der Anbindung von Stellplatzbereichen auf der schwarzen Seite der e-
hemaligen Kokerei an die Arendahls Wiese im Bereich der ehemaligen Klaranlage der
Kokerei.

Fiihrung der Buslinie 183 liber die geplante ZentralstralBe mit Verkniipfung zur Stra-
Benbahn im Knoten Gelsenkirchener StraBe (bisher Fiinrung dieser Buslinie durch den
Hugenkamp). :

Intensivierung und Ausbau des Freizeiteisenbahnverkehrs im Gesamtentwicklungsbe-
reich Zollverein.

Tieferlegung der Arendahls Wiese im Bereich der bestehenden Uberfiihrung des Em-
scherpark Radweges zur Gewahrleistung der Durchfahrt fiir alle Typen von Besucher-
bussen.

Ergdnzung und Ertiichtigung des Entwésserungsnetzes und der Entwisserungsein-
richtungen tm Gesamtentwickiungsbereich Zollverein.

Bei Bedarf gegebenenfalls begleitende MaBnahmen zur Minimierung von Schieich-
wegeverkehr durch die umliegenden Wohnsiedlungsbereiche (insbesondere das
Wohngebiet zu beiden Seiten des ,Hugenkamps”)

4. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Umsetzung des Bebauungsplanes ist unter Berlicksichtigung der oben genannten
Zielstellungen voraussichtlich mit folgenden Auswirkungen verbunden:

Bewahrung und Erlebbarmachung des Weltkulturerbes Zoliverein

Langfristig Erhalt und Sicherung des Weltkulturerbes aus Eigenkraft durch wirt-
schaftliche Einbindung in den Kunst-Kultur- und Designstandort

Stlitzung und Starkung der Wirtschaftskraft der Gesamtstadt
Profilierung des gesamtstadtischen Images als Designstandort

Ansiedlung neuer Arbeitsplatze am Standort mit Arbeitsplatzeffekten in den angren-
zenden Stadtteilen (i.W. Zulieferung und Dienstleistungen)

Verstarkung der Wohnungsnachfrage als Folge der Arbeitsplatzansiediungen

Zusatzliche Verkehrsbelastungen im vorhandenen StraBennetz mit Spitzenbelastun-
gen zu der fiinfjahrig angestrebten Weltdesignmesse MetaForm

Verlagerung der Grabelander an der Gelsenkirchener StraBe [ siidlich der RWE-Um-
spannstation flir den Parkplatzschwerpunkt Siid und Bereitstellung von Ersatzgarten

Eingriff in die Grabelander sidlich der Kapitelwiese zum erforderlichen Ausbau der
Gelsenkirchener Strafe

Verlust von Waldflachen / Einzelbdumen und Spontanvegetation.

Flachenankdufe fur die 6ffentlichen ErschlieBungsflachen.
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Il. Anlass der Planung und Entwicklungsziele

1.  Anlass der Planung

Am 30.06.1993 wurde die Kokerei Zollverein und der noch in Betrieb befindliche Bereich
der Schachte I/lI/VII als letzter produzierender Bergbaubetrieb der ehemaligen Grof-
schacht- und Kokereinanlage Zollverein stillgefegt. Mit dem Abschluss dieses Still-
legqungsprozesses gingen im Essener Norden mehrere tausend Arbeitsplatze verloren. Zu
diesem Zeitpunkt befand sich die Umnutzung des 1986 stillgelegten Schachtbereiches
XIl zu dem Design- und Kulturschwerpunkt und der Skulpturenpark auf der Halde Zoll-
verein bereits in der Realisierung. Im Mittelpunkt standen hierbei insbesondere der Um-
bau des ehemaligen Kesselhauses und die Ansiediung des Design-Zentrums NW. Mit der
abschlieenden Aufgabe der industriellen und bergbaulichen Nutzung stehen seit Mitte
der 90er Jahre mit der Kokeret Zollverein, dem Kohlenmischptatz, dem ehemaligen Ma-
teriallagerplatz und dem Schachtbereich | [ I} [ VIII nunmehr weitere Flachen flr eine
stidtebauliche Neuordnung des Gesamtareals zur Verfiigung.

Aufbauend auf den Voruntersuchungen zur stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme
gemal § 165 BauGB und dem zugehdrigen Struktur- und Handlungskonzept fiir den
Grofraum Stoppenberg-Nord [ Zoliverein (atelier stadt & haus, Essen 1997) sowie einer
Fille von Konzepten fiir EinzelmaBnahmen aus dem Bereich Kunst, Kultur und Design
haben der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung am 21.06.2001 und der
Rat der Stadt am 27.06.2001 den Grundsatzbeschluss iiber die Konzeption zur Weiter-
entwicklung des Zukunftsstandortes Zollverein zu einem integrierten Design- und Kul-
turstandort gefasst,

Das Industrieensemble Zollverein wurde zwischenzeitlich am 14.12.2001 in die Liste der
Weltkulturerbestatten der UNESCO aufgenommen. Grundlage flir die Umsetzung der
damit verbundenen Verpflichtung zum Erhalt und zur Pflege des Gesamtensembles ist
die Integration sich atmospharisch einfiigender und wirtschaftlich tragfahiger Nutzun-
gen. Neben der Offnung und Erlebbarmachung des Gesamtareals fiir die Offentlichkeit
ware eine solche Entwicklung gleichzeitig mit dem Ersatz von verloren gegangenen Ar-
beitsplatzen verbunden.

Zur weiteren Vertiefung und Konkretisierung der Gesamtentwicklung wurde ab August
2001 im Auftrag des Landes NRW als Haupteigentiimer der Zollvereinflachen und der
Entwicklungsgesellschaft Zollverein mbH (EGZ) ein stufenweiser Planungsprozess zur Er-
arbeitung eines Masterplans (Rem Koothaas mit Office for Metropolitan Architecture -
OMA, Rotterdam 2001/2002) eingeleitet. Die Ergebnisse der ersten Planungsstufe wur-
den dem Ausschuss flr Stadtentwicklung und Stadtplanung am 15.11.2001 vorgestellt.
Nach Erérterung mit den Stadtdmtern, relevanten Tragern offentlicher Belange und den
Eigentiimern wurde der Vorentwurf zum Masterplan Zollverein fortgeschrieben und be-
inhaltet nunmechr eine gesicherte Darstellung der Grundziige der weiteren stufenweisen
stadtebaulichen Zollvereinentwicklung.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Mas-
terplans und der stidtebaulichen und gestalterischen Qualifizierung einzelner Teilberei-
che zur planungsrechtlichen Sicherung der tragenden Umnutzungs- und Neuord-
nungsvorstellungen sowie insbesondere zur Sicherung der erforderlichen 6ffentlichen
Haupterschliefung des Zukunftsstandortes Zollverein.
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2.  Erfordernis der Planaufstellung

ir die Realisierung der geplanten Vorhaben und MaBnahmen zur weiteren Entwicklung
des Zukunftsstandortes Zollverein zu einem integrierten Design- und Kulturstandort und
zur Sicherung der inneren HaupterschlieBung besteht weder nach § 34 noch nach § 35
BauGB eine planungsrechtliche Grundlage. Einerseits fehlt flr wesentiiche Teilbereiche
die stadtebauliche Vorpragung (insbesondere im Bereich des ehemaligen Materiallager-
platzes) andererseits besteht das Erfordernis zur Priifung und Abwigung der Auswirkun-
gen der Gesamtentwicklung, insbesondere auch der verkehrlichen Auswirkungen, auf das
Umfeld. Zur Sicherung einer langfristig geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist es
daher erforderlich, einen Bebauungsplan im Sinne des & 30 BauGB aufzustellen.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung sowie der Rat der Stadt Essen
haben am 21.06./27.06.2001 den Grundsatzbeschluss (iber die Konzeption zur Weiter-
entwicklung des Zukunftsstandortes Zollverein zu einem integriertem Design- und Kul-
turstandort von nationaler und internationaler Bedeutung gefasst. Der Design- und
Kulturstandort Zollverein soll zu einem bedeutenden Wirtschaftsfaktor im Ruhrgebiet
werden und den anhaftenden Strukturwandel weiter unterstitzen.

Die Gesamtentwicklung des Zukunftsstandortes Zollverein ist damit auf der Grundlage
der Erhaltung und Pflege des Weltkulturerbes auf einem attraktiven Wirtschaftsstandort
mit hoher Anziehungskraft flr innovationsgerichtete und wachstumsorientierte Betriebe
ausgerichtet.

Aufbauend auf die in Essen vorhandenen Designkompetenzen mit dem Design Zentrum
NW und dem Fachbereich Design und den &rtlich bereits etablierten Kunst-, Kultur- und
Medieneinrichtungen stehen die folgenden, hinsichtlich der Nutzungskonzeption und
Tragerschaft weitgehend konkretisierten Zukunftsbausteine im Mittelpunkt der kurz-
fristigen Entwicklung. In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fallen:

- Eine gemischt genutzte Hache, in der sowohl Wohnungen als auch gewerbliche Nut-
zungen mit deutlichem Akzent auf designwirtschaftlich orientierte Betriebe an-
gesiedelt werden sollen (Gewerbepark Design [ ,creative village” auf dem ehemaligen
Materiallagerplatz der Schachtanlage If1I/VII1 )

- Der Freibereich slidlich der ehemaligen Kohlenwasche vor dem zukiinftigen Besu-
cherzentrum/Ruhrmuseum im Rahmen eines Sondergebietes.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll im Wesentlichen die planungsrechtliche Si-
cherung der inneren HaupterschlieBung des Zukunftsstandortes Zollverein gesichert
werden, Uber die neben den bereits bestehenden Nachfolgenutzungen auch die weiteren
Zukunftsbausteine im Anschluss an den vorgesehenen rdumlichen Geltungsbereich an-
gebunden werden:

- Die Design Schoc} als Aus- und Weiterbildunaseinrichtung sowie Starterplattform fir
Designbetriebe als stadtebauliches Merkzeichen am nordéstlichen Eingang des Zu-
kunftsstandortes (ehemaliges StraBenbahndepot an der Gelsenkirchener Strafe)

- Hotelangebote unterschiedlicher Kategorien zur Stlitzung und Starkung der Be-
sucherfunktion des Weltkulturerbes und des Ankerpunktes der Route der Industrie-
kultur (Standorte im Zusammenhang mit der Design School und dem Choreografi-
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- Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht fiir den Gesamtstandort auf die Stadt
Essen.

- Ubernahme und Herstellung von offentlichen Verkehrsflachen durch die Stadt Essen.

- Neu- und Umverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen durch die Versorgungs-
trager.
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I1l. Planungsrechtliche Situation

1. Landes~ und Regionalplanung

Nach dem giiltigen Gebietsentwicklungsplan (GEP 99) fallt der gesamte Bereich des Zu-
kunftsstandortes Zollverein einschlieBlich des vorliegenden Geltungsbereiches in die
Darstellung fiir allgemeine Siedlungsbereiche (ASB). Die K&In-Mindener-Bahn mit dem
Abzweig fur die Emschertal-Eisenbahn ist als Schienenweg dargestellt. Fir die Gelsen-
kirchener StraBe [ Schonnebeckhdfe [ Katernberger StraBe erfolgt die Darsteltung als
StraBen fir den vorwiegend liberregionalen und regionalen Verkehr. Mit gleichem Ver-
lauf ist ein Schienenwegq fiir den lberregionalen und regionalen Verkehr (Stadtbahn)
dargestellt.

Nach diesen Darstellungen im GEP 99 entspricht die angestrebte Flachennutzungsplan-
tetlanderung den landesplanerischen Vorgaben.

2. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Essen sind flir den vorliegenden Geltungs-
bereich folgende Darstellungen enthalten:

- Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Bergbau fiir den Gberwiegenden Teil des
Plangebietes

- Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Umspannwerk im siidli-
chen Plangebiet [ westlich der Gelsenkirchener Strafe

- Allgemeine Grin- und Freifliche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten fir
den siidstlichen Bereich des Plangebietes [ westlich der Gelsenkirchener StraBe

- Allgemeine Griin- und Freiflache fiir einen Streifen westlich der Gelsenkirchener
Strafie im Bereich des ehemaligen StraBenbahndepots und der Anbindung des Berei-
ches Schacht I/II/VI)i an die Gelsenkirchener Stralle

- Fiihrung von oberirdischen Hauptversorgungsleitungen (Elektrizitit), ausgehend vom
Umspannwerk an der Gelsenkirchener Straf3e nach Siden in Richtung Kapitelwiese

Als nachrichtliche Ubernahme enthalt der wirksame Flachennutzungsplan:

- Flachen flr Bahnanlagen nérdlich des ehemaligen StraBenbahndepots / siidlich des
Bereiches Schacht [/II/VIII.

Zur Verwirklichung der angestrebten Planungsziele ist es erforderlich, den wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Essen den Planungszielen fiir das gesamte Plangebiet an-
zupassen und entsprechend zu andern. Es ist beabsichtigt, die Wirksamkeit der Flachen-
nutzungsplandnderung ver Rechtskraft des Bebauungsplanes zu erlangen.

Die Fachennutzungsplananderung erfasst liber den Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes hinausgehend weitere Flachen des Gesamtstandortes Zollverein, Einbe-
zogen wird insbesondere der Bereich des Schachtes Xl sowie der Bereich der Halde Zoll-
verein, um die Darstellung der Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Bergbau ins-
gesamt flir den Bereich Zollverein westlich der Gelsenkirchener StraBe aufzuheben.

Mit der Teilanderung des FHachennutzungsplanes sind entsprechend den Planungszielen
zur Entwicklung des Zukunftsstandortes Zollverein die folgenden neuen Darstellungen
verbunden:
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- Mischgebiete fiir den Bereich des Mischgebietes (,creative village”) auf einem Teil des
ehemaligen Materiallagerplatzes

- Sonderbaufiache mit der Zweckbestimmung Kultur und Design / designbezogenes
Gewerbe fUr die Ubrigen Bereiche siidlich der Kohlenwasche im Zusammenhang mit
dem Bereich Schacht XII.

- Flachen fir Wald fir den Teilbereich des Materiallagerplatzes, auf dem der vorhan-
dene Wald erhalten und im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert wird.

Uber den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus sind mit der Fla-
chennutzungsplananderung die folgenden Darstellungen verbunden:

- Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Kuttur~ und Design [ designbezogenes
Gewerbe fur den Bereich der Schachte I/1I/VIII, des Schachtes XII und den ehemaligen
Kohlenmischplatz stiddstlich der Arendahls Wiese sowie fiir den Bereich des ehemali-
gen StraBBenbahndepots an der Gelsenkirchener Strafie

- Fache fir Wald fir den Bereich der Halde Zollverein [bisher Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Bergbau).

3. Bebauungspline

Im Kreuzungsbereich Arendahls Wiese / Im Mihlenbruch liegt Planungsrecht im Sinne
des § 30 (1) BauGB vor. Dieser Bereich ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 19/67
.Kapitelwiese und |. Anderung”.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes ist der 4-spurige Ausbau des Miihlenbruches pla-
nungsrechtlich gesichert worden. Darliber hinaus wurde die Abbindung der Arendahls
Wiese vom Miihlenbruch und damit verbunden die Umwandlung der Arendahls Wiese in
eine Stichstral3e festgesetzt.

Diese mittlerweile 35 Jahre alten Planungsziele sind mit der Stilllegung des Bergwerks-
und Kokereibetriebes und der Nachfolgenutzung des gesamten Zoltverein-Gelidndes
nicht mehr aktuell; vielmehr ist vorgesehen, die Arendahls Wiese als eine Hauptzufahrt
zum Gelande der Kokerei und der Zeche Zollverein auszubauen.

Der vorhandene Bebauungsplan tritt daher fiir den betreffenden Bereich mit Satzungs-
beschluss des vorliegenden Bebauungsplanes auBer Kraft.

4. Landschaftsplan

Das Bebauungsplangebiet befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes.

Auch ist eine Uberlagerung mit bestehenden Kompensationsverpflichtungen aus an-
deren Verfahren nicht gegeben.

5. Denkmal Zollverein

Das Plangebiet ist weitgehend Teilflache des Baudenkmales Zeche und Kokerei Zollver-
ein, das gemaB §§ 2 und 3 Denkmalschutzgesetz in die Denkmalliste des Landes Nord-
rhein-Westfalen eingetragen ist. Dariiber hinaus sind Zeche und Kokerei Zollverein in die
Liste der UNESCO als Weltkulturerbe eingetragen. Das Weltkulturerbe ist wichtiger Be-
standteil der industrietlen Kulturlandschaft des Ruhrgebietes und verdeutlicht insbeson-
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dere auch die Beziehungen und Wechselwirkungen zwischen den bergbaulichen Nut-
zungen und dem umgebenden Landschafts- bzw. Siedlungsraum.

Unter den Denkmalschutz fallen innerhalb des Geltungsbereiches insbesondere auch die
Gleisanlagen im Bereich der Schichte I/II/VIIl und X! sowie die Zechenmauer entlang der
Arendahls Wiese und der HaldenstraBe. Die MaBnahmen zur ErschlieBung des Gesamt-
geldndes Zollverein bedingen einen Eingriff und die Beseitigung von Teilen der Bau-
denkmailer. Diese MaBnahmen sind mit den zustidndigen Denkmalbehdrden abgestimmt
worden und vor dem Hintergrund einer wirtschaftlichen Nutzung und ErschlieBung des
Weltkulturerbes unabdingbar.

Die Wohnhauser an der Kapitelwiese stellen eine historische Bausubstanz dar, fiir die al-
lerdings kein Denkmalschutz besteht.
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IV. Bestandsbeschreibung

1. Historische Entwicklung

Bis zur Mitte des 19. Jahrhunderts stellten sich die damaligen Ortschaften Katernberg

und Stoppenberg als agrarisch genutzte Landschaften mit verstreuten landwirtschaftli-
chen Hofflachen dar.

Mit der Abteufung des ersten Schachtes siidlich der gerade entstandenen Koin-Minde-
ner-Eisenbahn begann im Jahre 1847 die bergbauliche Nutzung und die damit einher-
gehende Siedlungsentwicklung.

In der Zeit zwischen 1880 und 1940 entstand mit dem Abteufen der Schachte | - Xll u.a.
die aus vier Einzelschachtanlagen bestehende Grofizeche Zollverein. Héhepunkt und
Abschluss der Entwicklung wird durch das Abteufen des Zentralschachtes XIl und den
Bau der zugehdrigen Tagesanlagen markiert, die neue MaBstabe in der Industriearchi-
tektur und der technischen Entwicklung des Bergbaus setzten. Zwischen 1960 und 1966
erfolgte, beginnend mit der Kohlekrise, die sukzessive Stilllegung der einzelnen Schacht-
anlagen.

Die Kokereinutzung im Planungsraum begann 1853 mit der Betriebsaufnahme der Ko-
kerei I/l] stdlich der Arendahts Wiese, die wahrscheinlich 1950 oder in den Folgejahren
stillgelegt wurde. Der Bereich wurde dann als Kohlenmischplatz genutzt.

Der Bau der Kernanlagen der GroBkokerei erfolgte 1957 bis 1961, wobei bis in die 90er
Jahre hinein ergédnzt, erweitert und erneuert wurde. Vorwiegend aus Griinden des Im-
missions- und Sichtschutzes wurden im Umfeld der Kokerei bis dahin iiberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flachen seit den 50er Jahren aufgeforstet. Die Stilllegung
der Kokerei erfolgte 1993.

2. Stidtebauliche Situation

Der Eingangsbereich zur Zeche Zollverein weist eine hohe stadtebauliche Dominanz im
Bereich der Gelsenkirchener StraBe auf, welche durch eine Sichtachse auf das markante
Doppelbockgerlst des Forderturmes von Schacht X1l als Wahrzeichen der Schachtanlage
Zollverein hervorgehoben wird.

Die Industriebauten und -anlagen der Zollvereinschichte und der Kokerei, insbesondere
die Koksofenbatterien, bestimmen die Stadtteilsilhouette. Dazu gehdren die drei For-
dertlirme und die Kohlenwéasche der Zeche Zollverein sowie die Schornsteine, Kiihl- und
Kohlentiirme, Koksverladung und Gasometer der ehemaligen Kokerei. Die insgesamt do-
minante Industriekulisse besitzt einen hohen Identifikationswert fiir die angrenzenden
Stadtteile. Die ehemaligen Halden der Zeche Zollverein an der Gelsenkirchener Strafie
und der Arendahls Wiese stellen topografisch dominante Erhebungen dar, die in ihrer
raumlichen Wirkung durch den vorhandenen Bewuchs verstérkt werden. '

Gleichzeitig stellen die mittlerweile begriinten Haldenbereiche und die Immissions-
schutzabpflanzungen entlang der Industrieareale ein hohes Potenzial fiir die Naherho-
lung und die Qualitdt der angrenzenden Siedlungsbereiche dar.
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Verkehr

Die Autobahnen A 42 im Norden und A 40 im Slden befinden sich in einer Entfernung
von 2 bis 3 km zum Plangebiet. s fehlen leistungsfahige Hauptverkehrsstrassen, die die
Verbindungen zu den Autobahnanschlussstellen herstellen. So ist die Autobahnan-
schlussstelle Gelsenkirchen-Hefler (A 42) lber die Schalker StraBe sowie Viktoriastralie
oder Katernberger Strafie zu erreichen. Diese fiihrt durch das Zentrum von Katernberg,
wo Konflikte mit der Wohn- und Geschaftsnutzung sowie mit anderen Verkehrsarten
auftreten.

Da das Plangebiet inmitten relativ dicht besiedelter Wohngebiete liegt, kbnnen Uber-
regionale und regionale VerkehrsstraBen nur Uber Strallen, die eine hohe Empfindtich-
keit gegenlber dem Kfz-Verkehr aufweisen, erreicht werden.

Uber die Kéin-Mindener Eisenbahnstrecke mit dem Haltepunkt Essen - Katernberg Stid
verlauft die S-Bahn-Linie S2, so dass eine Anbindung an das Schienennetz vorhanden ist.

Gr&Bere Bedeutung als die West-Ost-Achse der SZ hat die Straenbahnlinie 107, die in
Nord-5iid-Richtung zur Essener und zur Gelsenkirchener Innenstadt verkehrt und tber
die Schonnebeckhife/Gelsenkirchener StraBe das Plangebiet tangiert.

Neben der StraBenbahnlinie tangieren noch die Buslinien 150, 170, 173, 183 und 348
das Plangebiet.

Das Weltkulturerbe Zollverein ist als Schwerpunkt bereits sehr stark in den Freizeiteisen-
bahnverkehr eingebunden und es besteht die Absicht, diese Eibindung mit der weiteren
Entwicklung des Standortes erheblich zu intensivieren. Die Kreuzung der planfestge-
stellten Bahntrasse mit der ndrdlichen Anbindung des Standortes an die Gelsenkirchener
StraBe ist nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen,

An der KéIn~Mindener Bahn bestehen im Umfeld des Plangebietes an finf Stellen Que-
rungsmaglichkeiten fiir Fuganger und Radfahrer. Diese Bricken bzw. Tunnef haben in
der Vergangenheit eine ausreichende Zugénglichkeit von den Wehngebieten zu den Asr-
beitsplatzen der Zeche und Kokerei Zollverein sichergestellt. Auch in Zukunft sind diese
Querungsantagen von besonderer Bedeutung.

Durch das Gebiet verlaufen zwei Radwanderwege des Kommunalverbandes Ruhrgebiet
(KVR) sowie der IBA-Fernradwanderweg.

Infrastruktur

Auf Grund der Lage des Plangebietes zwischen den beiden Siedlungsbereichen von Stop-
penberg und Katernberg ist im Umfeld eine Vielzahl von Infrastruktureinrichtungen vor-
handen. Insbesondere auch die Einrichtung der sozialen Infrastruktureinrichtungen wie
Schulen und &ffentliche Einrichtungen sind in diesen Stadtteilen vorhanden.

Weiterhin sind Versorgungseinrichtungen zur Deckung des Bedarfes an Dingen des tag-
lichen und gelegentlichen Gebrauches in den beiden Stadtteilen in fufilaufiger Entfer-
. nung aus dem Plangebiet vorhanden.

Technische Infrastruktur
Entwisserung

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes und des gesamten Standortes Zollverein wird im
Mischsystem in den Katernberger Bach entwassert. Ein Teil des Standortes ist an den
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Mischwasserkanal in der Gelsenkirchener Stra8e angeschlossen. Neben der Klarung und
Bewertung der vorhandenen Entwisserungskanale ist die Frage der derzeitigen Wasser-
rechte von Bedeutung, da parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens mit der
Umnutzung des Zollvereinareals und der neuen inneren ErschlieBung diber 6ffentiiche
Verkehrsflachen die Abwasserbeseitigungspflicht grundsatzlich auf die Stadt Essen -
bertragen wird.

Die wasserrechtliche Situation ist z.Zt. folgendermaBen gekennzeichnet:

- Fir die Schachtanlage Zoliverein IflI/VIIl sowie XII wurde der DSK die wasserrechtli-
che Erlaubnis zum Einleiten von Abwasser in den Katernberger Bach erteilt. Die Ge-
wisserbenutzung erfolgte tiber die Rohrieitung DN 1000/1500. Im Rahmen eines -
bernahmevertrages vom April 2001 wurde der betreffende Kanalabschnitt und damit
die Abwasserbeseitigungspflicht an die Entwasserung Essen GmbH {EEG) Uibertragen.

- Im Bereich Schacht Xll hat die RWE Net AG fir die Entwésserung der Umspannanla-
gen eigene Anschlussleitungen.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird die Generalentwasserungsplanung fiir den
Gesamtstandort Zollverein aufgestellt. Diese ber(icksichtigt die Planungen der Emscher-
genossenschaft zur Renaturierung des Katernberger Baches im Rahmen des Emscher-
entflechtungskonzeptes .

Derzeit wird der Gesamtstandort im Mischsystem entwissert. Im Rahmen der General-
entwisserungsplanung wurde gepriift, ob kiinftig der Bereich des neu zu erschiieBenden
Gewerbeparks Design [ ,creative village" (Ml 1 - 3} auf dem bisherigen Materiallager-
platz siidlich der HaldenstralBe mit einer Fldche von ca. 4,5 ha einer Regenwasserbe-
handlung zugefiihrt werden kann. Im Ergebnis ist vorgesehen, auch den Bereich des Ge-
werbeparks Design (M1 1 - 3) klinftig im Mischsystem zu entwéssern, Eine entsprechende
Entscheidungsvorlage liegt bei der Bezirksregierung Diisseldorf,

In der Abwagung stehen insbesondere die zu erwartenden Kosten fiir eine Trennent-
wasserung im Vordergrund, die bei ca. 2,5 Mio. Euro im Vergleich zu ca. 0,25 Mio. Euro
fir eine Mischentwisserung liegen. Dieser Kostenaufwand wird gegeniiber den wirt-
schaftlichen Effekten der Entwicklung des DesignGewerbeParks [ creative village fur
neue Arbeitsplatze und Wohnungen als unverhdltnismaBig hoch bewertet und stellt die
Umsetzung der Planungsziele fiir diesen Bereich in Frage. Es ist weiterhin zu beriicksich-
tigen, dass die vorliegenden Planungsziele mit der Umnutzung einer urspriinglich schon
teilweise bebauten und lberwiegend industriell genutzten, mehrere Meter aufgeschiit-
teten Flache verbunden ist. Auch werden die Ubrigen Flachen der ehemaligen Schacht-
anlagen und der Kokerei einschlieBlich des Ausbaus der geplanten inneren Zentralstral3e
kiinftig weiterhin im Mischsystem entwassert.

Nach dem derzeitigen Planungsstand der Emschergenossenschaft zur Renaturierung des
Katernberger Baches zeichnet es sich wahrscheinlich ab, dass der Katernberger Bach im
Einleitungsbereich aus dem Einzugsbereich Zollverein als Druckleitung gefiihrt wird.
Zusatzlich zu dem oben angefilhrten wirtschaftlichen Vergleich wiirde eine Einleitung
Uber Regenkidrung, Regenriickhaltung und Pumpe in ein verrohries Gewasser als eben-
falls unverhaitnismaBig bewertet.

Niederschlagswasserbeseitigung

Eine konzentrierte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers Ulber Ver-
sickerungsaniagen kann aufgrund der Bodenverunreinigungen und der anstehenden Bo-
denschichten nicht erfolgen.
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Fir den Bereich der ehemaligen Kleingérten an der Gelsenkirchener Stralle ist durch das
Biiro Geokom {Gutachten vom 19.09.2002]) eine Bodenuntersuchung durchgefiihrt wor-
den. Im Rahmen dieser Untersuchung wurde festgestellt, dass der anstehende Boden fir
eine dauerhafte Versickerung keine ausreichende Durchldssigkeit aufweist.

Daher ist das anfallende Regenwasser in die &ffentliche Kanalisation einzuleiten, Aller-
dings ist es dazu erforderfich, einen gleichmaBigen und gedrosselten Einlauf des im
Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers in den Vorfluter ,Katernberger Bach” zu
gewahrleisten. Daher sotlen gegebenenfalls im Umfeld des Plangebietes Anlagen zur Re-
genwasserrlickhaltung errichtet werden. Die nétigen Flachen und Moglichkeiten hierftir
sind vorhanden.

Vorhandene Leitungstrassen

Das Plangebiet wird von einer Vielzahl an Leitungstrassen tangiert. Dabei sind insbeson-
dere im Umbaubereich der Gelsenkirchener StraBe erhebliche Eingriffe in die vorhan-
dene Infrastruktur notwendig und die dort vorhandenen Ver- und Entsargungsleitungen
teilweise neu zu verlegen.

Darliber hinaus verlaufen im Plangebiet folgende Hauptversorgungsleitungen, die nach
Angaben der jeweiligen Leitungstrdger auch weiterhin bestehen bleiben und entspre-
chend in den Bebauungsplan lbernommen werden:

a} Hochspannungsfreileitungen

Im siidlichen Planbereich vertaufen derzeit drei 110 KV Hochspannungsfreileitun-
gen der RWE Net AG von und zum Umspannwerk Zcltverein. Diese sind ein-
schlieBlich eines beidseitigen Schutzstreifens von 15 m in den Bebauungsplan -
bernommen worden. Nach Angaben der RWE Net AG wird mittelfristig von diesen
drei Leitungen allerdings nur die westlichste bestehen bleiben. Die Hochspan-
nungsfreileitungen der RWE Net AG kreuzen an weiteren Stellen den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und sind hier jeweils in gleicher Art in die
Planzeichnung Gbernommen worden.

b) Grubenwasserleitungen

Ausgehend vom Schacht Il der Zeche Zollverein verlaufen zwei Grubenwasserab-
leitungen in einer Leitungstrasse die HaldenstraBe querend bis zur Emscher. Diese
Leitungstrasse ist zur Wasserhaltung auch weiterhin erforderlich und wird im Be-
bauungsplan entsprechend libernommen. Des Weiteren ist es erforderlich, eine
weitere Leitung zur Abflinrung der Grubenwiasser zu verlegen, die ebenfalls direkt
bis zur Emscher geflhrt wird. Flir diese Leitungen ist im Bebauungsplan ein ent-
sprechendes Leitungsrecht zu Gunsten der Deutschen Steinkohle AG festgesetzt.

¢) Ferngasleitung

In Teilbereichen des Plangebietes verlduft eine Ferngasleitung der Ruhrgas AG, die
aufgestandert oberirdisch geflihrt wird. Diese Leitung wird weiterhin bestehen blei-
ben und einschlieBlich des bestehenden Schutzstreifens in den Bebauungsplan U-
bernommen.

d) Abwasserkanal

Im Bereich des Materialiagerplatzes verlduft die Trasse des neuen Hauptabwasser-
kanals, der das Kanalnetz von Zollverein an den Katernberger Bach anschlieBt und
den bisher vorhandenen, baufélligen Kanal ersetzt. Aufgrund seiner Tiefenlage ist
eine Uberbauung in Abstimmung mit den Stadiwerken Essen AG gegebenenfalls
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maéglich. Die Leitungstrasse einschlieBlich des beidseitigen Schutzstreifens von 3,0
m wird in den Bebauungsplan Gbernommen,

e) Kabel der Ruhrgas AG

Der stidlichen Abschnitt der Arendahls Wiese wird durch ein Kabel der Ruhrgas AG
gequert, das mit dem zugeh&rigen Schutzstreifen in den Bebauungsplan {ber-
nommen wird.

6. Umweltsituation
Mensch, Wohn- und Arbeitsumfeld, Erholung

Die im Plangebiet vorhandenen Nutzungen sind im Wesentlichen kulturell oder gewerb-
lich ausgerichtet. Innerhalb des Plangebietes befinden sich mit Ausnahme der vier Ge-
bidude an der Kapitelwiese keine Wohngebaude.

Allerdings ist das Plangebiet insbesondere in westlicher, siidlicher und astlicher Richtung
von einem Siedlungsring der Stadtteile Stoppenberg und Katernberg umgeben. Mégliche
Auswirkungen durch die MaBnahmen innerhalb des Plangebietes sind insbesondere dort
zu erwarten. So werden die Wohnsiedlungsbereiche durch ein erhdhtes Verkehrsauf-
kommen und damit verbundene erhéhte Immissionen belastet. Durch geeignete beglei-
tende MaBnahmen im StraBenraum sollen bei Bedarf nach der geplanten Herausnahme
der Buslinie 183 Schieichwegeverkehre und damit zusatzliches Verkehrsaufkommen, ins-
besondere im Wohnsiedlungsbereich zu beiden Seiten der StraBe ,Hugenkamp” mini-
miert werden.

Auf Grund der Offnung des Gelandes und der Anlage des Skulpturenparks sowie den
vielfdltig vorhandenen Wegebeziehungen besitzt das Zollvereingeldnde eine wichtige
Erholungsfunktion fiir die angrenzenden Stadtteile. Allerdings sind davon die Flachen,
die in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fallen, nur teilweise betroffen.

Natur und Landschaft

Das Bebauungsplangebiet umfasst Teilbereiche des Betriebsgelandes der ehemaligen
Schachtanlagen If UV und XII.

Die Freiflichen im unmittelbaren Bereich der Schichte IfI1/VIII stellen sich auf Grund der
regelmaBigen Pflege teilweise als Zierrasen und Zierstrauchpflanzungen dar. Im Bereich
des Materiallagerplatzes hat seit der Stilllegung an vielen Stellen eine Besiedelung der
Flache mit verschiedenen Ruderalgesellschaften stattgefunden. Insbesondere im nord-
westiichen Bereich an die Arendahls Wiese und die Bahnlinie angrenzend ist ein gréBerer
Gehdlzbestand anzutreffen.

Im norddstlichen Bereich des ehemaligen Materiallagerplatzes ist ein vielfaltiges Mosaik
unterschiedlicher Vegetationsbestande aufgewachsen, das jedoch auf Grund des domi-
nierenden Gehdlzbestandes insgesamt als Wald anzusehen ist.

Im Bereich der Gleisanlagen sind - abhangig vom Alter der Entwicklungsstadien - un-
terschiedlich dichte Gehdlzbesténde vorhanden. Es dominieren dabei Birken- und Sal-
weidengeblische. Insbesondere auf dem Teil stidlich der Kohlenwische ist seit der Stillle-
gung der Zechenanlage im Jahre 1986 ein dichter Birkenwald entstanden.
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Lufthygiene

Insgesamt sind flir das eigentliche Plangebiet die Beeintrachtigungen der lufthygieni-
schen Verhiltnisse als nicht erheblich einzustufen. '

Allerdings sind Auswirkungen der Verkehrsimmissionen (Luftschadstoffe) im Umfeld zu
erwarten. Die Verkehrsprognose hat Leistungsdefizite fir die Kreuzungsbereiche Gelsen-
kirchener Str. / Hallostrafe und Gelsenkirchener Str. [ Im Mihlenbruch aufgezeigt. In
beiden Bereichen sind Verkehrszunahmen und maligebliche Staueinfliisse zu erwarten,
die die Kfz-relevanten Immissionen beeinfiussen werden. Aufgrund der Bebauungssitua-
tion (relativ geschlossenen Randbebauung und damit verbunden ein verminderter Luft-
austausch) in den StraBenabschnitten muss von einer Schadstoffanreicherung im Stra-
Benraum ausgegangen werden. Flr die direkten Anwohner i Untersuchungsgebiet be-
deuten das zu erwartende Verkehrsaufkommen und insbesondere die Staueinfliisse eine
Verschlechterung der Immissionssituation.

Fir das direkte Umfeld des Zukunftsstandortes Zollverein und den Ortsmittelpunkt Stop-
penberg liegen keine Erkenntnisse zur Problematik der Partikel-Immissionen (PMo-
Immissionen) vor.

An anderer Stelle im Stadtgebiet wurde mittels Immissionssimulationen diese Problema-
tik der Partikel-Immissionen (PM,o-Immissionen) bereits aufgezeigt. Aktuetle Ergebnisse
liegen z. B. fir die Altenessener StraBe im Bereich KrablerstraBe bis Palmbuschweg vor.
Fiir diesen StraBenabschnitt ergab das durchgeflihrte Feinscreening-Verfahren, dass der
maximal tolerierbare Wert an einem Aufpunkt genau erreicht und an einem anderen
Aufpunkt Gberschritten wird. Als Hauptursache flir die hohen Partikel-Immissionen sind
neben der geschlossenen Randbebauung und hierdurch bedingte ungiinstige Ausbrei-
tungsbedingungen Stérungen im Verkehrsablauf genannt.

Es ist aber sehr wahrscheinlich, dass auch im Umfeld von Zollverein in Bereichen mit
ahnlichen Randbedingungen wie im untersuchten Abschnitt der Altenessener Strafle im
Kontext mit der prognostizierten Zunahme des Verkehrsaufkommens und damit einher-
gehenden Staueinflissen zumindest mit erhghten Werten zu rechnen ist. Zur Uberprii-
fung der Situation soll in Zukunft eine Immissionssimulation fiir den Bereich Stoppen-
berg durchgeflihrt werden. Die Mess- und Beurteilungsverfahren dieser Untersuchungen
sowie die rechtlichen und technischen Konsequenzen bei Uberschreitung der Konzent-
rationswerte werden zur Zeit durch das Landesumweltamt und den Umweltdmtern der
Stadte erarbeitet, sie stehen heute nach nicht fest.

Fiir alle anstehenden Baumafinahmen sind wahrend der Bauphase zeitlich begrenzte Be-
eintrachtigungen der lufthygienischen Verhaitnisse durch Staubimmissionen infolge
notwendiger Abbruch-, Umbau- und Erdarbeiten insbesondere bei trockener Witterung
sowie durch Baustellenverkehr, Maschinen, etc. zu erwarten. Aufgrund der zeitlichen
Begrenzung und der Entfernung zu den Wohngebieten werden die Beeintrachtigungen
insgesamt aber als hinnehmbar eingestuft.

Klima

Mischgebtete im Bereich des Materiallagerplatzes

Auf dem ehem. Holz- und Materiallagerplatz nérdlich der Schachte I/1IfVIII, der derzeitig
in Teilbereichen als Boden- und Materiallager genutzt wird, hat sich aufgrund der Ve-
getationsentwicklung an vielen Stellen ein "Stadtrandklima im Gewerbeklimabereich”
ausgebildet. Bei diesem Strukturtyp sind die typischen Merkmale eines Stadtrandklimas,
wie ein modifiziertes Strahlungsfeld, eine gedampfte und leicht angehobene Tempera-
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turamplitude, eine erhdhte Feuchte sowie ein allgemein positives Bioklima noch nicht
dominant, sondern noch geringfligig in Richtung eines Gewerbeklimas modifiziert.

Der gréBte Teil der Flache nordéstlich des ehemaligen Holzlagerplatzes ist dem ,Wald-
klima" zuzuordnen. Charakteristische Merkmale sind stark geddmpfte Tages- und Jahres-
gange der Temperatur und Feuchte. Wahrend tagstiber durch Verschattung und Ver-
dunstung relativ niedrige Temperaturen bei hoher Luftfeuchtigkeit vorherrschen, treten
nachts relativ milde Temperaturen auf. Da Waldklimatope bioklimatische Gunstbereiche
sind, stellen sie wertvolle Erholungsraume fir den Menschen dar. Dariiber hinaus sind sie
aufgrund der Filterwirkung des Blatterdaches gegeniiber Luftschadstoffen Regerations-
zonen flr die Luft. Im Siidosten dieser Teilflache findet aufgrund der bestehenden Be-
bauung mit Zufahrten und Zuwegungen im Bereich der Bullmannaue ein Ubergang zum
Strukturtyp ,Stadtrandklima im Gewerbeklimabereich” statt.

Sondergebiet

Aufgrund der Ausstattung dieser Flache mit Gehdlzen und gehdlzfreien Bereichen hat
sich ein "Parkklima” ausgebildet. Bei diesem Strukturtyp bewegen sich die klimatischen
Verhaltnisse zwischen dem eines Freilandklimatops und dem eines Waldklimataops. Cha-
rakteristisch TUr Parkklimate sind gedampfter Tagesgang der Temperaturen und der
Windgeschwindigkeiten, lokale Abkiihlungseffekte durch Schattenzonen und erhéhte
Verdunstungsraten sowie eine bioklimatische Wohlfahrtswirkung durch geringe thermi-
sche Belastung tagsiiber. Zudem wirkt auch hier das Blatterdach der lockeren Baumbe-
stande als Filter gegeniliber Luftschadstoffen. Da Parkklimate vom Menschen als sehr an-
genehm empfunden werden, kommt ihnen gerade im stadtischen Umfeld eine hohe bio-
klimatische Bedeutung zu.

Mischgebiete entlang der Kapitelwiese

Auch hier im Bereich der vorhandenen Bebauung beidseitig der Kapitelwiese hat sich
aufgrund der guten Durchgriinung, die aus einem Mosaik Gehdlz bestandener und ge-
holzfreier Flachen besteht, ein "Parkklima” ausgebildet. Die charakteristischen Merkmaie
dieses Strukturtyps sind bet dem vorgenannten Sondergebiet beschrieben.

7. Immissionsschutz
StraBenverkehrslarm

Fir weite Teile des Strallennetzes im Untersuchungsgebiet hat die durch die Stadt Essen
durchgefiihrte standardisierte Larmberechnung eine hohe Larmbelastung.ergeben. Die
berechineten Larmwerte Gberschreiten z.B. an der Gelsenkirchener StraBie heute schon
die in der 16. BimSchV aufgezeigten Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags und 49
B(A) nachts und zeigen die dort vorhandene hohe Larmbelastung an.

Unmittelbarer Handlungsbedarf leitet sich hieraus nur fiir den Bereich Einmiindung
ZentralstraBe/Gelsenkirchener Strafie bis Kapitelwiese ab, da die 16. BlImSchV Umwelt-
einwirkungen zum Schutz der Nachbarschaft nur bei Bau oder wesentlicher Anderung
von Stral3en beriicksichtigt. Angelehnt an die Vorgaben des Landes NRW zur Aufstellung
von Lirmminderungspldnen sowie der Konfliktdarstellung aus dem landesweiter
Larmscreening des LUA (LUA-NRW, 1999}, wird im Weiteren die 16. BImSchV hier als Be-
urteilungsmafstab herangezogen.

Zur Beurteilung der kiinftigen Immissionssituation im Plangebiet und in den angrenzen-
den Bereichen wurde eine schalltechnische Untersuchung durch die Peutz Consult (Gut-
achten vom Marz 2003) zum Bebauungsplan erarbeitet. Gemaf der 16. BImSchV ergibt
sich danach eine wesentliche Anderung mit dem Umbau der Gelsenkirchener Strafe
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(StraBenverbreiterung, Einrichtung einer Linksabbiegespur und Verlegung der StraBen-
bahngleise in Mittellage) fiir die Gebiude Kapitelwiese 5 und 6 (Lage innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches) sowie fir die Wohngebiude Gelsenkirchener StraBe 122,
124, 128, 130 und PfeifferstraBe 1 und 3 (Lage auBerhalb des rdumlichen Geltungsberei-
ches) und damit Anspriiche auf Schallschutzmalinahmen,

Mit dem Aus- und Umbau der Gelsenkirchener StraBe riickt die &ffentliche Verkehrsfla-
che wesentlich ndher an die bestehenden Gebaude Kapitelwiese 5 und 6 in den Misch-
gebieten Ml 4 und M| 5 heran. Zum Schutz der Gartenbereiche und der Erdgeschosse
wird daher die Errichtung einer 2,5 m hohen Larmschutzwand im Bebauungsplan fest-
gesetzt, da in diesem Bereich Flachen fiir die Realisierung von aktiven Schallschutzmal3-
nahmen zur Verfligung stehen.

Dariiber hinaus entstehen Anspriiche auf passive SchallschutzmaBnahmen fiir die Ober-
geschosse der Gebaude Kapitelwiese 5 und 6 sowie fiir die Wohngebaude Gelsenkirche-
ner StraBBe 122, 124, 128, 130 und PfeifferstraBe 1 und 3. Aktive Mafinahmen kommen
hierfiir nicht in Frage. Die Wohngeb3ude an der Gelsenkirchener StraBe und Pfeiffer-
stralBe grenzen unmittelbar an die bestehenden 6ffentlichen Verkehrsfiachen an, so dass
Fidchen fiir aktive Mafinahmen hier nicht zur Verfiigung stehen. Eine hohere Larm-
schutzwand im Bereich der Kapitelwiese ist stidtebaulich nicht vertretbar, da es dann
nicht méglich ist, ausreichende Lichtverhaltnisse und eine gestalterisch ansprechende
Integration der Schutzwande fir den Bereich der zu schiitzenden Wohngebaude zu er-
reichen. Es ist daher eine Abwigung zwischen den larmtechnischen und den anderen
Erfordernissen vorzunehmen.

In den vorgenannten Fallen liegen Anspruchsvoraussetzungen zur Erstattung der Kosten
flir Lirmschutz an baulichen Anlagen - sogenannter passiver Larmschutz - dem Grunde
nach vor. Sofern das vorhandene Bauschallddmmmal der Umfassungsbauteile den auf-
tretenden Larm nicht beretts auf zumutbare Innenpegel entsprechend der Anlage zur 24,
Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes [ Verkehrswege-
Schallschutzmafinahmenverordnung - 24. BimSchV) vom 04.02.1997 abmindert, besteht
in der Regel Anspruch auf Erstattung der Kosten filir Ldrmschutz, z.B. Fenster oder Ltif-
tungsanlagen, an den betroffenen Gebiuden.

Seit Inkrafttreten der 16. BImSchV besteht jedoch keine Notwendigkeit mehr, Vorkeh-
rungen, die dem passiven Schallschutz dienen, in den Bebauungsplan, der eine &ffent-
liche StraBe festsetzt, aufzunehmen. Der Anspruch auf Entschadigung fiir Schallschutz-
maBnahmen besteht unmittelbar Kraft Gesetzes.

Die Stellplatzaniage in dem Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Stellplatze /
ErschlieBungsanlagen wurde an Hand der Vorgaben des Ministerialeriasses zur Beurtel-
lung von lmmissionen ven Freizeitanlagen bewertet. Bei einem Stellplatz von 300 Park-
platzen, 755 Fahrbewegungen aus Summe der an- und abfahrenden Pkw am Tag in der
Zeit zwischen 07% und 22% Uhr, werden die Immissionsrichtwerte sowohl innerhalb als
auch auBerhalb der Ruhezeiten einer nachstgelegenen Bebauung auf der dstlichen Seite
der Gelsenkirchener Strale eingehalten. Bei den oben aufgefiihrten Nutzungen des
Parkplatzes mit Ausschluss einer Nachtnutzung, d.h. nach 22% Uhr werden die Anforde-
rungen des Ministerialerlasses eingehalten.

Nach jetzigem Stand und unter Berlicksichtigung der EntwicklungsmaBnahmen im Be-
reich Zollverein liegt die prognostizierte Larmbelastung in den Ubrigen Bereichen unter-
halb der in der 16. BImSchV dargestellten Erheblichkeit {wesentliche Anderung]. Ein An-
stieg der Lirmbelastung von 3 dB (A) oder ein Tageswert iber 70 dB (A) bzw. ein Nacht-
wert lber 60 dB (A) wird nicht erreicht.
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Schienenverkehrslarm

Westlich des geplanten Mischgebietes M1 1 verkehrt in unmittelbarer Nahe die Muse-
umseisenbahn auf einer planfestgestellten Bahntrasse zwischen dem Bahnhof Altenessen
und der Schurenbachhalde. Aufgrund der seltenen Ereignisse des Zugverkehres (in der
Regel nur an Wochenenden in den Sommermonaten} sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die zukinftige Wohnnutzung in dem Mischgebiet zu erwarten. Falls
es in Zukunft zu einer derzeitig noch nicht abzuschatzenden Erhdhung des Zugverkehrs
auf der Bahnstrecke kommt, sind auf der Grundlage dann zu ersteliender Larmimmissi-
onsmessungen gegebenenfalls passive Schallschutzmafinahmen im Rahmen des bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens fiir die Neubebauung durchzufihren.

8. Bodenverunreinigungen

Fir den iiberwiegenden Teil der Flichen des Bebauungsplangebietes sind zwischenzeit-
lich Gefahrdungsabschdtzungen durchgefiihrt worden. Aus den bisher vorliegenden
Untersuchungsergebnissen kann festgestellt werden, dass in keinem der untersuchten
Teilgebiete gewachsene Boden an der Gelandeoberfliche anstehen, sondern flichig
durch anthropogene Anschiittungen iiberdeckt sind. Die Uberdeckungsdichtigkeit bzw.
Auffiillungsmachtigkeit schwankt von wenigen dm bis zu 5 m z.B. im Bereich des ehe-
maligen Materiallagerplatzes.

Fir den Materiallagerplatz wurde im Rahmen der Beendigung der Bergaufsicht eine
Gefahrdungsabschdtzung durchgefiihrt, Dabei wurden in den Anschiittungsbdden ver-
einzelt geringe Bodenverunreinigungen festgestellt, die jedoch einer Nutzung als Misch-
gebiete nicht entgegenstehen. Insgesamt ist hier eine weitgehende Bebauung dieser Fa-
che wiinschenswert, da durch die Versiegelung mit Gebauden und ErschlieBungsflachen
das Einsickern von Niederschlagswasser minimiert werden kann,

Auch im Bereich der Kohlenwasche und der Gleisanlagen wurden Bodenverunreinigun-
gen festgestellt, die aber einer Neunutzung nicht entgegenstehen.

Fir den Bereich der Grabeldnder an der Gelsenkirchener StraBe wurden ebenfalls Bo-
denuntersuchungen durchgefiihrt, die jedoch keinen Hinweis auf eine mdgliche Verun-
reinigung ergaben.

Insgesamt sind keine relevanten Auswirkungen auf die angestrebten Nachfolgenutzun-
gen zu erwarten. Allerdings sollte, soweit in Teilbereichen eine Wohnnutzung (in den
Mischgebieten) erfolgt, sichergestellt werden, dass in einer mindestens 35 cm machtigen
Schicht die Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung flir Mischgebiete nicht lber-
schritten werden. Dadurch kann der Direktkontakt von Menschen (Kleinkinder) mit ver-
unreinigtem Boden verhindert werden.

9. Baugrund

Im Rahmen einer durchgefihrten Baugrunduntersuchung {(Ehemalige Schachtanlage
Zollverein I/lIMVIIl in Essen, Teilfliche IV/Materiallagerplatz -Bericht zu den allgemeinen
Baugrunduntersuchungen {BSR GmbH, Bochum, Januar 2002)} wurde festgestetit, dass
die vorhandenen, anthropogenen Auffiillungen im Bereich des ehemaligen Materialla-
gerplatzes keinen geeigneten Baugrund flr die vorgesehene, mehrgeschossige Bebau-
ung darstellen. Zur Realisierung von Gebdudegriindungen sind zusatzliche MaBnahmen
zur Herrichtung des Baugrundes undfoder besondere Griindungskonstruktionen erfor-
derlich, Die Griindungsarbeiten sollten unter fachgutachterlicher Begieitung ausgefiihrt
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werden. Zur Information von Bauwilligen ist ein entsprechender Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden.
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V. Stadtebauliches Planungskonzept

Die Konkretisierung der stadtebaulichen Entwicklung fiir den Gesamtstandort Zollverein
erfolgt auf der Grundiage des Masterplanes von Rem Koolhaas/Office for Metropolitan
Architecture - O.M.A. {Rotterdam 2001). Im Mittelpunkt steht einerseits die Bewahrung
und Erlebbarmachung des Weltkuiturerbes Zollverein als Gesamtensemble und anderer-
seits die Umsetzung einer neuen, auch wirtschaftlich tragfihigen Nutzungskonzeption,
die liber eine rein museale Erhaltung hinausreicht und Zollverein zu einem Uberregional
bedeutsamen Zukunftsstandort flr Design, Kunst und Kultur macht.

Um dieser Zielsetzung eine stabile Grundlage zu gewahrleisten, sind insbesondere die
Eingangssituationen zum Gesamtstandort aufzuwerten und die bisher funktionell und
raumlich klar gegeneinander abgesetzten Teilbereiche der Kokerei, des Schachtes XII und
der Schichte IfIIVIIl miteinander zu verklammern. Diese Verklammerung erfolgt tber die
Ausgestaltung eines hochwertigen zentralen Freiraumes, dessen Rickgrat die Um-
gestaltung der sichelférmigen Gleisanlagen zwischen der Kohlenwasche im Bereich
Schacht XII und der Kokerei zu einem Boulevard ist. Eine vertiefende Planung hierzu er-
folgt im Rahmen eines Freiraumworkshops zur Industrielandschaft Zollverein unter Be-
teiligung international tatiger Landschaftsarchitekten.

Hauptelement der stddtebaulichen Gesamtentwicklung ist die Definition eines Rings
(,walled city”) um das industrielle Kerngelande, der die innere und die duBere Zone von-
einander trennt. Dieser Ring nimmt alle Neubebauung auf und bewahrt damit den
denkmalgeschiitzten inneren Bereich. Die dufiere erfasst neben den Randflachen der e-
hemaligen Kokerei im Wesentlichen die Fliache stdlich der Kohlenwische (geplantes
Besucherzentrum und Parkplatzschwerpunkt Sid), des derzeit gewerblich genutzten
Grundstiicks stiddstlich Schacht I/II/VIII [geplante DesignSchool) sowie den ehemaligen
Materiallagerplatz nordwestlich Schacht IfII/VIIl (geplantes ,creative village”). Das Be-
sucherzentrum, die DesignSchool und der DesignGewerbePark pragen an den neuen
Haupteingingen den inhaltlichen und gestalterischen Ubergang von der duBeren in die
innere Zone.

Der historische Eingang lber den Ehrenhof am Doppelbockgerist bleibt erhalten. Mit
der Realisierung neuer Eingénge bei wachsender Besucherzahl wird die Bedeutung des
Zugangs am Ehrenhof fir die fulldufige Erreichbarkeit zunehmen und fiir den Individu-
alverkehr abnehmen.

Sidlich der Kohlenwische entsteht ein neuer Haupteingang mit Parkplatzschwerpunkt
auf den bisherigen Grabeldndern an der Gelsenkirchener Stralle. Es ist beabsichtigt, den
bisherigen Nutzern der Grabelander Ersatzflachen im Bereich PfeifferstralBe | Drosten-
busch zur Verfligung zu stellen. An der Kohlenwésche ist ein Besucherzentrum geplant,
in dem Uber das Weltkulturerbe Zoflverein und das Ruhrgebiet informiert wird. Im Zu-
sammenhang mit dem Besucherzentrum soll im Bereich der ehemaligen Kohlenwasche
das neue RuhrMuseum enistehen. In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fallt der
Vorplatz fiir das Besucherzentrum mit dem Parkplatzschwerpunkt Siid, fiir den als Opti-
on die Errichtung einer Parkpalette in zwei Ebenen vorgesehen ist. Die geplanten Nut-
zungen des Besucherzentrums und des RuhrMuseums sollen entsprechend der stadte-
baulichen Vorpragung des Bereiches Schacht Xl auf der Grundlage des & 34 BauGB rea-
lisiert werden.

Der nérdliche Eingang an der Gelsenkirchener StraBe zum Gesamtareal liegt nérdlich des
ehemaligen StraBenbahndepots. Dieses derzeit noch gewerblich genutzte Grundstiick ist
als Standort fur die geplante DesignSchool als designorientierte Weiterbildungs- und
Forschungseinrichtung vorgesehen.
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Eine ErschlieBungsstrafie, die sich nordwestlich in Richtung Uber den Bereich Schacht
VI fortsetzt, verbindet die DesignSchool mit dem geplanten creative village auf dem
ehemaligen Materiallagerplatz. Die bereits etablierten Nachfolgenutzungen im Bereich
Schacht I/lIIVMII (Choreografisches Zentrum NW, Kunstschacht] werden durch weitere
Nutzungen (Restaurant u.d,) auf der planungsrechtlichen Grundlage des § 34 BauGB er-
ganzt.

Das designorientierte creative village mit der vorgesehenen gewerblichen und wohnbau-
lichen Nutzung soll auf der Fldche des ehemaligen Materiallagerplatzes in der Peripherie
{AuBerer Ring) des Weltkulturerbes entstehen und respektiert in dieser Lage das En-
semble der historischen Bauten. Die Anbindung der ErschlieBung ausgehend von der De-
signSchool an die Gelsenkirchener Stralle und lber eine neue Querspange zur Halden-
strafle bildet das Rlickgrat der inneren Erschlieffung. Beidseitig der ErschlieBungsstrafie
sollen sich designorientierte Betriebe mit Biiros, Produktions- und Lageranteilen sowie
Prasentations- und Verkaufsflachen in die Tiefe der Grundstiicke entwickeln. Die stadte-
bauliche Konkretisierung und Detaillierung wird zu einem spéteren Zeitpunkt erfolgen,
allerdings werden die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ein gro-
Bes Spektrum an baulicher Entwicklung erméglichen. In diesem Zusammenhang wird
derzeit auch noch die Integration eines Hotelstandortes gepriift. Die abgestufte bauliche
Hbhenentwicklung wird sich in den Ubergang zum Wagenumlauf Schacht )/l einfiigen
und mit maximal 3 bis 4 Vollgeschossen angestrebt,
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VI. Verkehrs- und ErschlieBungskonzept

AuBere Anbindung fiir den Individualverkehr

Das Geldnde der ehemaligen Zeche und Kokerei Zollverein ist heute dber die vorhande-
nen Hauptverkehrsstraen aus verschiedenen Richtungen zu erreichen. Hauptzufahris-
strafien sind dabei die Gelsenkirchener Strafe von Stiden, die Katernberger StrafBe /
Schonnebeckhéfe von Norden und die Lierfeld-/BackwinkelstraBBe von Westen. Mit Aus-
nahme der hohen Belastung der Gelsenkirchener Strae im Bereich des Ortszentrums
Stoppenberg sowie den beiden sldlichen Anschlissen Essener Strafle und Ernesti-
nenstrafBe bewegen sich die Verkehrsmengen auf den Gbrigen Hauptverkehrsstra3en im
mittleren Bereich.

Den Berechnungen der kiinftigen Besucherzahlen und Arbeitsplatzen zufolge werden
jahrlich etwa 550,000 Besucher erwartet; dazu werden im Gesamtbereich Zollverein ca.
2.000 Arbeitsplatze und bis zu 300 Hotelbetten entstehen. Die Designausstellung Meta-
Form, die nur alle fiinf Jahre an hundert Tagen stattfindet, werden voraussichtlich noch
einmal 500.000 Personen besuchen.

Dies bedeutet fir den Regelfall {95 % aller Tage] ein erwartetes zusatzliches Ver-
kehrsaufkommen von insgesamt 2.800 Fahrzeugen oder 5.600 Fahrten (Hin- und Riick-
fahrt) pro Werktag. Die groBten zusatzlichen Verkehrsstrome erfolgen von Norden tber
die Schalker-fKaternberger Strale, vom Westen Giber die Lierfeld-/Backwinkelstra3e, von
Siiden iber die A 40 Anschlussstelle Frillendorf | ErnestinenstraBe | Gelsenkirchener
StraBe sowie aus Richtung Innenstadt / Gelsenkirchener StraBe. Fiir den Maximaifall, das
heiBt, wenn sich die verkehrlichen Auswirkungen der Ausstellung MetaForm mit den an-
deren Veranstaltungen zeitlich {iberlagern (5 % aller Tage) wird ein zusitzliches Ver-
kehrsaufkommen von 4.200 Fahrzeugen oder 8.400 Fahrten (Hin- und Rickfahrt) pro
Tag erwartet.

in beiden Fillen kdnnen die zusitzlichen Fahrten zum dberwiegenden Teil problemlos
durch das heutige HauptverkehrsstraBennetz bewéltigt werden. Engpisse beziiglich der
Leistungsfahigkeit entstehen jedoch im Bereich des Ortszentrums Stoppenberg. Fiir die-
sen Engpass im Kernbereich Stoppenberg zeichnet sich mittelfristig durch den geplanten
2. Bauabschnitt der Ortsumgehung Stoppenberg eine Losung ab. Ebenfalls nur mittel-
fristig denkbar wiére eine Umfahrung des Ortszentrums Katernberg, falls die tatsichli-
chen Besucherzahlen dies erfordern.

Langfristig stellt die Anbindung des Gelandes Zollverein an die geplante A 52 die sinn-
vollste und wirtschaftlichste Ldsung fiir Zollverein und die Stadt Essen dar. Daher ist
unter dem Gesichtspunkt der verkehrstechnischen ErschlieBung des Gesamtprojektes
Zoliverein die Fertigstellung des A 52-Liickenschiusses zwischen dem Autobahndreieck
Essen-Ost (A 52) und Essen-Nord (A 42) mit einer Anschlussstelle im Bereich der Lier-
feldstraBe erstrebenswert.

Anbindung des Bereiches Zollverein fiir den Individualverkehr

Die Einbindung des Gesamtstandortes in das Stadtgebiet erfolgt liber das vorhandene
StraBennetz, da Trassen fir neue Verbindungen zu den dberregionalen Verkehrsverbin-
dungen nicht zur Verfligung stehen. Die Anbindung an die vorhandene dufiere Erschlie-
ffung erfolgt Uber verschiedene, den neuen Nutzungen und Funktionen zugeordnete
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Eingangsbereiche, die in ihrer Verteilung zu einer Entflechtung der Verkehrsstréme fiih-
ren,

Der historische Eingang zum Ehrenhof am Doppelbockgeriist Schacht XlI bleibt erhalten,
er wird jedoch mit dem Ausbau der librigen Zufahrten an Bedeutung filr den Individual-
verkehr verlieren. Es wird von hier aus eine interne Verbindung zu dem Parkplatzschwer-
punkt Stid an der Kohlenwésche gepriift.

Nach einer Analyse der zu erwartenden kiinftigen Besucherstrome ist davon auszugehen,
dass ca. 60 % des Besucheraufkommens aus Richtung Siiden [ Innenstadt iiber die Gel-
senkirchener Strafle anreist. In diesem Zusammenhang soll zunichst kurzfristig die Stra-
fie Im Mdhlenbruch bis zur Arendahls Wiese ausgebaut werden. An der Gelsenkirchener
StraBe ist weiterhin eine neue Anbindung des Besucherzentrums und des RuhrMuseums
vorgesehen. Sie wird als ZentralstraBie filir das gesamte Zollverein-Gelande ¢ine direkte
Anbindung der Kokerei Zollverein an die Gelsenkirchener StraBe erméglichen.

Diese neue Anbindung ist zur vertriglichen Abwicklung des Linksabbiegeverkehrs mit ei-
nem Umbau der Gelsenkirchener Strae im Bereich Kapitelwiese verbunden. Die derzeit
hier in Seitenlage verlaufende StraBenbahn wird in die Mittellage verlegt und die Hal-
testelle Kapitelwiese mit einem Mittelbahnsteig neu ausgebaut. Der Ausbau der Gelsen-
kirchener StraBe flihrt zu einer Begradigung des StraBenverlaufs und damit zu einer
Entscharfung des derzeitigen Unfallschwerpunktes.

Der nordliche Eingangsbereich zum Zollverein-Geldnde am geplanten Standort der De-
signSchocl an der Gelsenkirchener StraBe bleibt in der bestehenden Form erhalten.
Durch die Weiterfithrung der inneren ErschlieBung bis zum geplanten DesignGewerbe-
Park und die geplante Ansiedlung der DesignSchool sowie der angestrebten Hotelent-
wicklung wird diese Zufahrt kiinftig an Bedeutung zunehmen.

Zusatzlich wird eine neue Anbindung des DesignGewerbeParks an die HaldenstraBe
nordlich des Gebaudes der RAG-Bildung entstehen, so dass aus dem Essener Norden bzw.
der A 42 kommende Fahrzeuge Uber die Schonnebeckhdfe direkt zum DesignGewerbe-
Park gelangen kénnen.

Im Zuge des Ausbaus der Arendahls Wiese als eine HaupterschlieBung des Zollverein-
Geldndes wird die Anbindung der Bullmannaue an die Schonnebeckhdfe verkehrsgerecht
ausgebaut, um den Ziel- und Quellverkehr aus Richtung Norden vertriglich in den
Standort hineinzufiithren.

Zur Beriicksichtigung der Belange der Denkmalpflege erfolgt die Umgestaltung und der
Ausbau der HaldenstraBe und der Arendahls Wiese in Teilabschnitten innerhalb der be-
stehenden StraBenbegrenzungslinien um den Erhalt des Baudenkmals der Zechenmauer
zu gewahrleisten.

Im Bereich der heutigen Bahnunterfiihrung der Arendahis Wiese wird eine Tieferlegung
der Stralenfldche erfolgen, um eine Durchfahrtshdhe von 4,0 Metern zu gewahrleisten.
Derzeit ist die Hohe von Fahrzeugen auf 3,7 Meter beschrankt. Nach Umsetzung dieser
MalBnahme kann die Arendshls Wiese durchgangig auch von gréBeren Reisebussen und
LKW befahren werden.

Die vorgenannten MaBBnahmen dienen in erster Linie der Steigerung der Leistungsfahig-
keit des vorhandenen, innerstddtischen StraBennetzes. Dennoch wird es aufgrund der
Verkehrszunahme zu weiteren Belastungen der Stadtteilzentren von Stoppenberg und
Katernberg kommen.
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Offentlicher Personennahverkehr

Das Zollvereingelande ist bereits heute mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr durch
die Haltestelle Zollverein der StraBBenbahnlinie 107 am gstlichen Rand des Gelandes di-
rekt erreichbar. Weitere Haltestellen der Linie 107 sowie einige Bushaltestellen und der
Haftepunkt Katernberg Siid der S-Bahn-Linie S 2 liegen in fuBlaufiger Entfernung.

Wie bereits bei der Ermittlung der zusitzlichen Verkehrsstréme im motorisierten Indivi-
dualverkehr liegen den Ermittlungen des Fahrgastpotentials die prognostizierten Besu-
cherzahlen und Arbeitsplatze zugrunde. Daraus ergibt sich im Regelfall ein zusdtzliches
Fahrgastpotenzial von etwa 850 Fahrgisten bzw. 1.700 Fahrten pro Werktag im OPNV,
Durch die Ausstellung MetaForm kdmen alle finf Jahre fiir hundert Tage noch einmal
etwa 1.100 Besucher {2.200 Fahrten) pro Tag hinzu. Eine Verbindung gilt ab etwa 10.000
Fahrten pro Tag als schienenwiirdig. Eine Schienenwirdigkeit fiir die ErschlieBung des
Geléndes Zollverein ist demnach bei weitem nicht gegeben, selbst wenn ein noch gré-
RBeres Fahrgastaufkommen (2.B. am Wochenende) beriicksichtigt wiirde.

Im Rahmen einer durch die Stadt Essen durchgeflihrten Bewertungsmatrix von verschie-
denen Varianten zur ErschlieBung des Gelandes Zollverein durch den OPNV hat eine Bus-
erschlieBung deutliche Vorteile ergeben (vor allem aufgrund des geringeren Kostenauf-
wandes und der technischen Machbarkeit). Es ist daher vorgesehen, die vorhandene Bus-
linie 183 entsprechend zu verlegen und (liber die neue ZentralstraBe durch das Zollver-
eingeldnde zu flhren. Zusatzlich ist vorgesehen, die Haltestelle Kapitelwiese der Stra-
Benbahnlinie 107 auf der Gelsenkirchener Strale im Zuge des Anschlusses der neuen
ErschlieBungsstraBe durch das Zolivereingelande umzubauen. Mifttel- bis langfristig
sollte eine Verbesserung der gesamten Straffenbahnlinie 107 - Haltestellenumbau, Nie-
derflurfahrzeuge und weitere Beschleunigung - angestrebt werden. Vorgeschlagen wird
dariber hinaus ein Ausbau des S-Bahn-Haltepunktes Essen-Katernberg-Siid mit Anbin-
dung an die StraBe Arendahls Wiese, Die Bewertung hat deutliche Vorteile gegeniiber
dem Neubau eines Haltepunktes im Bereich der Kokerel gegeben. Seitens des Verkehrs-
verbundes Rhein-Ruhr ist mittelfristig eine Taktverdichtung auf 20 Minuten vorgesehen,
so dass die Verbindung dann deutlich an Attraktivitat gewinnen wird.

Des Weiteren besteht die Mdglichkeit einer Verlangerung der Museumsbahn bis zum
Bahnhof Altenessen und gegebenenfalls einer Verbindung mit einem P+R-Platz in der
Nahe der A 42.

Radverkehr

Neben der ErschlieBung des Plangebietes fiir den Individualverkehr ist es ein Ziel des Be-
bauungsplanes, auch die Radwege entlang der ErschlieBungsstraBen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zu optimieren. Das Zollvereingeldnde ist bereits durch zwei Ver-
bindungen des Radverkehrshauptroutennetzes an das stadtische Verkehrsnetz angebun-
den. Durch die Schutzstreifen auf der Arendahls Wiese besteht eine Verbindung zur In-
nenstadt, der Zollvereinweg verbindet das Geldnde als gemeinsamer FuB- und Radweg
ab dem GroBwesterkamp mit den Stadfteilen Schonnebeck und Kray mit Weiterfiihrung
nach Gelsenkirchen und Bochum. Zur Erganzung dieser Verbindungen sind im Bereich
des Zollvereingelandes folgende MaBnahmen vorgesehen:

» Verbesserung der vorhandenen Radfahrstreifen entlang der Arendahls Wiese
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¢ Direkte Verknlpfung der beiden Hauptachsen Arendahls Wiese und Zollvereinweg
in Hohe der Briicke liber die Arendahls Wiese durch Rampen sowie in Verlangerung
der geplanten inneren ErschlieBung des Gewerbeparkes Design/ ,creative village”
bis zur Arendahls Wiese.

o Radfahrstreifen auf der Gelsenkirchener StraBle, beginnend an der Strale Im Natt'
bis zur geplanten Zentralstrae und Anbindung des Zollvereinweges iiber den Std-
teil der geptanten ZentralstraBe (durch Radfahrstreifen), dann Fortsetzung ber die
alte Gleisanlage in Richtung Norden.

o Die vorgenannte Verbindung ist {iber Nordosten weiter zu flhren, um dann Gber
die Bullmannaue Anschluss an den Knoten Schonnebeckhdfe ! Maibuschhof /
Uckendorfer StraBe und damit an das Radverkehrs- Routennetz zu erlangen.
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VIl. Planinhalte

Ein Hauptzie! des Bebauungsplanes ist es, neben der Sicherstellung der erforderlichen
Hiachen flr die ErschlieBungsanlagen auch die fir eine Umnutzung und Neubebauung
vorgesehen Bereiche planungsrechtlich zu sichern. Dabei sollen sich die Festsetzungen
des Bebauungsplanes aber auf ein erforderliches MindestmaB beschranken, um den neu-
en Nutzungen ein hdochstmogliches MaB an Flexibilitdt und Ausnutzungsmdglichkeiten
Zu gewanren.

Die Sicherstellung einer der Lage am Weltkulturerbe angemessenen, hohen stadtebauli-
chen Qualitat sowoh! der Neubebauung als auch der Freifidchen kann in dem MaBe
nicht iiber die Festsetzungsmoglichkeiten eines Bebauungsplanes sichergestellt werden.
Einerseits werden fir Teilbereiche Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt, andererseits ist
aufgrund der Eigentlimerstruktur sichergestellt, dass trotz der niedrigen Regelungs-
dichte des Bebauungsplanes eine der Lage am Weltkulturerbe angepasste Bebauung und
Flachengestaltung erfolgen wird.

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Sondergebiet

Entsprechend der generellen Zielsetzung der Entwicklung des Standortes Zollverein zu
einem Zentrum fir die Designwirtschaft werden die Teilbereiche sudlich des Schachtes
XN, die in unmittelbarem Zusammenhang zum baulichen Bestand des Weltkulturerbes
stehen und analog dazu entwickelt werden, gem. & 9 Abs. 1 BauGB iV.m. § 11 Abs. 1
BauNVO als Sondergebiet (SO) festgesetzt.

Das Sonstige Sondergebiet dient der Bereitstellung von ErschlieBungs- und Steliplatzfla-
chen fiir die Nutzungen im Bereich der Gesamtanlage Zollveren.

Als zuldssig werden daher festgesetzt:
- Stellplatzflachen mit deren Zufahrten
- FuB- und Radwege

- Sonstige ErschlieBungsflachen fiir die Museumsnutzung/Besucherzentrum der Ze-
che Zollverein

- Anlagen zur Niederschlagswasserrlckhaltung

Dariiber hinaus ist im Bereich der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfliche die
Errichtung einer Parkpalette zulissig. (& 11 Abs. 2 BauNVO0)

1.1.2 Mischgebiete

Ein Hauptziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung von Zollverein zum Design- und
Kulturstandort. Ein Baustein dabei ist der Design-Gewerbepark auf dem ehemaligen
Materiallagerpiatz der Zeche Zollverein Schacht IfIl/VIIl, Die Kombination von Wohnen
und Arbeiten in Form eines ,creative village” im Zusammenhang mit der Design School
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und den anderen geplanten Bausteinen des Designs auf Zollverein ist fiir die Zielgruppe
der Design-Betriebe von grofer Bedeutung.

Die Bereiche des zukiinftigen Design-Gewerbeparkes auf dem ehemaligen Materialla-
gerplatz werden gem. § 6 Abs. 1 BaulNVO als Mischgebiete MI 1 bis Ml 3 festgesetzt, um
die Moglichkeiten des Wohnens fiir Betriebsinhaber und Beschaftigte im Bereich des
Design-Gewerbeparkes , mit Schwerpunkt im M| 1-Gebiet, zu ermdglichen. Die allge-
meine Zuldssigkeit der Design-Betriebe, die bei der Entwicklung der Mischgebiete im
Vordergrund stehen sollen, ist im Mischgebiet gegeben. Die Design-Betriebe knnen je-
doch den Nachweis des betriebtichen Erfordernisses von Wohnungen flr Betriebsinha-
ber und Aufsichtspersonal, die bei der Festsetzung eines Gewerbegebietes Genehmi-
gungsvoraussetzung fir das in einem GE-Gebiet nur ausnahmsweise zulassige Wahnen
erforderlich wire, in der Regel nicht erbringen. Damit ware die Zielsetzung eines creati-
ve village mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes auf der Grundlage des & 8 Abs. 1
BauNVO nicht zu erreichen.

Dabei ist eine Beeintrachtigung der vorhandenen und geplanten Nutzungen in den an-
grenzenden Bereichen durch die heranriickende Wohnbebauung nicht zu beflirchten, da
hier derzeit keine immissionsverursachenden Betriebe vorhanden sind und auch nicht
angesiedelt werden sollen. Insgesamt ist mit der planungsrechtiichen Festsetzung eines
Mischgebietes eine vertragliche und dem zukinftig angestrebten Nutzungsspektrum des
DesignGewerbeParks angepasste Entwicklung der Gesamtflache sichergestellt. Die aus-
schlieBliche Entwicklung eines Wohngebietes kann durch die Steuerung des Grund-
stiicksverkaufes verhindert werden, da sich die Flachen des ehemaligen Materiallager-
platzes im Besitz einer Entwicklungsgesellschaft befinden.

Die Bebauung zu beiden Seiten der Kapitelwiese soll auch weiterhin erhalten und pla-
nungsrechtlich bestdtigt werden. Aufgrund der dort vorhandenen kleingewerblichen
Nutzungen werden die Baugebiete ebenfalls als Mischgebiete (MI 4 und MI 5) festge-
setzt,

Es ist vorgesehen, in den Mischgebieten im Bereich des ehemaligen Materialtagerplatzes
vorwiegend Betriebe des Nutzungsspektrums Kunst/Kultur/Design anzusiedeln um damit
dem Schwerpunkt ,Design” der Zollverein-Anlagen weiteres Gewicht beimessen zu kdn-
nen, Daher werden die flir Mischgebiete gemal § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allge-
mein zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten)
als nicht zulassig festgesetzt, da sie dem angestrebten Nutzungsspektrum des Mischge-
bietes im Bereich des Weltkulturerbes entgegenstehen. Diese Festsetzung wird auch fur
die Mischgebiete an der Kapitelwiese getroffen, da die betreffenden Nutzung der klein-
teiligen Struktur der Gebiete widersprechen.

Es ist nicht vorgesehen, dass sich in den Mischgebieten auch Einzelhandelsnutzungen in
groBerem Umfang ansiedeln. Gleichzeitig soll aber den anzusiedelnden Betrieben die
Moglichkeit geboten werden, vor Ort hergestellte Waren direkt zu verkaufen. Daher
wird festgesetzt, dass die gemal § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandels-
betriebe in den festgesetzien Mischgebieten nur als Verkaufsstellen zuldssig sind, wenn
diese einen Anteil von max. 20 % der Betriebsflache und insgesamt eine maximale Fla-
che von 150 m* nicht (ibersteigen und rdumlich und funktional in Verbindung mit an-
sassigen Handwerks- und Produktionsbetrieben stehen.

Zur Gewahrleistung des vom Forstamt Mettmann bestimmten Waldabstandes in den
Mischgebieten MI 1 und MI 2 zu Gebdudeteilen, die zu Wohnzwecken genutzt werden,
wird eine entsprechende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.
Diese setzt fest, dass gemaB & 1 Abs. 7 BauNVO zwischen der Flache fir Wald und der
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (15-Meter Waldabstand) im Bereich der Gber-
baubaren Grundstiicksflachen die Errichtung von Wohngebéduden und zu Wohnzwecken
genutzten Gebdudeteilen unzuldssig ist. Zu gewerblich genutzten Gebiudeteilen ist hin-
gegen ein Waldabstand von 10 Metern ausreichend.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir das festgesetzte sonstige Sondergebiet, fiir das eine hochbauliche Nutzung gegebe-
nenfalls nur in Form einer Parkpalette erfolgen soll, wird eine Geschossflachenzahl (GFZ)
von 1,6 bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Zusatzlich wird fir die mit
einer Parkpalette Gberbaubaren Flachen eine maximale Bauhéhe von 54 m Uber NN
festgesetzt. Dieses ist nach Angaben des Leitungstragers erforderlich, da sich die Park-
palette unter den Trassen der Hachspannungsfreileitungen befinden wird und die Bau-
hohe daher aus Sicherheitsgriinden auf 3 Meter liber der vorhandenen Geldnderober-
flache beschrankt werden muss.

Die getroffenen Festsetzungen ermdglichen eine angemessene und ausreichende
Grundstlcksausnutzung. Weitergehende Einschrankungen sollen nicht erfolgen, da mit
den Festsetzungen ein breiter Spielraum fiir die angestrebte Gestaltung des Vorplatzes
zur ehemaligen Kohlenwische gewdhrleistet werden soll,

Fiir die Mischgebiete MI 1 bis MI 3 wird das MaB der baulichen Nutzung entsprechend
den Obergrenzen des 8 17 BauNVO auf eine Geschossflachenzahl [GFZ) von 1.2 und eine
Grundflichenzahl (GRZ) von 0.6 beschrinkt. Um eine dem baulichen BRestand der
Schachtanlage WII/VIIl angepasste Hohenentwicklung der neuen Gebiude zu gewahr-
leisten, wird im Ubergangsbereich (ca. 80 Meter nordlich und éstlich des Wagenumlaufs)
eine maximale Geb3dudehdhe von 60,0 m iiber NN festgesetzt. Die Gebdude kdnnen mit
dieser Festsetzung eine Gesamthéhe von ca. 13 Metern erreichen und sind somit um ca.
1,5 m niedriger als der angrenzende Wagenumlauf der Schachte | und Il. Fiir die ibrigen
Bereiche der Mischgebiete MI 1, 2 und 3 wird eine maximale Gebaudehdhe von 64,0 m
iiber NN festgesetzt, so dass eine Gebdudehdhe von ca. 17 Metern erméglicht wird.

Da fiir die Bebauung an der Kapitelwiese die Festschreibung des vorhandenen baulichen
Bestandes erfolgen soll, wird flr die Mischgebiete Ml 4 und M| 5 das Maf} der baulichen
Nutzung fiir die Grundflichenzahl (GRZ) auf 0,6 und fiir die GeschoRflichenzahl (GFZ)
auf 1,2 sowie die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse auf Il als Héchstmall beschrankt.
Damit ist eine ausreichende Grundstiicksausnutzung gewahrleistet.

1.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache in den Mischgebieten wird ausschlieBlich durch
Baugrenzen definiert. Dabei werden in den Mischgebieten M1 1 bis MI 3 [ehemaliger
Materiallagerplatz) groBziigig Uberbaubare Flachen festgesetzt, die flir das geplante
«[creative viilage” keine zu engen Rahmenbedingungen festlegen. Dies erméglicht die
Errichtung von flexiblen Gebaudestellungen und privaten ErschlieBungsflachen. Eine
Begrenzung der Uberbaubaren Flachen erfolgt im Siiden durch die vorhandenen und
geplanten Leitungstrassen der DSK (Grubenwasserableitungen).

Die stadtebauliche Ausformung des ,creative village” soll durch den Bebauungsplan
nicht zwingend vorgegeben werden, da zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung
die Art und die Anforderungen der anzusiedeinden Nutzungen nicht bekannt sind. Im
Rahmen der Vermarktung der Grundstiicke soll durch den Eigentlimer in Zusammenar-
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beit mit der Entwicklungsgesellschaft Zollverein sichergestellt werden, dass die ge-
winschte stadtebauliche Qualitat und architektonische Gestaltung realisiert wird.

Die Festsetzungen der liberbaubaren Grundstlcksflachen in den Mischgebieten Ml 4
und MI 5 erfolgt derart, dass der Bestand der Hauptgebiude planungsrechtlich gesichert
wird, Gemal § 22 BauNVO wird fiir die Baugebiete eine offene Bauweise festgesetzt.

In dem festgesetzten sonstigen Sondergebiet erméglicht die Festsetzung der Gberbau-
baren Flachen die Errichtung einer Parkpalette westlich der Gelsenkirchener StraBe.
Weitere Gebaude sind in diesem Sondergebiet nicht vorgesehen.

1.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

1.4.1 Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die duBere und innere ErschlieBung des Plangebietes soll gemaf den Ausfiihrungen un-
ter Punkt VI (Verkehrs- und ErschlieBungskonzept) erfolgen. Die fir die StraBen beng-
tigten Flachen werden gem. & 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrsflichen festgesetzt.

Der Uberwiegende Teil der Fub- und Radwege verlauft entweder auBerhalb des Plange-
bietes oder entlang der festgesetzten Stralen und ist daher in den Festsetzungen der
StraBenverkehrsflachen enthalten. Die Verknipfung der beiden Hauptradwegeachsen
Arendahls Wiese und Zollvereinweg erfolgt nérdlich der Bricke Uber die Arendahls
Wiese sowie in Verldngerung der inneren ErschlieBung des GewerbeParkesDesign/ “crea-
tive viilage" bis zur Arendahls Wiese. Die fir die Verbindungen bendtigten Flachen wer-
den als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung/ Rad- und FuBweg festgesetzt.

Im Bereich der Schachtanlage I/II/VIIl werden die neu entstandenen Parkplatzflichen
gemalB & 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestim-
mung/6ffentlicher Parkplatz festgesetzt. Die offentliche Zufahrtsstrale zwischen dem
Kunstschacht Katernberg (Atelier Rother) und dem Choreographischen Zentrum wird als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung/verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

1.4.2 Fihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen

Die das Plangebiet querenden Hochspannungsfreileitungstrassen der RWE Net AG wer-
den einschliefilich ihrer Schutzstreifen als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungs-
plan aufgenommen (siehe unter Punkt Nachrichtliche Ubernahme),

Vom Schacht |l der Zeche Zollverein verlaufen zwei Grubenwasserableitungen in einer
Leitungstrasse zum Katernberger Bach. Die Leitungstrasse, die bereits Uber entspre-
chende Gestattungsvertrige gesichert ist, wird ebenfalls nachrichtlich (ibernommen,
Darlber hinaus ist es aber erforderlich, eine weitere Leitung zu verlegen, da diese in Zu-
kunft direkt bis zur Emscher gefiihrt werden muss. Fir die geplante Trassenfihrung wird
auBerhalb der &ffentlichen Flichen ein Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Stein-
kohle AG festgesetzt.

Ebenfalls wird die das Plangebiet an mehreren Stellen querende Ferngasleitung im Be-
bauungsplan nachrichtlich Ubernommen. Da die Ferngasleitung ausschlieBlich die 6f-
fentlichen Verkehrsflaichen tangiert, ist die Festsetzung eines entsprechenden Lei-
tungsrechtes nicht erforderlich.

Weiterhin wird das im siidlichen Abschnitt der Arendahis Wiese querende Kabel der
Ruhrkohle AG einschlieRlich des Schutzstreifens nachrichtlich libernommen.
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1.4.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die neue Trasse flr die Grubenwasserableitung vom Schacht Il zum Katernberger Bach
wird Uber die Festsetzung eines Leitungsrechtes zugunsten der Deutschen Steinkohle AG
in einer Breite von jeweils 3 Meter beidseitig der Leitungstrasse gesichert. Ebenfalls wird
die Leitungstrasse der Hauptabwasserleitung vom Gelande Zollverein Schacht Xl aus
kommend bis zur HaldenstraBBe mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Essen
AG gesichert.

1.5 Natur und Landschaft

1.5.1 Private Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Plangebiet vargesehene Griinflache nérdlich der Bebauung an der Kapitelwiese
wird als private Griunflache festgesetzt. Diese Fliche wird durch die Neukonzeption der
inneren Zentralstrafle von dem Vorplatz siidlich des geplanten Besucherzentrums in der
ehemaligen Kohlenwasche getrennt und wird durch das Freiraumkonzept in die Frei-
raumgestaltung des Gesamtgelandes Zollverein einbezogen. Im Bereich dieser privaten
Grinfliche wird der stdliche FuB3- und Radweg von der inneren Zentralstrale abgeldst
und liber den ehemaligen Bahndamm im Anschluss an den raumiichen Geitungsbereich
in Richtung Skulpturenpark und weiter bis zum Besucherzentrum fortgefithrt sowie eine
Wegeverbindung bis zur Kapitelwiese angelegt. Die MaBnahmen werden in der Trager-
schaft der Entwicklungsgesellschaft Zollverein -EGZ durchgefiihrt und im Rahmen des
Freiraumkonzeptes konkretisiert.

1.5.2 Flichen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGR)

Entlang der Haldenstralle hat sich auf Teilflachen des ehemaligen Materiallagerplatzes in
den letzten Jahren Wald entwickelt. Da dieser die Funktion eines Schutzwaldes aufweist,
dem eine hohe Bedeutung hinsichtlich des Sicht- und Immissionsschutzes zukommt,
wird er in einer Breite von 30 Metern parallel der HaldenstraBe als Flache fur Wald pla-
nungsrechtlich gesichert.

Der erforderliche Waldabstand betragt 10 Meter zu gewerblich genutzten Gebaudeteilen
und 15 m zu Gebdudeteilen, die zu Wohnzwecken genutzt werden. Dieser mit dem zu-
standigen Forstamt abgestimmte Waldabstand wird Uber die textlichen Festsetzungen
gesichert.

Trotz der planungsrechtlichen Sicherung eines Teiles des Waldes entlang der Halden-
stralle gehen mit der Umsetzung der Planung Waldflachen in einer GroBenordnung von
33.629 qm verloren. Fiir diesen Verlust werden an anderer Stelle im Stadtgebiet {am
Geilinghausweg in Heidhausen, an der Hammer StraBle in Kupferdreh, am Felderhof so-
wie an der ErnestinenstraBe/Turnerweq in Stoppenberg) in Abstimmung mit dem zu-
standigen Forstamt Ersatzwaldpflanzungen vorgenommen.

1.5.3 Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen

Die bestehenden Alleebdume im Verlauf der Bullmannaue stehen zwar innerhalb der
festgesetzten dffentlichen Verkehrsflache, allerdings sind diese Baume von besonderer
Pragung flir den ndrdlichen Eingangsbereich zum Weltkulturerbe, Diese werden daher
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) als zu erhalten festgesetzt.
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1.5.4 Eingriff in Natur und Landschaft

Zur Bilanzierung des mit der Planung verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft ist
durch die Planergruppe Oberhausen GmbH ein landschaftspflegerischer Begleitplan
(Marz 2003} zum Bebauungsplan erarbeitet worden.

Dabei ist beriicksichtigt worden, dass die Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfla-
chen und der sonstigen Freiflachen im Rahmen eines freiraumkonzeptes durch das Biiro
Agence Ter (Karisruhe) filr den Gesamtbereich Zollverein erfolgen und nicht durch den
Bebauungsplan vorgegeben werden soll. In diesem Zusammenhang ist auch auf die
Festsetzungen von PflanzmaBnahmen auf den Privatgrundsticken und der Stellplatzan-
lage verzichtet worden, um hier eine gréfitmogliche Flexibilitat in der Gestaltung dieser
Flachen gewahrleisten zu kdnnen.

Unter der Beriicksichtigung, dass der entfailende Watdbestand liber eine Ersatzwald-
pflanzung an anderer Stelle im Stadtgebiet ausgeglichen wird, ist die Planung dariiber
hinaus mit einem erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft verbunden, der durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes (Beschrinkung der Versiegelung, Festsetzungen von
Griinflachen) nur zum Teil ausgeglichen werden kann. Das verbleibende Kompensations-
defizit wird auf externen Flachen aus dem Ersatzflichenpool der Stadt Essen ausgegli-
chen. Hierzu werden die Gebiete HeBlerstraBe/ Bolsterbaum (ca. 4,75 ha) in Altenessen
Nord und Stenkamps Busch (ca. 1,45 ha) in Essen- Gerschede herangezogen. Die Bilan-
zierung im Rahmen des landschaftspfiegerischen Begleitplanes wurde nach dem Essener
Modell in Anlehnung an das Verfahren von LUDWIG durchgefiihrt. Danach ist mit der
Planung ein Verlust von 669.449 Punkten verbunden. Durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes wird eine anrechenbare Kompensation von 177.246 Punkten erreicht. ks
verbleibt ein Defizit von 492.203 Punkten, die auf den vorgenannten externen Kom-
pensationsflachen aus dem Ersatzflachenpool ausgeglichen werden. Die Sicherung der
MaBnahmen bzw. der Ersatzgeldzahlung erfolgt tber zwischen der Stadt Essen und den
jeweiligen Grundstiickseigentiimern abzuschlieBBende stadtebauliche Vertrage.

1.6 Immissionsschutz

1.6.1 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Lirmimmissionen

Der Aus- und Umbau der Gelsenkirchener Strafle im Bereich der Kapitelwiese und die
prognostizierte Steigerung der Verkehrsbelastung ist mit einer Zunahme der Larmim-
missionen in den Mischgebieten MI 4 und S und hier fiir die Gebdude Kapitelwiese 5 und
6 verbunden.

Daher werden entlang der &ffentlichen Verkehrsflache der Gelsenkirchener Strafie dst-
lich der Mischgebiete Ml 4 und 5 beiderseits der Kapitelwiese Schallschutzwande mit ei-
ner Héhe von 2,5 m errichtet, so dass die Garten- und Freibereiche sowie die Erdge-
schosszone der betroffenen Gebaude geschiitzt sind. Die entsprechenden Flachen wer-
den im Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt.
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Altlasten

Im Rahmen des Abschlussbetriebsplanes wurden flir die relevanten Teilbereiche des Be-
bauungsplangebietes, die einer bergbaulichen Nutzung unterlagen, Gefdhrdungsab-
schatzungen durchgeflihrt, Diese hatten allesamt zum Ergebnis, dass die angedachten
Folgenutzungen grundsétzlich ohne wesentliche Einschrankungen mdglich sind.

Um in den Mischgebieten Ml 1 - 3 eine Verwehung der oberflachennahen Bodenschich-
ten, die aufgrund des Umganges mit kontaminationstrachtigen Stoffen verunreinigt sein
kénnten, von vornherein auszuschlieBen, wird durch Text festgesetzt, dass in diesen
Baugebieten in den nicht versiegeiten Bodenbereichen der Baugrundstiicke und Er-
schlieBungsflachen das Vorhandensein von Bodenmaterial, dass die Prifwerte der Bun-
desbodenschutzverordnung (BBodSchV) fiir Mischgebiete nachweislich nicht iiber-
schreitet, in einer Miachtigkeit von 35 em (ggf. durch Bodenauftrag) sicher zu stellen ist.
Hiervon ausgenommen sind die bestehenden Schotterftachen der ehemaligen Gleistras-
sen. Flr den Fall, dass in diesen Bereichen auch Haus- oder Nutzgarten entstehen, ist das
Vorhandensein von Bodenmaterial, dass die Prifwerte der BBodSchV fiir Mischgebiete
nachweislich nicht {berschreitet, in einer Machtigkeit von 60 cm sicher zu stellen. Zu-

. satzlich ist eine Grabesperre (Geotextil 0.4) unterhalb der unbelasteten Bodenschicht
einzubringen.

Da zudem die Unbedenklichkeit des Grundwassers aufgrund von Schadstoffeintrag nicht
eindeutig gegeben ist, wird eine Nutzung und Benutzung ausgeschlossen, sofern nicht
im Einzelfall die Unbedenklichkeit nachgewiesen wird. Da noch Teile des Grundwassers
unter Bergaufsicht stehen, wird in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, dass
die Nutzung und der Eingriff in das unter Bergaufsicht stehende Grundwasser fiir die
Dauer der Bergaufsicht einer Genehmigung durch das zustandige Bergamt Bedarf.

2.  Kennzeichnungen

2.1 Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Die ehemaligen Bergwerksfidchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, sind im Bebauungsplan gem&B & 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekenn-
zeichnet.

2.2 Gasdrainage Schacht VIl

Auf der als offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung | Parkplatz
festgesetzten Fldche Bstlich des Choreografischen Zentrums liegt der Schacht Vill der e-
hemaligen bergbaulichen Nutzung der Zeche Zollverein Schacht IfII/VIIIL

Der Schacht VIII wurde 1986 vom Schachttiefsten bis zur Tagesoberflache dauerstandsi-
cher verflllt. Die Nutzung des Grundstiicks ist damit hinsichtlich der Standsicherheit
nicht an besondere Beschrinkungen durch das Vorhandensein des Schachtes verbunden,
solange die standsichere Verfillung in threr Funktion nicht gestort wird.

Der Schacht Vil steht weiterhin im Eigentumn des Bergwerksbetreibers und unter Berg-
aufsicht.

Im Umfeld des Schachtes VIl sind nach Verfiillung des Schachtes Methangehalte an der
Tagesoberfliche festgestellt worden. Innerhalb eines Schachtschutzbereiches von 25 m
Radius gemessen vom Schachtmittelpunkt konnte eine Gefihrdung durch schadliche
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Grubengase nicht ausgeschlossen werden. Darliber hinaus konnten auch Gasmigrationen
in vom Schachtmittelpunkt entferntere Bereiche nicht ausgeschlossen werden.

Zum Schutz vor diesen schadlichen Grubengasen wurden von der LEG NRW GmbH als
Grundstiickseigentiimerin VorsargemaBnahmen durchgefiihrt. Es wurde am Schacht Vil
(und auch am stillgelegten Schacht 1) eine Gasdrainage errichtet. Auftretendes Gas wird
in einer Drainageschicht gesammelt und (ber eine Steigleitung zu einer Entgasungsein-
richiung (Protegohaube) gefihrt. Die Gasdrainage ist zur Gelandeoberflache hin mittels
Beton bzw. einer Kunststoffdichtungsbahn abgedichtet.

Um eine Gefahrdung durch Grubengase fir die umgebenden Nutzungen (Verkehrsfla-
chen, Gebaude, Leitungen) langfristig auszuschlieBen, muss die Gasdrainage vor Bescha-
digungen geschiitzt werden. Im Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis dahin-
gehend aufgenommen, dass im Bereich der gekennzeichneten Gasdrainage einschlief3lich
Schutzstreifen jeglicher Eingriff in den Boden nicht zuldssig ist und samtliche MalBnah-
men in einem Radius von 15 m von der Protegohaube sowie im Bereich der Gasdrainage
mit Schutzstreifen der Genehmigung des jeweiligen Eigentlimers und Betreibers der
Gasdrainage bediirfen.

3. Nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Leitungstrassen

Im stdlichen Planbereich verlaufen insgesamt drei Hochspannungsleitungen der RWE
Net AG zum Umspannwerk Zollverein. Die Trassen der Hochspannungsleitungen, ein-
schlieBlich des Schutzstreifens in der jeweiligen Breite, werden gemaf § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtiich iibernommen. Allerdings bleibt von den Trassen voraussichtlich nur die
westliche leitungstrasse bestehen, die beiden lbrigen Leitungen werden einschliefilich
der Masten demontiert. Da der Zeitpunkt hierfiir und der an anderer Stelle erforderliche
Bau eines entsprechenden Ersatzes nach nicht feststehen, werden auch die beiden zu
demontierenden Leitungen im Bebauungspian nachrichtlich iibernommen,

Ebenfalls wird der Verlauf der bestehenden Grubenwasserableitungstrasse der RAG AG
vom Schacht Il zum Katernberger Bach nachrichtlich Glbernommen.

Den Planbereich quert darliber hinaus an mehreren Stellen eine ober- und unterirdische
Ferngasleitungstrasse der Ruhrgas AG mit einem beidseitigen Schutzstreifen von jeweils
4,0 m. Die Lage der Trasse wird ebenso nachrichtlich (ibernommen wie ein im slidwest-
lichen Planbereich die Arendahls Wiese querendes Kabel der Ruhrgas AG mit einem
beidseitigen Schutzstreifen von 2,0 m.

Zusatzlich werden entsprechende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen, dass
alle MaBnahmen innerhald der jeweiligen Schutzstreifen zu beiden Seiten der Leitungs-
trassen mit dem jeweiligen Leitungstrager abzustimmen sind.

3.2  Denkmiler nach Landesrecht

Die Flachen des Gesamtdenkmals Zeche und Kokerei Zoliverein, die innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes fallen, sowie das Baudenkmal ,Zechenmauer” ent-
lang der Arendahls Wiese bzw. der Haldenstrafle als Bestandteil dieses Gesamtdenkmales
sind nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.
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3.3 Bahnanlagen

Die Bahntrasse der Museumseisenbahn kreuzt im 6stlichen Planbereich die festgesetzte
gffentliche Verkehrsflache kurz vor deren Einmindung in die Geisenkirchener StraBe,
Daneben iiberquert sie im westlichen Planbereich mittels einer Uberfiinrung die Aren-
dahls Wiese.

Die historisch wichtige Eisenbahntrasse, auf der Museumsbahnen zwischen dem Bahnhof
Zollverein bzw. der KéIn-Mindener-Bahnstrecke und dem Rhein-Herne-Kanal verkehren,
ist durch Planfeststellung in ihrem Bestand gesichert. Da die Bahntrasse planfestgestellt
ist, wird deren Verlauf lediglich nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes
Ubernommen.

. 4. Hinweise

4.1 Stadtische Satzungen

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die
Neufassung der Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen {Baum-
schutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 28 vom 13.07.2001).

4.2 Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kénnen beim Amt fir
Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden:

- Umweltvertraglichkeitsstudie Zukunftsstandort Zollverein (Stadt Essen, September
2001)

- Bodenuntersuchung flir den Bereich Grabelander/Gelsenkirchener StraBe, Zukunfts-
standort Zollverein, Teilfliche 4 (Geokom, Dinslaken, 19.09.2002)

. - Gefahrdungsabschatzung der ehemaligen Schachtanlage 1/2/8/12 Teilflachen Ib, lla
und Ilb in Essen-Katernberg, (DMT, Essen, Juni 1996)

- Stellungnahme zu Erginzende Aufschlussarbeiten im Rahmen der Gefédhr-
dungsabschatzung auf der ehemaligen Schachtanlage und Kokerei 1/2/8/12 in Essen,
Teilfiache Ila (DMT, Essen, 20.04.1999)

- Gefdhrdungsabschatzung der ehemaligen Schachtanlage und Kokerei Zollverein
1/2/8/12 in Essen-Katernberg, Teilflache IV, (DMT, Essen, 24.10.1997)

- Ergdnzende Untersuchungen im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung auf der ehe-
maligen Schachtanlage und Kokerei Zoliverein 1/2/8/12 in Essen im Rahmen der Be-
endigung der Bergaufsicht, Teilflache IV (DMT, Essen, 26.03.1999)

- Ehemalige Schachtanlage Zollverein 1/2/8 in Essen, Teilflache 1V/Materiallagerplatz -
Bericht zu den allgemeinen Baugrunduntersuchungen (BSR GmbH, Bochum, Januar
2002)
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- Landschaftspflegerischer Begleitpfan zum Bebauungsplan Gelsenkirchener Stra-
Be/Arendahls Wiese {Planergruppe Oberhausen GmbH, Oberhausen, Miarz 2003)

- Schalltechnische  Untersuchung zum  Bebauungsplan  Gelsenkirchener  Stra-
RefArendahls Wiese (Peutz Consult GmbH, Dusseldorf, Marz 2003)

4.3 Umgang mit Bodendenkmalern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach & 15 DSchG NW
wird hingewiesen. Beil der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und Erschlie-
Bungsauftragen sollen die ausfihrenden Baufirmen auf die Meldepflicht bei der Stadt
Essen (Untere Denkmalbehdrde) hingewiesen werden.

4.4 Hochspannungsfreileitungen

Im Bereich des Plangebietes verlaufen Hochspannungsfreileitungen der RWE Net AG.
Alle Mafinahmen innerhalb des in der Planzeichnung des Bebauungsplanes nachrichtlich
Ubernommenen Schutzstreifens der gekennzeichneten Leitungstrassen sind mit dem
Leitungstrdger abzustimmen. Dazu gehdren insbesondere Geldndeniveauveranderungen,
Anpflanzungsmalinahmen oder Stralenbeleuchtungsanlagen.

45 Leitungs- und Kabeltrassen

Im nérdlichen Planbereich verlaufen bestehende und geplante Grubenwasserableitungen
der Deutschen Steinkohle AG sowie ein Hauptabwasserkanal der Stadtwerke Essen AG.
Alle Maflnahmen innerhalb eines Abstandes von jeweils 3,0 m zu beiden Seiten der in
der Planzeichnung des Bebauungsplanes dargestellten Leitungstrassen sind mit dem je-
weiligen Leitungstrager abzustimmen.

Das Plangebiet wird von einer Ferngasleitungstrasse der Ruhrgas AG gequert. Alle MaB-
nahmen innerhalb eines Abstandes von jeweils 4,0 m zu beiden Seiten der in der Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes gekennzeichneten Leitungstrassen sind mit dem jewei-
ligen Leitungstrager abzustimmen.

Im Bereich des ehemaligen Materiallagerplatzes (Ml 1) befinden sich Fernmeldekabel
und technische Einrichtungen der Deutschen Steinkohle AG. Vor Beginn der Bauarbeiten
in diesemn Bereich ist rechtzeitig mit der Siemens Business Services Management GmbH,
Westerholter StraBe 690 in 45699 Herten Verbindung aufzunehmen.

4.6 Altlasten

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass in Teilbereichen lokale Kontaminationen
vorhanden sind, wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der gem. §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
gekennzeichneten Bereichen (Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belasteten sind) Erdarbeiten gutachterlich zu begleiten sind.

Bei der Planung und Durchfithrung von BaumafBnahmen im gesamten Verfahrensgebiet
sind neben der gutachterlichen Begleitung folgende Anforderungen zu beachten:

- Anfallendes Bodenaushubmaterial, belastet oder unbelastet, ist entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen zu verwerten oder zu entsorgen.
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Die erfolgte Verwertung bzw. Beseitigung von belastetem Bodenmaterial ist der Un-
teren Abfallwirtschaftsbeh&rde durch Vorlage entsprechender Belege nachzuweisen.

Ein Wiedereinbau von kontaminierten Bodenaushub im Bereich dieses Altstandortes
ist entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen (88 4, 18 BBodSchG) durch die
Aufstellung eines Sanierungsplanes gem. § 13 Abs. 5 BBodSchG zu regeln.

Als kontaminert ist in diesem Zusammenhang Boden zu bezeichnen, der die Prif-
werte der BBadSchV flr die auf dem jeweiligen Teilstiick vorgesehene Nutzung {i-
berschreitet,

Der Sanierungsplan ist durch die Untere Bodenschutzbehdrde im Umweltamt fir ver-
bindlich zu erklaren.

- Bei der Durchfiithrung von BaumaBlnahmen kdnnen abhingig ven der jeweiligen Nut-
zung dber die in der textlichen Festsetzung Nr. 2.1 festgesetzten MaBnahmen hinaus
entweder Bodenauftrage [ Bodenabtrige oder Versiegelungsmafinahmen erforderlich
werden.

. - Im Rahmen baurechtlicher Verfahren kénnen im Einzelfall ergénzende Boden-
untersuchungen zur Bestimmung des Gefahrdungspotenzials notwendig werden.

Konkretere Angaben werden in Form von Nebenbestimmungen in das Baugenehmi-
gungsverfahren eingebracht.

47 Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Vor Durchfiih-
rung evtl. erforderlicher gréBerer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindung) sind Probebohrungen
(70-120 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren
zu versehen sind. Danach soll eine Uberprifung dieser Probebohrungen mit
ferromagnetischen Sonden erfolgen,

Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufithren. Sie sind sofort einzustellen,
sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestofien wird. in diesem Fall ist umge-
hend der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Diisseldorf zu benachrichtigen.

. 48 Versickerung von Niederschlagswasser

Da die Beschaffenheit des Bodens eine Versickerung der Niederschlagswésser nicht zu-
lasst, ist dieses in die 6rtliche Kanalisation einzuleiten.

4.9 KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

AuBerhalb des Plangebietes werden MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs in Na-
tur und Landschaft sowie Ersatzwaldaufforstungen durchgefiihrt,

410 Grundwassermessstellen/Bergrecht

Teile des Geltungsbereiches des Bebauungspianes befinden sich fir den Gefahrdungs-
pfad Grundwasser noch unter Bergaufsicht. Daher sind die vorhandenen Grundwasser-
rmessstellen langfristig zu sichern und zu erhalten. Sollte es zu Beschddigungen oder zur
ZerstGrung einzelner Messstellen kommen, sind diese vom Verursacher in Abstimmung
mit der Deutschen Steinkohle AG sowie dem Bergamt Gelsenkirchen neu zu erstellen.
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Die Nutzung und der Eingriff in das unter Bergaufsicht stehende Grundwasser bedirfen
fiir die Dauer der Bergaufsicht einer Genehmigung durch das zustandige Bergamt.

4.11 Baudenkmal Zeche Zollverein

Das Plangeptiet ist weitgehend Teilflache des Baudenkmales Zeche und Kokerei Zollver-
ein. Alle Arbeiten und Mafinahmen, die die Fldche des Baudenkmales berlihren, sind mit
den zustandigen Denkmalbehorden abzustimmen.

4.12 Baugrundverbesserung

Im Bereich des ehemaligen Materiallagerplatzes (Mischgebiete Ml 1 - MI 3} stellen die
vorhandenen Auffillungen keinen geeigneten Baugrund dar. Zur Realisierung von Ge-
baudegrindungen sind zusitzliche MaBnahmen zur Herrichtung des Baugrundes
undfoder besondere Grundungskonstruktionen erforderlich. Die Grindungsarbeiten
sollten unter fachgutachterlicher Begleitung ausgefiihrt werden.

4.13 Gasdrainage Schacht VI

Im Bereich der Gasdrainage mit Schutzstreifen ist jeglicher Eingriff in den Boden (dazu
gehoren auch Bepflanzungen aller Art, Aufgrabungen, Einbau von Fundamenten, Hin-
weisschildern usw.) von der heutigen hergestellten Oberflache des Parkplatzes nicht zu-
lassig. Beleuchtungseinrichtungen, die nicht explosionsgeschiitzt sind, sind nur in einem
Abstand von mind. 15 m zur Protegohaube zul3ssig. Darliber hinaus dirfen in einem
Abstand von 15 m zur Protegohaube keine explosionsgefahriichen Einrichtungen er-
richtet und betrieben werden. Samtliche MaBnahmen in einem Radius von 15m von der
Protegohaube und im Bereich der Gasdrainage mit Schutzstreifen bedirfen der Geneh-
migung des jeweiligen Eigentiimers und Betreibers der Gasdrainage.

4.14 Stidtebauliche Vertrage

Regelungen zur Realisierung und Kostentragung der im landschaftspflegerischen Fach-
beitrag beschriebenen MalBnahmen sind in stadtebaulichen Vertragen zwischen der
Stadt Essen und den Grundstiickseigentlimern enthalten.
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VIIl. Stidtebauliche Kenndaten

(Flachenbilanz)

Flachenbilanz

Flache (ha)
Plangebiet geame 13,53
Nettobauland geamt 7,12
Scndergebiete 2,186
Mischgebiete 4,96
Fliachen fiir Wald geqame 0,51
Waldfldchen 0,51
Gri.lnﬂii(:heﬂ Gesamt 0.1 5
Private Grinflachen 0,15
ErschlieBung gesamt 5,75
Offent'l.iche Verkehrsfla- 575
chen (OV) )

Tab. 1:  Stidtebauliche Kenndaten
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IX. Umweltbericht

Die folgenden Ausfilhrungen basieren im wesentlichen auf der Umweltvertraglichkeits-
studie ,Zukunftsstandort Zollverein®, die im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens erar-
beitet wurde.

1.  Das Vorhaben und seine Festsetzungen im Bebauungsplan

Am 30.06.1993 wurde die Kokerei Zollverein und der noch in Betrieb befindliche Bereich
der Schachte | [ Il { VIl als letzter produzierender Bergbaubetrieb der ehemaligen GroB-
schacht- und Kokereianlage Zollverein stillgelegt. Mit der abschlieBenden Aufgabe der
industriellen und bergbaulichen Nutzung stehen seit Mitte der 90er Jahre mit der Koke-
rei Zollverein, dem Kohlenmischplatz, dem ehemaligen Materiallagerplatz und dem
Schachtbereich | [ Il / VII} nunmehr weitere Flachen fiir eine stadtebauliche Neuordnung
des Gesamtareals zur Verfligung.

Voraussetzung fiir die Neunutzung der Flichen ist die Schaffung einer leistungsfahigen
inneren ErschlieBung und neuen Anbindungen an das umgebende Verkehrsnetz. Dem-
entsprechend ist ein Hauptziel des Bebauungsplanes die planungsrechtliche Sicherung
der erforderlichen &ffentlichen Verkehrsflachen. Des Weiteren solien auf den brachge-
fallenen Flachen (Gleisbereiche, Materiallagerplatz) Nutzungen aus dem Bereich Design,
Kunst und Kultur angesiedelt werden, um dem Standort Zollverein im Bereich Design-
wirtschaft weitere Geltung zu verschaffen. Entsprechende Flachen fiir den Design-
Gewerbepark sowie die erforderlichen Stellplatze fir das Ruhrmuseum und die Welt-
ausstellung Metaform werden daher planungsrechtlich gesichert.

2. Beschreibung der Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens

Auf den Freiflachen im Bereich des Materiallagerplatzes hat seit der Stilllegung an vielen
Stellen eine Besiedelung der Flache mit verschiedenen Ruderalgesellschaften stattgefun-
den. Insbesondere im nordwestlichen Bereich an die Arendahls Wiese und die Bahnlinie
angrenzend ist ein groflerer Gehdlzbestand, vorwiegend bestehend aus Birken, anzu-
treffen. Auf einer Teilflache ist seit 1996 ein Boden- und Materiallager eingerichtet
worden.

Nordostlich des ehemaligen Materiallagerplatzes ist ein vielfaltiges Mosaik unterschied-
licher Vegetationsbestdnde aufgewachsen, das jedoch auf Grund des dominierenden Ge-
holzbestandes insgesamt als Wald anzusehen ist.

Im Bereich der Gleisanlagen sind - abhangig vom Alter der Entwicklungsstadien - un-
terschiedlich dichte Gehdlzbestande vorhanden. £5 dominieren dabei Birken- und Sal-
weidengebiische. Insbesondere auf dem Teil stidlich der Kohlenwische ist seit der Stillle-
gung der Zechenanlage im Jahre 1986 ein dichter Birkenwald entstanden. Dieser fihrt
durch sein Wurzelwerk allerdings zu einer Beeintrichtigung und Gefahrdung der noch
vorhandenen Gleisanlagen.
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3. Beeintréchtigungen der Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen sowie
Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigungen

3.1 Schutzgut Mensch

3.1.1  Verkehrsldrm

Mit der Umsetzung des Design-Standortes Zollverein werden nach derzeitigem Kennt-
nisstand in erster Linie hohere Verkehrsbelastungen und damit hdhere Larmbelastungen
auf den umliegenden StraBen und somit flr die dortigen Anlieger zu erwarten sein. Dies
liegt begrindet in der relativen Nahe des Standortes zu angrenzenden Wehngebieten
sowie der abseitigen Lage zu und dem Fehlen von leistungsfahigen Hauptverkehrsstra-
Ben.

Allerdings wird sich die Erhdéhung der Verkehrsbelastung nur geringflgig auf die Larm-
werte niederschlagen, da eine Verdoppelung des Verkehrsaufkommens, die nach der
Prognose des kiinftigen Verkehrsaufkommens jedoch nicht erreicht wird, lediglich eine
Erhéhung des Lirmwertes um 3 dB (A) ergibt. Eine wesentliche Anderung ergibt sich mit
dem Aus- und Umbau der Gelsenkirchener StraBe fiir die Gebaude Kapitelwiese 5 und 6
in den Mischgebieten M 4 und 5. Zum Schutz der Freibereiche und der Erdgeschosszo-
nen ist hier die Anlage einer Larmschutzwand entlang der Gelsenkirchener Strale im
Bebauungsplan festgesetzt. Darliber hinaus bestehen fiir die Obergeschosse der beiden
vorgenannten Gebaude sowie im unmittelbaren Anschluss an den rdumlichen Geltungs-
bereich fur die Wohngebiude an der dstlichen Seite der Gelsenkirchener StraBe (Haus-
nummern 122, 124, 128, 130) und fir die Wohngebaude Pfeifferstrae 1 und 3, die je-
weils unmittelbar an der Stralle liegen, Anspruchsvoraussetzungen zur Erstattung der
Kosten flr Larmschutz an baulichen Anlagen - sogenannter passiver Larmschutz.

Im Bebauungsplan Nr. 19/67 ist im Kreuzungsbereich Arendahls Wiese | Im Mihlenbruch
die Umwandlung der StraBe Arendahls Wiese in eine StichstralBe vorgesehen gewesen.
Mit der Umsetzung dieses Planungszieles ware eine Beruhigung des siidlich angrenzen-
den Wohngebietes verbunden gewesen. Mit der nun gednderten Planung wird sich das
Verkehrsaufkommen im Bereich der Arendahls Wiese voraussichtlich weiter erhdhen. Al-
lerdings ist davon auszugehen, dass die zuklinftige Larmbelastung unterhalb der in der
16. BImSchV dargestellten Erheblichkeit (wesentliche Anderung) liegt. Ein Anstieg der
Larmbelastung von 3 dB (A) oder ein Tageswert Gber 70 dB (A) bzw. ein Nachtwert Uber
60 dB (A) wird voraussichtlich nicht erreicht.

Fiir das Plangebiet und das weitere Untersuchungsgebiet ist somit keine erhebliche Aus-
wirkung zu verzeichnen.

3.1.2 Schadstoff-, Geruchs- und sonstige Larmbelastungen

Aufgrund der Festsetzung der Baugebiete als Mischgebiete und insbesondere auch vor
dem Hintergrund, dass sich die Nutzungen in den Baugebieten im Bereich Kunst/Kultur
und Design bewegen sollen, sind erhebliche Auswirkungen durch Schadstoff-, Geruchs-
oder sonstigen Larmbelastungen nicht zu erwarten.
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3.1.3 Altlasten

Nach den durchgefiihrien Gefahrdungsabschdtzungen im Rahmen des Abschlussbe-
triebsplanes sind die geplanten Nachfolgenutzungen ohne wesentliche Einschrinkungen
mdglich. Um in den Mischgebieten MI 1 - 3 eine Verwehung der oberflichennahen Bo-
denschichten, die aufgrund des Umganges mit kontaminationstrachtigen Stoffen ver-
unreinigt sein kénnten, von varnherein auszuschlieSen, wird durch Text festgesetzt, dass
in diesen Baugebieten in den nicht versiegelten Bodenbereichen der Baugrundstiicke
und ErschlieBungsflachen das Vorhandensein von Bodenmaterial, dass die Priifwerte der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fiir Mischgebiete nachweislich nicht Gber-
schreitet, in einer Machtigkeit von 35 ¢m (ggf. durch Bodenauftrag) sicher zu stellen ist.
Hiervon ausgencmmen sind die bestehenden Schotterfldichen der ehemaligen Gleistras-
sen. Fir den Fall, dass in diesen Bereichen auch Haus- oder Nutzgérten entstehen, ist das
Vorhandensein von Bedenmaterial, dass die Priifwerte der BBodSchV fiir Mischgebiete
nachweislich nicht Uberschreitet, in einer Machtigkeit von 80 cm sicher zu stellen, Zu-
satzlich ist eine Grabesperre unterhalb der unbelasteten Bodenschicht einzubringen.
Unter diesen Voraussetzungen sind nachteilige Auswirkungen nicht zu erwarten.

3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

3.2.1 Fauna und Flora

Zurzeit pragt die strukturelie Vielfalt das Gesamtareal (anthropogene Uberformung,
verschiedene Bodensubstrate, nutzungsbedingte Sukzessionsstadien) und begriindet den
Artenreichtum sowoht im floristischen wie auch im faunistischen Bereich.

Einige Pflanzengesellschaften kennzeichnen kurzlebige Biotopzustinde, spiegeln eine
groBe Entwicklungsdynamik wieder, wahrend z. B. altholzreiche Waldbestande und dau-
erhafte Gewasser eher ruhige Entwicklungsabldufe in Lebensrdumen représentieren.

Dementsprechend sind im Untersuchungsgebiet sowoh! Pionierarten, als auch auf ausge-
reifte Strukturen angewiesene, stdrempfindliche Arten vorzufinden.

Die potentiellen Auswirkungen der BaumaBnahmen flihren zu einer Beseitigung bzw,
Beeintrachtigung vorhandener und angrenzender Biotope und ihrer Funktion als Le-
bensraum. Baubedingt kann es zu Zerstérungen undfoder Beeintrachtigung der Vege-
tation auf Grund mechanischer Beschadigung durch Baufahrzeuge und Baulagerflache
in der Umgebung der Baustelien kommen. Anlagebedingt werden die von der jeweiligen
Baumafinahme lberplanten Biotope beseitigt.

Durch die BaumaBnahme MetaForm bzw. RuhrMuseum und der zentralen Stellplatzan-
fage ist der Verlust an Gehdlzbestanden, Ruderal- und Hochstaudenfluren sowie Klein-
gartenflichen/Grabelandern verbunden. Die vorgesehene Uberbauung/Versiegelung
fiihrt zu einem dauerhaften Verlust an Vegetationsflache (Besiedelungspotential). Auch
durch die BaumaBnahme des Design Gewerbeparks kommt es hauptséchlich zu einem
dauerhaften Verlust von Ruderalgesellschaften und Waldbestanden im Bereich zur Aren-
dahls Wiese.

Neben der Reduzierung des Lebensraumangebotes kann die vorgesehene Uberbauung
der Bereiche auch zu einer Barrierewirkung im Biotopverbund fiir nicht flugfahige Tier-
arten flhren.

Der Verlust an Waldflachen im Plangebiet wird durch Ersatzaufforstungen an anderer
Stelle im Stadtgebiet ausgeglichen. Der darliber hinaus mit der Planung verbundene
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Eingriff in Natur und Landschaft wird zum Teil durch Festsetzungen des Bebauungspla-
nes (Beschrankung der Versiegelung, Festsetzung von Griinfliachen) im Plangebiet seloer
und dariiber hinaus auf externen Ausgleichsflachen aus dem Ersatzflachenpool der Stadt
Essen kompensiert,

3.2.2 Schutzflachen

Innerhalb des Planbereiches sind keine Schutzflichen (wie Natur- oder Landschafts-
schutzflachen, Vogelschutzgebiete oder Naturdenkmale) vorhanden.

3.2.3 Stadt- und Landschaftsbild

Die Industriebauten und Anlagen der Zollvereinschichte und der Kokerei Zollverein
bestimmen die Stadtteilsilhouette, Dazu gehdren insbesondere die drei Férdertiirme und
die Kohlenwische der Zeche Zollverein sowie die Anlagen der Kokerei. Die Anlagen do-
kumentieren das einstmals typische Erscheinungsbild der Industrielandschaft und stellen
ein dominierendes stadtebauliches Element im Essener Norden dar. Fiir die angrenzen-
den Stadtteile besitzt die imposante Industriekulisse einen hohen ldentifikationswert;
Sichtbeziehungen sind weit in die angrenzenden Stadtteile vorhanden. Da insbesondere
die das Stadtbild prigenden Anlagenteile erhalten bleiben, sind fiir den Bereich Stadt-
und Landschaftsbild keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu verzeichnen, zumal die
landschaftspragenden Haldenbauwerke ebenfalls in ihrer jetzigen Auspragung erhalten
bleiben.

Lediglich in einigen Teilbereichen wird der auf den Brachflachen entstandene Bewuchs
beseitigt und damit das aktuelle gewachsene Stadtbild verdndert. Aus denkmalpflegeri-
scher Sicht kann dadurch allerdings teilweise eine verbesserte Erlebbarkeit der Berg-
werksanlagen von Zollverein erreicht werden. Daher werden diese Verdnderungen im
Gesamtzusammenhang der Zollverein-Anlage als unerheblich eingeschitzt.

3.2.4 Grinflachen und Erholung (Verlust / Beeintrachtigung)

Mit der Planung geht eine Kleingartenanlage bzw. Grabelinder (insgesamt 12 Garten-
parzellen) verloren. Es ist beabsichtigt, den Nutzern Ersatzflachen im Bereich Pfeiffer-
straBe/Drostenbusch zur Verfligung zu stellen, die damit in unmittelbarer Nihe zu den
verloren gegangenen Garten liegen wiirden.

Die Kleingarten siidlich der Kapitelwiese sind durch die Planung insofern betroffen, als
dass ein Grundstiicksanteil der Garten zugunsten der Begradigung der Gelsenkirchener
Strale umgenutzt wird.

Des Weiteren sind durch das erhdhte Verkehrsaufkommen und die Anlage eines Besu-
cherstellplatzes sowie der ErschlieBungsstralien Beeintrachtigungen der bisher ungestdr-
ten Bereiche sidlich der Kohlenwasche zu erwarten.

Die Beeintrachtigungen durch die neuen ErschlieBungsstraBen und Parkplatze sind ins-
besondere fiir den Bereich Erholung als erheblich zu werten. Da jedoch die zentralen
und umfangreichen Freiflachen der westlich angrenzenden Haldenbereiche in Zukunft
geschiitzt und flir eine Erholungsnutzung erhalten bleiben, ist hier ein funktioneller
Ausgleich gegeben.
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3.3 Schutzgut Boden

Aufgrund der industriellen Nutzungsgeschichte des Areals sind von den angedachten
Einzelbausteinen des Entwicklungskonzeptes Zollverein keine erheblichen Auswirkungen
auf den Boden zu erwarten. Natlrliche Bdden kommen im Untersuchungsgebiet nicht
mehr vor, maBgebliche Bodenfunktionen werden daher nicht angegriffen. Als positiv
wird weiterhin der Gedanke des Flachenrecyclings gesehen.

Da das beplante Areal flachendeckend aus angeschitteten Boden unterschiedlicher
Machtigkeit und Zusammensetzung besteht und Kontaminationen festzustellen sind,
bzw. nicht ausgeschiossen werden konnen, ist ein gezieltes Versickern von Nieder-
schfagswasser und damit ein mdogliches Auswaschen vorhandener Schadstoffe nicht
winschenswert.

3.4 Schutzgut Wasser

Das im Bereich von befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird die zu be-
seitigende Abwassermenge erhdhen. Die Anderung der Abwasserkonzeption kann im
Einzelnen Auswirkungen auf die geplante Erweiterung haben. So muss voraussichtlich
das anfallende Niederschlagswasser gedrosselt in den Hauptsammler abgegeben werden,
so dass an geeigneten Stellen Anlagen zur Riickhaltung des Regenwassers erforderlich
werden.

Da sich mit der geplanten Bebauung der Befestigungsgrad im Einzugsgebiet erbidhen
wird, wird sich auch die zu beseitigende Niederschlagswassermenge erhdhen. Damit sind
eventuell auch Auswirkungen auf das Entftechtungskanzept des Schwarzbaches gege-
ben.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind nicht zu erwarten.

35 Schutzgut Luft

Die Werte der Luftschadstoffbelastung zeigen, dass sowehl die grofirdumige als auch die
kieinrdumige lufthygienische Situation fir die Lage des Plangebietes inmitten eines in-
dustriellen Planungsraumes recht glinstig ist. Ebenso ist der durchgefiihrten Messung zu
entnehmen, dass die Luftbelastung in den vergangenen Jahren zum Teil stark abgenom-
men hat. So erreichte beispielsweise die mittlere Schwefeldioxydbelastung den ent-
sprechenden Grenzwert der TA-Luft nur noch zu etwa 8 %. Ahnlich niedrige Werte sinet
auch fir die Belastung durch Kohlenmonoxyd zu konstatieren. Bei dem Luftschadstoff
Stickstoffdioxyd, das zum GroBteil aus Kfz-Abgasen stammt, ist der Rickgang nicht so
stark. Die fahrzeugbezogenen Emissionen aus derm Pkw-Verkehr sind durch die Verbrei-
tung des Katalysators stark zuriick gegangen, durch die Zunahme des Verkehrs allgemein
und insbesondere des Schwerverkehrs sind die Immissionswerte jedoch nicht entspre-
chend gesunken.

Zwar werden sich die Immissionswerte insbesondere entlang der HaupterschlieBungs-
straBen ung im Kernbereich von Stoppenberg erhéhen, es wird aber nicht erwartet, dass
die Konzentrationswerte der 23. BimSchV erretcht werden.

Fir die direkten Anwohner im Untersuchungsgebiet bedeuten das zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen und insbesondere die Staueinfliisse eine Verschlechterung der Immissi-
onssituation. Es ist zu vermuten, dass flr den Ortsmittelpunkt Stoppenberg sowie das
Umfeld des Zukunftsstandortes Zollverein analog zur Altenessener StraBe hinsichtlich
Partikel-Immissionen (PM 10-Immissionen) mit kritischen bzw. erhthten Werten zu
rechnen ist. Eine Bewertung/Beurteilung ist derzeit nicht mdglich; sie bleibt den Ergeb-
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nissen durchzufiihrender Untersuchungen vorbehalten. Die Mess- und Beurteilungsver-
fahren dieser Untersuchungen sowie die rechtlichen und technischen Konsequenzen bei
Uberschreitung der Konzentrationswerte werden zur Zeit durch das Landesumweltamt
und den Umweltdmtern der Stidte erarbeitet, sie stehen heute noch nicht fest,

Neben der Beeintrachtigung der lufthygienischen Situation in Folge zusatzlicher Emissi-
onen aus dem Bereich "Kfz-Verkehr” ist auch aus dem Bereich "GebZudeheizung" mit
zusatziichen Emissionen zu rechnen.

Vor dem Hintergrund der seit dem 01.02.2002 gdltigen Energieeinsparverordnung, die
darauf abzielt, Bauprojekte energetisch optimal zu realisieren, ist aber davon auszuge-
hen, dass die aus der Beheizung der geplanten Bebauung resultierenden Beeintrachti-
gungen dieses Schutzgutes jedoch nur von untergeordneter Bedeutung sein diirften.

3.6 Schutzgut Klima

Eine potentielle Wirkung auf die lokaiklimatische Situation geht insbesondere van der
Neubebauung sowie von der zu errichtenden Verkehrsinfrastruktur aus. Fiir diese Vorha-
ben miissen teilweise auch Freiflachen lberbaut werden. Es kommt daher zu einem dau-
erhaften Verlust von Vegetations- und Verdunstungsfidchen. Darlber hinaus ist mit der
Realisierung des Mischgebietes auf dem ehemaligen Materiallagerplatz ein Waldklima-
top und mit Realisierung des sonstigen Sondergebietes ein Parkklimatop und damit bio-
klimatische Gunstbereiche betroffen. Auf beiden Flichen wird sich bei Umsetzung der
Planung ebenfalls in Teilen ein Gewerbeklima ausbilden, d.h., Warmeinseleffekt, geringe
Luftfeuchtigkeit sowie Windfeldveranderungen und -stérungen. '

Zusatzlich sind die Flachen, die fir die innere ErschlieBung des Gesamtstandortes ein-
schlieBlich der Flichen fiir den ruhenden Verkehr, die im néchtlichen Temperaturverlauf
weiterhin stark erwdrmt bleiben, klimarelevant.

Die Auswirkungen in diesem Umweltbereich werden insbesondere vor den folgenden
Himtergriinden als "unerheblich” einzustufen sein:

- Die klimatische Wirkung der im Plangebiet vorhandenen Gunstbereiche iiber die Fla-
che hinaus ist als relativ gering einzustufen; sie bleibt im Wesentlichen auf die Flache
selbst beschrénkt.

- FEine negative Beeinflussung sensibler Bereiche wie z. B. Wohnstandorte geht von der
Uberplanung des betroffenen Gunstbereiches nicht aus.

- Im Rahmen der Gesamtentwicklung Zollverein werden umfangreiche Freiffichen mit
Wald-/Parkklimaten erhalten.

3.7 Schutzgut Kultur und Sachgiiter

In den Bereich des Bebauungsplanes und der angrenzenden Flachen fallen mit dem
Weltkulturerbe Zollverein Objekte von herausragender kultureller Bedeutung. Das Welt-
kulturerbe ist wichtiger Bestandteil der industriellen Kulturlandschaft des Ruhrgebietes
und verdeutlicht insbesondere auch die Beziehungen zwischen den bergbaulichen Nut-
zungen und dem umgebenden Landschafts- bzw. Siedlungsraum.

Auf der Grundlage einer wirtschaftlich tragfahigen Neunutzung der Gesamtanlage Zoll-
verein ist eine Beeintrachtigung der Belange des Denkmalschutzes nicht grundsétzlich
ausgeschlossen. Allerdings wird durch die im Denkmalschutzgesetz verankerten Grund-
lagen die Moglichkeit geschaffen, die Beeintrachtigungen durch eventuelle neue Nut-
zungen auf ein Minimum zu reduzieren. Angedachte Nutzungen im Rahmen der Denk-
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malauflagen tragen zum Erhalt der Substanz bei und sind als positiv einzuschatzen. Es
sind unter Beriicksichtigung der denkmalpflegerischen Betange keine Konflikte zu er-
warten, die nicht im Hinblick auf die angestrebte, der langfristigen Sicherung des Denk-
males und seiner Teile hinzunehmen waren.

3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern

Bei der Realisierung der MaBnahmen ergeben sich Auswirkungen, die in direkter Abhan-
gigkeit stehen. So fiihrt beispielsweise die Uberbauung bislang unbefestigter Teilflichen
zum Verlust der vorhandenen Vegetation, Auswirkungen auf den Oberflichenabfiuss, die
Feuchtproduktion der Fliche und verandern die kleinklimatischen Eigenschaften, eben-
falls sind Auswirkungen z.B. auf die Fauna festzustelien.

Da relevante Auswirkungen schutzgutbezogen erfolgt sind und in Einzelféallen Wechsel-
wirkungen angesprochen wurden, erfolgt hier keine néhere Betrachtung mehr.

4. Darstellung anderweitig gepriifter Losungsmdaglichkeiten

Aufgrund der Notwendigkeit einer wirtschaftlich tragfihigen Neunutzung des Gesamt-
areals Zollverein als Voraussetzung zum Erhalt des Weltkulturerbes und der damit ein-
hergehenden verkehrlichen ErschlieBung wurden keine grundsétzlich verschiedenen Lo-
sungsmoglichkeiten geprifs.

Allerdings wurden hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung unterschiedliche Konzep-
tionen zur Anbindung der ZentralstraBBe an die Gelsenkirchener Strafie entwickelt. Hin-
sichtlich der Umweltvertriglichkeit bestehen aber bei diesen Varianten lediglich vernach-
lassigbare Unterschiede.

5. Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrichtigungen

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Ermittlung.

6. Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes

Kurzbeschreibung des Vorhabens:

Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fir die ErschlieBungsaniagen fir das
Gesamtareal Zollverein; Bereitstellung von Flachen fur den Design-Gewerbe-Park; Si-
cherung der erforderlichen Hachen fiir Steflptatzanlagen.

Beschreibung der Umwelt:
StraBenverkehrsflachen;
Bergwerksantage mit genutzten Gebauden;
Versiegelte Brachflachen;
Brachflachen mit Spontanvegetation;

Sukzessionswald;
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Beeintrachtigungen der Schutzgiter und deren Wechselwirkungen
sowie Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintréchtigungen:

Schutzgiiter Kurzerlauterung

1. Schutzgut Mensch Beeintrachtigung durch erhdhte Larmimmissionen auf den
umliegenden StraBen.

Vermeidung, Minderung Ausgleich:

e Bau einer Larmschutzanlage westlich der Gelsenkir-
chener Straf3e zum Schutz der Gebdude an der Kapi-
telwiese

o Erstattung von Kosten fiir Lirmschutz an Gebauden
(passiver Larmschutz) bei Vorliegen der Anspruchs-
voraussetzungen

2. Schutzgut Tiere und| Beeintrachtigungen durch den Wegfall von Lebensraumen
Pflanzen sowie Land-| durch Gebdude und Verkehrsflachen.

schaft Vermeidung, Verminderung, Ausgleich:
* Anlage von Stralenbdumen
e Erhaltvon StraBenbédumen

e Ersatzwaldpflanzungen und Kompensations-
mafBinahmen auf externen Ersatzflachen im Stadtge-
biet

s Bewahrung der umfangreichen Halden- und Freifla-
chen im Rahmen der Gesamtentwicklung Zollverein

3. Schutzgut Boden Keine erheblichen Beeintrachtigungen

4, Schutzgut Wasser Keine erheblichen Beeintrachtigungen; aber Beridcksichti-
gung der im Rahmen der Zollverein-Entwicklung neu ver-
siegelten Flachen im Rahmen des Entflechtungskonzeptes
Schwarzbach

5. Schutzgut Luft Beeintrachtigungen durch zusatzliche Emissionen aus den
Bereichen ,Gebdudebeheizung” und ,Kfz-Verkenr”

Vermeidung, Verminderung, Ausgleich:

*  Minderung bodennaher Emissionen durch Umsetzung
der Energieeinsparverordnung

s  Sicherstellung einer guten Durchliiftung durch aus-
reichende Gebaudeabstinde und begrenzte Gebaude-
hdhen

»  Erhalt/Anlage von bepflanzten Freiflichen zwischen
den Gebduden
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6. Schutzgut Klima Beeintrachtigungen durch den Verlust von Freifla-
chenfbicklimatischen Gunstbereichen sowie Veranderung
der mikroklimatischen Verhaltnisse, lokale Erwarmung
durch Neuversiegelung und Reduktion der Luftfeuchte

Vermeidung, Verminderung, Ausgleich:

o  Erhalt von Wald-/Parkklimatopen im Rahmen der Ge-
samtentwicklung Zollverein

o Erhalt von Baum-/Strauchbestanden

s Begrenzung des Versiegelungsgrades auf cin notwen-
diges Mafi

¢ Sicherstellung einer guten Durchliftung durch aus-
reichende Gebiudeabstande und begrenzte Gebzude-
héhen

7. Schutzgut Kultur- und| Keine erheblichen Beeintrachtigungen
Sachguter

Wechselwirkungen zwi-| Es bestehen vieifache Wechselwirkungen; relevante Aus-
schen den Schutzgiitern wirkungen sind alerdings bereits schutzgutbezogen be-
trachtet worden.

Darstellung anderweitig gepriifter Lésungsmoglichkeiten:

Es sind keine grundsatzlich alternativen Losurgsmdglichkeiten gepriift worden.

Schwierigkeiten bei der Ermittiung der Beeintrachtigungen:

Keine
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X. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Nach Durchfithrung der Ftachennutzungsplananderung kann der Bebauungsplan
volistandig aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden.
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Xl. Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 21/02 ,Arendahls Wiese / Gelsenkirche-
ner StraBe" werden die ihm entgegenstehenden friiher getroffenen Festsetzungen auf-
gehoben. Insbesondere treten auBer Kraft die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
19/67 Kapitelwiese [ |. Anderung” soweit diese den Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes betreffen.
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XIll. Kosten und Finanzierung

Die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes notwendigen stadtebaulichen Ordnungs-
und BaumaBnahmen werden von der Entwicklungsgesellschaft Zollverein {EGZ) im Be-
nehmen mit der Stadt Essen durchgeflhrt. Die Finanzierung wird liberwiegend aus Ziel-
2 Mitteln der Européischen Union, des Bundes und des Landes NRW mit 80 % bestritten
und aus Mitteln der Stadtebauférderung mit 90% ergénzt, wobei die Stadt die jeweili-
gen Komplementarmittel bereitstelien wird.

Bei den im Bebauungsplanentwurf ausgewiesenen neuen dffentlichen Straflen handelt
¢s sich vom Grundsatz her um beitragsfahige ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127
BauGB. Beitragsfahig sind bei stadtseitigem Ausbau 90% der Herstellungskosten.

Zu den bestehenden StraBBen Arendahls Wiese und Bullmannaue kann noch mit der Ein-
nahme von ResterschlieBungsbeitragen in Hohe von rd. 50.000,- € gerechnet werden.
Zur Gelsenkirchener StraBe, Haldenstralle sowie zur StraBe Kapitelwiese ist mit keinen
Beitragseinnahmen mehr zu rechnen.

Ob und inwieweit die vorgesehenen UmbaumafBnahmen an den bestehenden StraBien ei-
ne Beitragspflicht nach & 8 KAG ausldsen, kann erst bei vorliegender Ausbauplanung be-
urteilt werden.

Kosten des Grunderwerbs

Fiir die Verbreiterung bestehender &ffentlicher StraBenverkehrsflachen werden Teilfia-
chen aus Fremdeigentum in einer GréfBe von ca. 3.900 gm, die einen Wert von ca.
55.000,- € darstellen, bendtigt.

Die geplanten &ffentlichen StraBenverkehrsflachen im Eigentum der LEG in einer Grofe
von ca. 27.500 gm sind auf der Grundlage der Richtlinien fiir den Grundstlcksfond zum
Preis von 5,09 €/gm zu erwerben.

Kosten der technischen ErschlieBung

Entsprechend der Kosten- und Finanzplanung der Entwicklungsgesellschaft Zollverein -
EGZ fur das GroBprojekt Zollverein stehen fiir den Bereich der inneren ErschlieBung 9,0
Mio € zur Verfiigung. Unter Beriicksichtigung von 16% Mehrwertsteuer und 15% Ne-
benkasten ergibt sich ein Nettobaubudget von 6,8 Mio €. Die Genehmigungsplanung fiir
die innere ErschlieBung fiinrt fiir den Knotenpunkt der Gelsenkirchener StraB3e, den Aus-
bau des Parkplatzes Siid, der inneren ZentralstraBe, der Anbindung der Bullmannaue an
die Schonnebeckhéfe, den Ausbau der HaldenstraBe, den Ausbau der Arendahls Wiese,
einschlieBlich Tieferlegung im Bereich der Bahnlberfihrung und den DesignGewerbe-
Park auf dem Materiallagerplatz, inklusive Bodenaufbereitung, zu Nettoausbaukosten
von ca. 11,1 Mio €.

Den Gesamtkosten fiir alle Infrastrukturmafinakmen in Héhe von 11,1 Mio € netto steht
somit ein Budget von €,8 Mio € netto gegenlber.

Zwischenzeitlich wurde gepriift, ob zur SchlieBung der Finanzierungsliicke GVFG- For-
dermittel in Anspruch genommen werden kdnnen. Im Ergebnis der Prifung kann davon
ausgegangen werden, dass solche Fordermittel nicht zur Verfligung stehen, so dass fir
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den vollstandigen Ausbau der inneren ErschlieBung des Standortes Zollverein die kiinfti-
ge Finanzierung weiter geklart werden muss.

Es ist auf der Grundlage des derzeit zur Verfligung stehenden Budgets vorgesehen, die
innere ErschlieBung des Standortes stufenweise zu entwickeln und in erster Prioritat den
Umbau des Knotenpunktes Gelsenkirchener Stralle, die Herstellung des Parkplatzes Sid,
den ersten Abschnitt der ZentralstraBe bis zur Kohlenwasche und die Aufbereitung und
ErschlieBung des ehemaligen Materiallagerplatzes fir den DesignGewerbePark zu reali-
sieren.

Kosten fiir ErsatzmaBnahmen

Die Kosten flir die erforderlichen KompensationsmaBnahmen aufierhalb des Plangebietes
in Héhe von 1.080.717,46 Euro werden zu den entsprechenden Anteilen von den jeweili-
gen Grundstiickseigentimern (Landesentwicklungsgesellschaft, Entwicklungsgesellschaft
Zollverein, RAG-Bildung} getragen.

Die Kosten fir die Ersatzaufforstungen werden ebenfalls von den heutigen Grundstiicks-
eigentiimern bzw. von den zukiinftigen Erwerbern fiir ihren Flachenanteil getragen.

Die im Zuge des StraBenausbaus zu fillenden Stralenbidume werden durch entspre-
chende Neupflanzungen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen,

Kosten fiir Erstattungsanspriiche

Durch die wesentliche Anderung auf Grund des erforderlichen Ausbaus der Gelsenkir-
chener StraBe im Knotenbereich Kapitelwiese/ Innere Zentralstrale bestehen dem Grun-
de nach Anspruchsvoraussetzungen zur Erstattung der Kosten filr Lérmschutz an bauli-
chen Anlagen (Gebzude an der Kapitelwiese, der Gelsenkirchener StraBe und der Pfeif-
ferstraBe).

Essen, 26.06.2003

Geschiftsbereich

Amt fiir Stadtplanung S A
% Planen und Bauen

L\m_daBaug)‘rgmung
Thoma;éﬁ/lgé Hans-Jirgen Best

Amtsleiter RN Geschiaftsbereichsvorstand
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