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§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Reine Wohngebiete

Aligemeine Wohngebiete

Mischgebiete

Kerngebiete

Gewerbegebiete

Fir die geanderte.st
Dezernat fir Planung, * |
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Iﬁ Amtsleiter

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

Oberkante
als Hochstman

der AuBenfldche das Daches)

GeschofBflachenzahl (GFZ) z.B.
Grundfliachenzahl (GRZ) z.B.
Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze z.B.
zwingend z.B.
als Mindest- und .
Héchstgrenze z.B.

PLANZEICHENERKLARUNG

Maf der baulichen Nutzung

0.4

Hohe baulicher Anlagen in Metern (iber NN:

OK max. 113,00 m G. NN
(OK im Sinne dieser Festsetzung ist der hochste Punkt

- Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie-
aeraTasigL sowie die kartographische Darstellung
pPwgcheinigt.
Essen, den 17. 03.
Der Obarstidtdiraktqr

Vermessungs- u

St. Amts—Abteilungsleiter

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Bauweise

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNvO

Offene Bauweise
nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig

Abweichende Bauweise
(siehe textliche Festsetzung Nr.1

Uberbaubare Grundstiicksflachen
§9 Abs,1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO

Baugrenze

1998

atasteramt

Verkehrsflachen
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

o Offentliche StraBenverkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

A

FuBgangerbereich

)

StraBenbegrenzungslinie
Emsvss | Einfahrt

Ausfahrt

Die Anderung des Bebauungsplanes gehort zum Beschiul
des Rates.der Stadt vom  25.-26:03.1998 , wonach

die eé?:leh uliche Planung unter Anwendung

dea% 13 Bau@ egainfachte Anderung) als Satzung , .
begéchlo ey

Essen, den  26.06. 1998
Die Oberburgermeisterin

Private Grinflachen

Umgrenzung Tiefgarage

Bunaii

@ ogeastuivll

Sonstige Festsetzungen
§9 Abs.1,2,3 u.7 BauGB

Offentliche Griinflaichen

Flachen flir den Gemeinbedarf
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g;falaa nach § 13 BauG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der 1. Anderung des Bebauungsplanes i)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. von Baugebieten

Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von
Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Baume anpflanzen

Baume erhalten

=\ Dusseldorf,
e

plan hat mir ge?_a%%r'l BZUGB vorge-
uyung vom A5 .04
03 IE 2575 1349

den4S-0 4,199

Die Bezirksregierung

LA,

Die Durchftihrung des Anzeigeverfahrens / Die Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit

der Auslegung-des Planes und der Begriindung sind ge-
man§. 12 au&B ortsublich im Amtsblatt der Stadt
: ‘ ) bekanntgemacht worden.
Essen, den 30.11.1998
Der Oberlssildtdirektor
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Belastungsflachen
§9 Abs.1 Nr.21 BauGB
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Textliche Festsetzungen:

Textliche Kennzeichnung:

\
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1.  GemaB § 22 Abs. 4 BauNVO sind im Bereich, fir den die abweichende Bauweise (a) festge-
setzt ist, innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen Gebaude beliebiger Lange zuléssig.
Im Ubrigen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

Teile von Tiefgaragen (Unterflurgaragen), soweit sie nicht fiir ErschlieBungszwecke, Kinderspiel-
platze oder Aufenthaltsbereiche fiir die Bewohner benétigt werden, mit einer durchgangigen
Bodensubstratauflage von im Mittel 80 cm zu Uberdecken sowie fachgerecht und vollstandig mit
einheimischen, standortgerechten Laubbaumen, Strauchern, Stauden und Wiese bzw. Rasen
zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

I

i

< |

2. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind die nicht liberbauten und nach oben geschlossenen {
I

|

I

I

3. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke, so-
weit sie nicht fiir ErschlieBungszwecke, Kinderspielplatze oder Aufenthaltsbereiche fur die Be-
wohner benétigt werden, fachgerecht und vollstandig mit einheimischen, standortgerechten
Laubbaumen, Strauchern, Stauden und Wiese bzw. Rasen zu bepflanzen und dauerhaft zu pfle-
gen und zu erhalten.

Vor einer Neubebauung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht, sollte zur Ermittlung
des mdglichen senkungs- und einsturzgefahrdeten Bereiches und moglicher Gasaustritte sowie
itsmaBnahmen ein Sachverstandiger eingeschaltet

1. Die Auswertung der vorliegenden Luftbildaufnahmen des 2. Weltkrieges hat ergeben, daf3 nicht
auszuschlieBen ist, daB Kampfmittel im Boden vorhanden sind.

Kennzeichnungen, nachrichtliche

Ubernahmen

§9 Abs.5 u. 6 BauGB

Umgrenzung der Flachen, deren X X X X X

Bdden erheblich mit umweltge- b4 X

fahrdenden Stoffen belastet sind KK G

Umgrenzung der Flachen unter §XXX KRR

denen der Bergbau umgeht X X
XX XXX XX

Sonstige Signaturen

StraBenachse

Messungslinie

02
2. Firden Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die i—-——’i
"Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom 28.09.1982" :
(Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01.10.1982). |
|
; |
3. Esgilt die Satzung der Stadt Essen Uber die Lage, Gro3e, Beschaffenheit, Ausstattung und Un-
terhaltung von Spielflachen fir Kleinkinder vom 30.09.1997 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41
vom 10.10.1997).
|
_________________________________ R —— —————————(———— — . . ]
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Den Planunterlagen liegt der Entwurf Gber die Vorschriften fi :
das sutomatisierts Zeichnen der Lisgenschaftskarte in Nordihen - ST DT E S S E N Ordnungs- |

Westfalen - Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.07.1989) - in Ver-
bindung mit den Richtlinien fir die amtlichen Karten und Plane der
Stadt Essen von 1974, in der Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.

Stand der Planunterlagen:
Bestandsangaben vom Oktober 1997
Hohenangaben von 1984

Hohenanschluf: J
NivP (4) 125, Bochumer LandstraBe 253,
Hoéhe 102,932 m u. NN, Jahrgang 1993

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)
in der letztglltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132)
in der letztgultigen Fassung p

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der letztglltigen Fassung

- Landesbauortinung (Bau© NW) vorn 07.03.1995 (GV NW S. 218)
in der letztglltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW §. 926)
in der letztglitigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1887
(BGBL. | S. 889) in der letztgiltigen Fassung

- Landschaftsgesetz (LG) vom 15.08.1994 (GV NW S. 710/
SGV NW 791) in der letztglltigen Fassung.

Ij. Anderung

Bebauungsplan

Freisenbruch (Oststadt)

Bereich: Markische Stral3e /
Bochumer Stral3e

Nr.

10/73

VO s i oinsionis
Stadtbezirk VIl SliiSchema
Stadtteil ~  Freisenbruch |
Gemarkung Freisenbruch R |
Flur - 2
MaBstab 1:1000 5

Die geometrische Festlegung und Darstellung der geanderten stadtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt. Der Anderungsplan besteht aus diesem Blatt (siehe Blattschema) und dem Text.

Dem Anderungsplan ist eine Begriindung beigefugt.

Bearbeitet durch das Amt fir Stadtptaqun
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sen, den 1% €3. 190 @
Der Obers[tzdtdirektor
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Abteilungsleiter
S—

auordnung Essen, Abteilung 61-2-3
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