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II.

Rdumlicher Geltunagsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/79
ist durch einen grauen Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet.
Der Bebauungsplan wird etwa begrenzt durch die BriickstraBe,
das 6stliche Ruhrufer (Hardenbergufer), die Strade "Hes-
kdmpchen", die ForstmannstraBe und die PropsteistraBe. Vom
Yerfahren ausgenommen bleiben jedoch die Grundstiicke Forst-
mannstrafe Nr. 1 bis 21 und 27 bis 69 sowie DickerstrafBe

Nr. 21 und LudgerusstraBe Nr. 9.

Stddtebauliche Situation und Planinhalt

1. Allgemeines

Das Planungsrecht im Geltungsbereich wird z.Zt. bestimmt

durch die Bebauungsplédne Nr. 147 "Werden-Altstadt" und

Nr. 1/66 "Werden-Altstadt-Nord" und ihren Anderungen fir
Teilbereiche aus den Jahren 1964 - 1971, Bisher von einem
Bebauungsplan nicht erfaBt ist der Teilbereich des Sanierungs-
gebietes Werden zwischen PropsteistraBe - Briickstrale =
Eiergasse - HeckstraBe bis einschlieBlich evgl. Kirche und
Dudenstrale bis zum Grundstiick der ehemaligen Luziusschule.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147 "Werden-Altstadt”
war im wesentlichen erforderlich flir den Ausbau der B 224

in ihrem heutigen Verlauf. Die Aufstellung des Bebauunagsplanes
Nr. 1/66 "Werden-Altstadt-Nord" war u.a. begriindet in der
Notwendigkeit, die hier gelegenen alten Schulen zu modernisieran
bzw. gdnzlich neu zu errichten. U.a. sollte auch die Brehnm-
strake (heute Joseph-3reuer-StraBe) fiur die Errichtung der
Badeanstalt und der Turnhalle verlegt werden. Die in diesen
Bebauungspldnen gesteckten Ziele sind im wesentlichen erreicht.

Nach der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes ist nach
§ 10 StBauFG die Aufstellung von Sanierungsbebauungspldnen
erforderlich. Wesentliches Ziel dieser Bebauungspldne ist die
Absicht, die historische Eigenart des alten Ortskernes zu
bewahren.

w



Zur Kldrung der stddtebaulichen Zusammenhédnge ist zundchst
ein Gesamtkonzept erarbeitet worden. Dazu gehdrte auch die
Untersuchung der Verkehrssituation. Nach der Fertigstellung
der Ortsdurchfahrt B 224 mit der neuen Ruhrbriicke gem.
B-Plan Nr. 147 war fir den Ziel- und Quellverkehr, der 3/4
des Verkehrs Werdens ausmacht, ein ausreichender Verkehrsweg
gefunden. Die Méglichkeit einer weitraumigen Ortsumfahrung
ist nur grofBrdumig zu 16sen im Rahmen der Autobahnplanungen.

Alternative Fihrungen im Ortskern selbst hdtten nur eine
weitere Zdsur und hohe Verluste weitgehend historischer
Bausubstanz zur Folge. Sie wurden dennoch untersucht und in
einem Optimierungsverfahren gegeneinander abgewogen. Dabei
wurde deutlich, daR bei Beriicksichtigung verkehrlicher,
wirtschaftlicher und zeitlicher Faktoren die erreichbars
Effektivitdt neuer Trassen im Ortskern den Nachteil des
unvermeidlichen Verlustes an Bausubstanz nicht aufwiegen
konnte. Auf dieser Erkenntnis basierend wurde keine alternative
Fiihrung der B 224 im Ortskern mehr verfolgt und die heutige
Verkehrskonzeption den weiteren stddtebaulichen Planungen
zugrunde gelegt.

Die erste Darstellung des Gesamtkonzeptes entsprach verkehrlich
daher bis auf eine neue Verbindung Viehauser Berg/Joseph-
Breuer-StraBe weitgehend dem vorhandenen StraBennetz. Sie

wurde am 12.12.74 dem BauausschuB und am 22.01.75 Vertretern

des Biirgerausschusses Werden vorgestellt. Auf der Grundlage
dieses Entwurfes wurde ein detaillierter stddtebaulicher
Rahmenplan erarbeitet, der wiederholt dem BiirgerausschuB YWerden
und in der Folge der Bezirksvertretung Werden/Kettwig/Bredeney,
dem Sanierungsbeirat Werden sowie der Offentlichkeit vorgestellt
wurde. Eine Zusammenstellung der Daten erfolgt auf Seite 63-68&.

Die bei diesen Veranstaltungen in teilweise engagierten
Diskussionen vorgetragenen Bedenken und Anregungen zum Plan-
inhalt, insbesondere gegen die o0.a. neue StraBenverbindung,
konnten bei der Uberarbeitung des Rahmenplanes in vielen Fdllen
beriicksichtigt werden. Dieser Fassung des staddtebaulichen



L3

Rahmenplanes stimmten der Sanierungsbeirat Werden am 09.03.76
und die Bezirksvertretung Werden/Kettwig/Bredeney am 30.03.76
zu., Dieser Rahmenplan wurde der Bearbeitung der Bebauungspldne

zugrunde gelegt.

Der vorliegende Bebauungsplan "Werden-Altstadt-Nord" deckt

den nordlichen Bereich des Sanierungsgebietes bis zur Brick-
straBe ab. Fiir den siidlichen Bereich wird ein eigenes Verfahren
anschlieBend durchgefiihrt.

Die grundsdtzlichen verkehrlichen AuBerungen wie Umgehungs-
strale fir Werden, FuBRgdngerzone fir die BrickstraBe, Zwei-
richtungsverkehr in der Abteistraﬁe; Verkehrsbelastung des
Ortskernes durch die periphere Bebauung, Fehlen von verkear-
lichen Varianten, Ableitung des Verkehrs aus den dstlichen
Neubaugebieten liber den "Weinberg" sowie EinbahnstrafBenregelung

fiir den "Viehauser Berg" haben nicht zu speziellen Festsetzuncen

in diesem Bebauungsplan gefihrt. Einmal handelt es sich um
verkehrsregulierende MaBnahmen, zum anderen um Auswirkungen,
die durch den Bau der_ B 224 n (Ortsumgehung Velbert), der A 44
(Verbindung der Ortsumgehung Velbert mit der B 227 in Kupfer-
dreh) und der B 227 (Kupferdreh-Ruhrallee) den unerwiinschten
Durchgangﬁverkehr von Werden fernhalten kdénnten. Durch das
Fehlen von Festsetzungen fiir zusdtzliche Verkehrsfldchen fir
den motorisierten Verkehr muB sich die Verkehrsregulierung und
-fiihrung auf den derzeitigen Verkehrsfldchen abspielen. Das
gilt insbesondere fiir den Ziel- und Quellverkehr.

Cas Verkehrskonzept geht heute davon aus, daR die Aufgabe

der groBrdumigen Umgehung nach Fortfall der A 31 sich auf die
verbliebenen HauptverkehrsstraBen und Autobahnen sowie auf die
"Umgehung Velbert" verlagern wird und so zur Entlastung von
Wlerden beitragen wird.

Der Ausbau des Schuirweges ist in der Planung auf Begradigung
etlicher Kurven wie auch Erneuerung der Fahrbahn mit Einbe-
ziehung der Radwegeplanung beschrdnkt worden.
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Die Sperrung der Brﬁckstrase fiir den Fahrverkehr und daraus
resultierend die Einrichtung einer FuBgdngerzone, kann zum
jetzigen Zeitpunkt planungsrechtlich nicht %estgesetzt werden.
Zunichst miissen die 0.a. beschriebenen iberdrtlichen Straden-
baumaBRnahmen abgeschlossen sein und die daraus resultierenden
Auswirkungen auf den Ortskern Werden untersucht werden. Cie
Biindelung des Verkehrs zum jetzigen Zeitpunkt auf der Abtei-
strafBe wiirde die Abwdgung der Interessen der Bewohner in der
BrickstraBe und der AbteistraBe erheblich verletzen.

Heue Irkenntnisse hinsichtlich der 1aBstdbe des Ldrm- und
Immissionsschutzes werden erst nach Inkrafttreten des Lirn-
schutzgesetzes wirksam.

Im Rahmen der Biirgeranhérung gem. § 2a BBauG wurden Fragen
zu Verkehrsproblemen vorgebracht. Diese AuBerungen wurden

im Rahmen des Auslegungsbeschlusses dem AusschuB fir
Stadtentwicklung und Stadtplanung, der Bezirksvertretung und
dem Rat der Stadt vorgetragen, so daB von einer Nichtberick-
sichtigqung des Belanges "Verkehr" nicht gesprochen werden
kann. Im dbrigen ist die Verkehrskonzeption, namlich die
weitrdumige Ortsumfahrung und der Verzicht auf zusédtzliche
Yerkehrsfldchen fir den motorisierten Verkehr im Ortskern,
eine der Grundlagen fiir den Sanierungsbebauungsplan.

Die im Rahmen der Offenlagen vorgebrachten Anregungen beziiglich
der Verkehrsregulierung (Beschilderung, Queraufteilung von
StraBen, Parkuhren etc.) und Gestaltung des Ortsbildes
(Fassadengestaltung, Verkehrsgriin etc.) sind in dieser Begriin-
dung zusammengefalt und sollen im Zuge der Realisierung des
Bebauungsplanes zwischen der Bezirksvertretung und der
Verwaltung beraten werden.

Im Ortskern selbst ist inzwischen die FuRgdngerzone Grafenstraide;
Hufergasse errichtet worden und fiir den allgemeinen Fahrverkehr
gesperrt. Die weiteren verkehrlichen MaBnahmen sind gekenn-
zeichnet durch die Tendenz, keine neuen Fldchen fiir den
Fahrverkehr zur Verfigung zu stellen. Ein System von verkehrs-
lenkenden MaBnahmen und die Konzentration des ruhenden Yerkenrs
auf wenige Stellen sollen die fir den Ortskern nétige Beruhiguna
bringen. Die Belieferung der in der FuBgdngerzone liegenden
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Geschdfte erfolgt durch eine besondere Satzung, dhnlich wie

bei den FuBRgdngerzonen in der Essener Innenstadt. Die Herstellung
von Stellpldtzen und Garagen fir Kraftfahrzeuge wird ebenfalls
durch eine Satzung auf den an die FuBgdngerzone anarenzenden
Grundstiicken untersagt (§ 64 Abs. 6 BauO NW). Dort, wo aber

eine rickwédrtige Zufahrtsm&glichkeit fiir Kraftfahrzeuge bestenht,
konnen auf den Grundstiicken Garagen oder Stellpldtze errichtet
vverden. Dadurch soll erreicht werden, daR die Fufigdngerzone bis
auf die Lieferfahrzeuge von Kraftfahrzeugen freibleibt. Beim

bau der FuBgdngerzone wurden die brandschutztechnischen
Forderungen der Feuerwehr beachtet.

Zum Stellplatzbedarf und -nachweis ist folgendes zu sagen:

Die wichtigsten Einrichtungen fiir das Parken von Fahrzeugen
befinden sich auBerhalb des Verfahrensgebietes des Bebau-
ungsplanes, jedoch innerhalb des Sanierungsgebietes Essen-
Werden. Die Ermittlung des Stellplatzbedarfs und -nachweises
erstreckt sich daher auf das Sanierungsgebiet und nicht auf
den Verfahrensbereich des Bebauungsplanes. Fiir dieses Gebiet
liegen folgende Ausgangsdaten vor:

Bedarfsermittlung

Privater ruhender Verkehr

a) Bei ca. 1.450 WE und einem Verhdltnis

von 1 WEMEP * = 1.450 EP

b) Bei ca. 3.900 qm Biirofldchen und einem
Verhdltnis von 35 gm/1 EP * = 110 EP

c) Bei ca. 17.100 gm Geschdftsflachen und
einem Verhdltnis von 50 gm/1 EP * = 249 EP
1.900 EP

(* Siehe Rd.Erl. des Innenministers
vom 19.09.72, MBl1.NW 1972 S. 1709)
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tffentlicher ruhender Verkehr
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Die nach Erfahrungswerten ermittelte Zahl von

1.900 EP : 3 = 633 EP deckt sich mit der

Berechnung aus dem Generalverkehrsplan, so daB

von einem Bedarf von 630 EP
auszugehen ist.

Der Gesamtbedarf an Einstellpldtzen im
Sanierungsgebiet hetrdgt somit ca. 2.530_EP

Nachweis

Privater ruhender Verkehr

Hier ist davon auszugehen, daB die durch Neubebauungen aus-
gelosten Stellplatzverpflichtungen auf den eigenen Grundstiicken
erfiillt worden sind bzw. noch erfiillt werden. In 47 Fdllen ist
von der Ablosung der Stellplatzverpflichtung durch Geldbetrag
Gebrauch gemacht worden (§ 64 Abs. 7 BauO NW). Im Bereich der
Satzung nach § 64 Abs. 6 BauQO NW fallen ca. 220 EP an, die

dort nicht errichtet werden sollen und daher zusanmmen mit den
abgeldésten Stellpldtzen von der &6ffentlichen Hand am Rande des
Satzungsgebietes zu errichten sind. Ein Nachweis iber den Fehl-
bedarf bei der Altbebauung 1&Bt sich im Rahmen dieses 3ebau-
ungsplanverfahrens im Detail nicht erbringen. Jedoch ist davon
auszugehen, daB ein Fehlbedarf besteht.

Offentlicher ruhender Verkehr

- e S e S Sm e Em m e e S e wm e e e e

Im Sanierungsgebiet ist der &6ffentliche ruhende.Verkehr gezdhlt
worden. Die Z&hlung ergab ein Angebot von 704 EP. Einzelheiten

konnen der beigefiigten Anlage 2 dieser Begrindung entnonmen

werden. Dieses bestehende Angebot von 704 EP wird durch
Planungen an der "Rittergasse" um 95 EP, im Bereich des
"Kastellplatzes" um 40 EP, siidlich des Gymnasiums um 12 EP und
im Bereich GrafenstraBe/FuBgédngerzone um 12 EP reduziert auf
545 EP. Hinzu kommen durch den Bau des geplanten Parkhauses
"Rittergasse" 280 EP. Fiir dieses Parkhaus liegt ein Bebauungs-
plan im Verfahren vor. Allerdings sind Modifizierungen
notwendig, bevor der Plan rechtsverbindlich wird. AuBerden
erwveitert sich das Parkplatzangebot durch den Bau der Park-
nalette an der Josenh-Breuer-StraBe um weitere ca. 70 EP, so
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‘daB im Endzustand ca. 895 EP fiir den 6ffentlichen ruhenden
Verkehr zur Verfiigung stehen werden. Dem steht ein Bedarf von
ca. 633 EP gegeniiber.

Zu dem letztgenannten Bedarf von ca. 633 EP kommen noch die
Stellpldtze aus dem Bereich der Satzung nach § 64 Abs. 6 BauO Nd
und die bereits durch Geldbetrag abgeldsten Stellplidtze (§ 54
Abs. 7 BauO HM) hinzu. Die nach § 64 Abs. 6 BauO NW durch die
offentliche Hand zu erricntenden Parkpldize gliedern sich

in ca. 100 EP aus ca. 100 WE im Satzungsbereich und ca. 120 EP
aus ca. 50 Gesch&dften im selben Bereich, so daB sich der

Bedarf auf ca. 900 EP im Sanierungsgebiet erhdht. Dem steht

dann ein Angebot von ca. 895 EP gegeniiber. Daraus ergibt sich
ein rechnerischer Gleichstand im Bereich des 6ffentlichen
ruhenden Verkehrs. Bei einer GroBe des Sanierungsgepietes von
ca. 22 ha und der stddtebaulichen Situation in Werden ist

dieses Angebot optimal, so daB die Belange des ruhenden Verkehrs
als berilicksichtigt angesehen werden kénnen.

Festsetzungen im Bebauungsplan und eine begleitende Gestaltungs-
satzung werden die neue Bebauung an MaBstab und Form der alten
Hdauser binden und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
den Erhalt der schiitzenswerten Bausubstanz bilden.

Dabei werden besonders gekennzeichnet:

1. die 1t. Liste des Landeskonservators vom 20.02.73 und
aus der Sicht der Stadt Essen zu erhaltenden Gebdude und

2. die Gebdude, die zur Durchfihrung der Sanierung und zur
Entkernung des Inneren der Baubldcke abgebrochen werden
missen (§ 10 Abs. 1 StBauFG).

Durch iiodernisierung und malvollen Keubau soll das Angehot an
Hohnungen im Ortskern verbessert werden. Fiir den Bau von
wohnungen fir &ltere Biirger und Studenten sind im Sebauunns-
nlanbereich Flachen ausgewiesen.

Zur Verbesserung der Leistungsfdhigkeit von Einzelhandels-
geschdften, Geschdften und Handwerksbetrieben und zur Moti-
vation von Neuansiedlungen solcher Betriebe wurden die iber-
‘baubaren Fldchen im ErdgeschoB groBziigig ausgewiesen. Es ist
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