l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Hichstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den reinen Wohngebieten sind hochstens 2 Wohnungen je Wohngebdude zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Anrechnung von Stellplatzen / Garagen / Gemeinschaftsanlagen (§ 21a BauNVO)
Der jeweiligen Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO fiir das Baufeld entlang der

Bergheimer Stralle sind Flachenanteile an den Gemeinschaftsanlagen GGA/GST hinzuzurechnen.

3. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB)

3.1 Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zuldssig.

4. Natur und Landschaft

4.1 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Offene Stellplatze, Zufahrten und Wege sind so herzustellen, dass eine Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet ist. Dabei darf ein Abflussbeiwert von 0,7 nicht Gberschritten werden.

4.2 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachdacher von Garagen sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Die Starke der Bodensubstratauflage (Vegetationsschicht) muss mindestens 5
cm betragen.

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

5.1 Geh- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinfliche ist eine Flache als Verbindung von der Planstrale zur
siidastlich an die Grinfliche anschliessende, mit einem Geh- und Leitungsrecht belastete Flache, in
einer Breite von mindestens 2,0 m mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

ll. Landesrechtliche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86
BauO NRW)

Die Fassaden der Gebaude sind grundsatzlich als Putzfassaden beziehungsweise mit Verblend- oder
Sichtmauerwerk als Hauptmaterialien auszufiihren. Ausnahmen sind unter der Voraussetzung zulassig,
daR stadtebaulich zusammenhéngende Baugruppen einheitlich mit anderen Materialien ausgefiihrt
werden. Andersartige Fassadenteile sind erlaubt, wenn sie sich dem Bauk&rper gestalterisch unterordnen.
Fir die Doppel- und Reihenhauser sind einheitliche Fassadenmaterialien zu verwenden.

Fir die Hauptbaukoérper sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 20° und 45° zulassig.
Baulich zusammenhangende Hauptbaukdrper sind mit der gleichen Dachneigung und Hauptfirstrichtung
auszufiihren. Wird an ein bestehendes Wohngebaude angebaut, so ist dessen Dachform und -neigung zu

Uibernehmen. Eingeschossige Anbauten, Garagen und iberdachte Stellpldtze kénnen auch mit einem
Flachdach ausgefiihrt werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen insgesamt 50 % der Breite der Gebaudefront (AuBenwand)

des jeweiligen Gebaudes nicht Gberschreiten. Je Hausseite ist nur eine Form (Dachaufbau oder
Dacheinschnitt) zulassig.

Standplatze zur Unterbringung von Miillbehéltern sind zu begriinen.

Einfriedungen sind nur als lebende freiwachsende oder geschnittene Hecken aus heimischen Arten
zulassig. Mit Ausnahme der Vorgartenbereiche sind begleitend zu Heckenpflanzungen
Maschendrahtzdune bis zu 1,2 m Hohe zul3ssig. Von diesen Festsetzungen sind Einfriedungen von
Terrassen, die unmittelbar an die Wohngebaude anschlieen, bis zu einer Tiefe von 3,5 m ausgenommen.

Die Bereiche zwischen den iiberbauten Grundstiicksflachen und dem Straenraum (Vorgartenflichen)
sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Befestigte Flachen (Gehweg, Hauseingange,

Uberfahrten) diirfen insgesamt 50 % der Vorgartenflichen nicht {iberschreiten. Garagen und Carports sind
in diesen Bereichen nicht zulassig.

lll. Hinweise

1. Stadtische Satzungen

Fiir das Plangebiet gilt die Neufassung der Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen
(Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 28 vom 13.07.2001).

Fiir Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die .Satzung der Stadt

Essen iber die Lage, Grolte, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielfidchen fiir
Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der Stadt Essen vom 10.10.1897)

2. Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kdnnen beim Amt fiir Stadtplanung und
Bauordnung eingesehen werden:

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. [ S. 2141) in der derzeit giiltigen Fassung

2. Baunutzungsverordung (BauNVO) vom 23.01.1890 (BGBI. | 5.132) in der derzeit giiitigen Fassung

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der derzeit giiliigen Fassung

4. Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW, S.256) in der derzeit giiltigen Fassung
5. Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV. NW. 1995 S. 926) in der derzeit giiltigen Fassung
6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S.1193) in der derzeit giiltigen Fassung

7. Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) in der derzeit giltigen Fassung

- Landschaftspflegerischer Begleitplan (umwelthiiro essen, Juli 2002)
- Baugrundgutachten mit Versickerungsuntersuchung (Ingenieurbiiro Kiigler, Essen, 14.06.02)

- Aushub, Verwertungs- und Entsorgungskonzept (Ingenieurbiiro Kigler, Essen, 23.05.02).

3. Umgang mit Bodendenkmalern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélemn nach § 15 DSchGNW wird hingewiesen.
Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsaufirdgen sollen die

ausfiihrenden Baufirmen auf die Meldepflicht bei der Stadt Essen (Untere Denkmalbehérde) hingewiesen
werden.

4. Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Stellplatz- und Wegeflachen
(ohne die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten) ist gem. § 51 a LWG auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern. In Ausnahmefallen kann das Niederschlagswasser, sofem kein
Mindestabstand von 1 Meter zwischen der Versickerungsanlage und dem Grundwasserspiegel verbleibt
oder die Bodenschichten eine ausreichende Versickerung nicht ermdglichen, in die 6ffentliche
Kanalisation eingeleitet werden.

5. Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Vor Durchfiihrung evtl.
erforderlicher groferer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindung) sind Probebohrungen (70 - 120 mm
Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach soll
eine Uberpriifung dieser Probebohrungen mit feromagnetischen Sonden erfolgen.

Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im
gewachsenen Boden auf Widerstand gestolen wird. In diesem Fall ist umgehend der
Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Disseldorf zu benachrichtigen.

6. Stadtebauliche Vertrage

Zwischen der Stadt Essen und dem Investor werden folgende Vertrdge geschlossen:

- Stadtebauiicher Vertrag
- Abtretungsvertrag (ber die zukinftigen 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowia Ort und
Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung
sind gem. § 10 Abs. 3 des Baugesefzbuctes orfsiiblich im
Amfsblatt der Stadf Cssen vom 22.10.2010 veroffentlicht
worden. Der Bebauungsplapn wird gem. § 214 Abs. 4 BauGB
rickwirkend zum 11.06.2003 in Kraff gesetzt. Die Bekannf-
machung vom 17.04.2003 ist gegenstandslos.

/ Cssen, den O 04.2044

Der Oberbiirgermeister
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes

STADT ESSEN
Bebauungsplan Nr. 1/87

"Reuenberg/
Bergheimer Strafle”

1. Anderung

Fir die stadtebauliche Planung:

Die Ubereinstimmung der Bestandsangabeh

Die geometrische Festlegung und Darstellung

Dieser Planentwurf geh6rt zum Beschluf des

der neuen stadtebaulichen Planung werden

mit dem Liegenschaﬂskataster sowie die als l'ichﬁg bescheinigt. Die Ande!'ung des

kartographische Darstellung werden als

eprire A Bebauungsplanes besteht aus einem Blatt
richtig bescheinigt. und dem Text sowie einem Sonderplan.
Der Anderung des Bebauungsplanes ist
eine Begrindung beigeflgt.
- Essen den 2&: 10200 Z Essen, den 07. 11. 2002
Geschaftsbereich Amt fiir Stadtplanung atelier stadt & 7 o
Planen und Bauen und Bauordqung e Der Obeiartxjrgerme:ster
‘ , ) “ ) y A
- d d /
Geschaftsbereichsvorstand 6 Amtsleiter Entwurfsverfasser (/&u,wj
ObVvi Abteilungsleiter

Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Stadt-
planung vom 21.11. 02 , nach welchem

der Plan als Satzung aufgestellt und zu die-
sem Zweck offentlich ausgelegt werden soll.

Essen, den 03..12.2002

Der Obqr\t}ﬁrgermeister
iV.
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Geschéftsbereichsvorstand 6
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Dieser Planentwurf und die Begriindung ha-
ben geman § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
in der Zeit vom10.12. 2002 bis 24.01.2003
offentlich ausgelegen.

Essen, den 27.01.2003
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Die Anderung des Bebauungsplanes gehort

zum Beschlul? des Rates der Stadt vom
26.03.2003 , wonach die geanderte

stadtebauliche Planung unter Anwendung des

§ 13 BauGB (Vereinfachte Anderung)

als Satzung beschlossen worden ist.

Essen, den /(0- é ZOO?
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- Der Oberblrgermeister
A
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Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses sowie Ort und Zeit der Auslegung der

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/87
und der Begrindung sind gemat § 10 Abs. 3
des Baugesetzbuches ortstiblich im Amts-
blatt der Stadt Essen vom 17,0 2003
verdffentlicht worden.

Essen,den A4.C. 2¢O 3

Der Oberblrgermeister
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Stadtbezirk IV
Stadtteil Bedingrade

Gemarkung Bedingrade

Flur 4

MafRstab 1:500

Bearbeitet durch atelier stadt und haus planungs- und ingenieurgesellschaft mbH, Essen; Stand 10.10.2002
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