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Erliuterungsbericht

zu den Durchfiithrungsplinen fiir das Wiederaufbaugebiet der Baubltcke

1001 bis 1036 von Altendorf, begrenzt durch Altendorfer StraBe,Schéler-

pad, Rhe1n~Elsenbahn von Mulhelm—HeiBen hach Essen-Nord, Helenen— und
Husmannshofstrale.

Das Verfahrensgebiet war vor der Zerstorung, mit Ausnahme der Bauten an
der Altendorfer StraBe, mit durchschnittlich 3 1/2 geschossigen Reihen-
wohnh&usern dicht bebaut. Diese Wohnblocks wurden kurz vor der Jahr-
hundertwende errichtet, um dem dringenden Wohnraumbedlirfnis der sprung-
haft anwachsenden Krupp'schen Belegschaft gerecht zu werden. Bauherren
waren einige Unternehmer und Grundstiicksei gentiimer, die die damalige
Konjunktur auf dem" Baumarkt ausgenutzt haben. Durch diese sprunghaft
einsetzende Bebauung war den notwendigen Erfordernissen in stéddtebau-
licher und wohnungshygienischer Hinsicht nicht genligend Rechnung ge-
tragen worden. An der Altendorfer Strafle, die als Verbindung zwischen
Esgen und® Miilheim bezw. Oberhausen von Bedeutung ist, hatte sich eine
gewisse Geschiftslage entwickelt.

Der Grund und Boden stand vorwiegend im Einzeleigentum und war in Bau-
plétze mittlerer GréBe mit 10 x 25 m Flédchenausdehnung. aufgeteilt.

Dem Zuschnitt der Grundstiicke lag keine Planung zu Grunde, die Begren-
zung erfolgte dem jeweiligen Baubediirfnis entsprechend. Als Folge ent-
standen unwirtschaftliche Grundstiicksformen bezw. unzureichende.Hofraum
und Freiflédchen. Die Bodenwerte. betragen an der Altendorfer Strale
durchsechnittlich 24,-- DM und schwanken im ilbrigen Gebiet zwischen
12,—~ und 18,-- DM. Im, Verfahrensgebiet wurde die Bebauung durch die
Bombenangriffe des letzten Krieges nahezu vdllig zerstdrt. Vereinzelt
erhaltene Gebidudeteile sind ebenso wie die inzwischen wieder aufge-
bauten GebZude in den Durchfiihrungsplénen durch Signaturen dargestellt.
In der Planung ist auf diese Bauwerke Riicksicht genommen worden.

Die vorgesehene Planung sieht eine grundlegende Anderung der bishe-

rigen Bebauung vor. Entgegen der bisherigen Randbebauung ist eine

Zeilen—- und Riegelbebauung vorgesehen. Hierdurch tritt eine wesentliche

Auflockerung des gesamten Gebietes durch kiinftige Grin- und Frei-

{léchen ein.Die Einzelheiten sind aus den vorliegenden Pl&nen ersicht-
Tehs” :

Die'DﬁrchfﬁhrungSPléne stellen unter Kennzeichnung der Flidchen ffent-
licher und privater Nutzung dar:

A.) Die Aufteilung des Plangebletes in Grunflachen, Verkehrsflachen
und Baufl&chen.

Die Planung geht von dem Leitgedanken aus, eine Auflockerung der
fritheren Blockbebauung zur Durchliiftung der einzelnen Quartiere
zu erreichen. Ferner soll eine Griinverbindung in ostwestlicher
Richtung, etwa parailel zur Altendorfer Strafle, durch das gesamte
Aufbaugebiet vom Friedhof an der Husmannshofstraflle bis zum Schd-
lerpad |geschaffen werdeny Dieser Grilinzug hat weiter Verbindung mit
dem Kleingartengebiet am Nordrand der Siedlung zwischen Holden-
weg und GrieperstraBe und damit AnschluB an die ausgedehnte Ver-

~ bandsgriinfléche, die sich zwischen den Stadtteilen Bochold, Berge-
borbeck und Altendorf hinzieht. Die vorgesehenen Freiflédchen be-
wirken eine groBzugige Auflockerung des Gebietes. Allgemein kann
gesagt werden, daB eine Verringerung der friiher bebauten Flichen
auf etwa 65 % eingetreten ist. Die Griinflichen gliedern sich in
privates und offentliches Griin. Die privaten Grinflichen ersetzen
teilweise den fritheren Hofraum und sind durch die vorgesehene Bau-
weise bedingt. Durch ihre Ausweisung soll eine einheitliche Nutzung
gewdhrleistet werden. Kinderspiel- und ParkpliZtze sind in ausrei-
chendem MaBle vorgesehen. Der gréBte Spielplatz - am Holdenweg -
nutzt einen alten rd. 7 m hohen Bahndamm als Kinderspielberg aus.

B.)
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B.) Die Nutzungsart und den Nutzungsgrad der Baufléchen.

Der groBte Teil der vorgesehenen Bebauung ist fiir reine Wohnzwecke
vorgesehen. (B—Gebietg. Lediglich im Bereich der Altendorfer
StraBe befinden sich gemischte Wohngebiete (C-Gebiete). In den
C-Gebieten dienen BlockbinnenstraBen, die im Eigentum der An-
lieger verbleiben, als VersorgungsstraBien, die die offentlichen
VerkehrsstraBen entlasten sollen./Die Stellung der einzelnen
Baukdrper ist durch MaBe und Winkelzeichen geometrisch eindeutig
festgelegt. Der Durchfiihrungsplan legt gleichzeitig die GeschoB-
zahlen fest. Um eine stédtebaulich differenziertere Gestaltung zu
erreichen, wurde die Zahl der Geschosse und damit die Geb&dudehdhe
von 2 bis 5 Stockwerken gestaffelt. So ist z.B. die Bebauung an
der sehr belebten Kreuzung der Altendorfer- und HelenenstraBe
2—geschossig ausgewiesen, um von diesem Punkt aus die Sicht auf
die im Wiederaufbau befindliche Mariz Himmelfahrts-Kirche frei-
zuhalten, die frither durch die dort bestehende 3 bezw. 4-geschos-
sige Bebauung vollkommen verdeckt wurde. Die Bebauung in dem Be-
reich des Spielberges und die Bebauung am Nordrand der Siedlung
ist, um nach auBen eine Auflockerung zu erreichen, 2-geschossig
gehal ten.

Im allgemeinen tritt keine Anderung im Verlauf der vorhandenen StraBen
ein. Die ErlenbuschstraBe sowie Teile der Riisel-, Word-, Euskirchen-
und Kotterstralle kommen in Fortfell. Von Husmannshofstralle bis Holden-
weg ist zur Unterbrechung der Baublcke ein Promenadenweg innerhalb
eines Grilinzuges vorgesehen. Die Altendorfer-, Helenen- und Grieper-
strafle werden dem Verkehrsbediirfnis entsprechend verbreitert. Die
Geringfiligigkeit der Verdnderung des Strallennetzes ermdglicht im all-
gemeinen die Beibehaltung und weitere Benutzung der Versorgungs-— und
Entwldsserungsleitungen. Die evtl. notwendigen Verlegungen der Leitun-
gen sind im Hinblick auf die strukturelle Anderung gering.

Zur Durchsetzung der Planung bedarf es der Anordnung von MaBnahmen zur
Ordnung des Grund und Bodens gemdB § 14 des Aufbaugesetzes. Die ge-
setzliche Voraussetzung filr die Anordnung dieser MaBnahmen ist das
Vorhandensein eines Leit- und eines Durchfilhrungsplanes. Fir das Ver-
fahrensgebiet liegt kein formlich festgestellter Leitplan vor. Der § 5
Abs. 2 des Aufbaugesetzes besagt jedoch, daB bei AufbaumaBnahmen,die
der beabsichtigten stddtebaulichen Gesamtentwicklung der Gemeinde
nicht entgegenstehen, auf die vorherige Aufstellung eines Leitplanes
verzichtet werden kann. Die AuBenstelle Essen des Wiederaufbaumini-
steriums hat bestdtigt, daB diese Voraussetzungen im vorliegenden
Falle gegeben sind.

Zur Verwirklichung der Durchfiihrungspldne wird von den im § 14 Abs.
1l a - f genannten BodenordnungsmaBnahmen Gebrauch gemacht, soweit es
zur Durchsetzung der Planung notwendig wird. Die zeitliche Reihen-
folge der Durchflihrung richtet sich nach den auftretenden Bauvabsich-
ten und denfiir den Wiederaufbau zur Verfligung stehenden Haushalts-
und Wiederaufbaumitteln.

Als Voraussetzung fir die Durchfiihrung der Pléne im einzelnen ist es
bereits jetzt notwendig, die Grundflidchen des Gemeinbedarfs, soweilt -
sie in den Durchfihrungsplédnen als solche bezeichnet sind, in das
Bigentum der Stadt gemdB § 16 des Aufbaugesetzes zu iiberfilhren.

Fir das Gebiet der Baubldcke 1021 bis 1026 (begrenzt durch Altendor-
fer StraBe, HaskenstraBe, Markschéide, HiittmannstraBe) und 1031 bis
1036 (begrenzt durch HiittmennstréBe, HelenenstraBe, HusmannshofstraBe,
Altendorfer StraBe, HaskenstraBe), fiir das bereits feste Bauabsichten
vorliegen, ist schon jetzt die Durchfithrung der Bodenordnungsmalnahmen
notwendig. Im Hinbliek auf die vorliegenden Antrige der Grundstiicks-
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eigentiimer ist gem#B §§ 35 bis 42 des Aufbaugesetzes die Bildung
eines Zusammenlegunbsvnrbandes notwendig.. .

Die Voraussetzungen gemif § 36 des Gesetzes lleven vor.
An Kosten entstehen der otadtgemeinde Essen aus der Durchfithrung

der 7 Durchfilhrungspléne laut besonderer Aufstellung (s.Anl. 2)
gchitzungsweise etwa 1. 500.000,-- DM.

Essen, den 10. November 1951
Sved tplanungeant St#dt.Vermessungs- u.Katasteramt

P R

(Wecker)
Baurat (Dr.Ing.Bonczek)

Obervermessungsrat.

Der vorstehende Erliuterungsbericht ist ein Bestandteil
der Durchfithrungspline fir das Wiederaufbaugebiet der Bau-
blocke 1001 bis 1036 von Altendorf.

Br hat in der Zeit -vom 10. Dez. 1951 bis 7. Jan. 1952

offengelegen.

Essen, den A/ , 3. 1952
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Der Minister fiir Wiederaufbau
des Landes Nordrhein-Westfalen
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Mit Ricksicht auf die Paraphenrechtsprechung
sind die férmlichz Feststelluna des Durchfihrungs-
planes sowia OrtundZeit der Auslegung desPlanes
und der Erlduterungen vorsoralich erneut geméah
§ 11 des Aufbzaugesetzes NW ortstblich im Amts-
blait der Stadt Essen vom 1t. Mai 197 3 bekannt-
gemacf:_,t worden.
“\ ‘Esseh,den 16. Feb. 1976
2 %!i%gDer’Obgrstadtdirektor

Libbe

Stadt. Verm. Amisrat
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Schitzung der Kosten
die der Stadtgemeinde Essen aus der Durchfithrung der Durchiiihrungs-

pline fiir das VWiederaufbaugebiet der Baublocke 1001 bis 1036 wvon Alten-
dorf, begrenzt durch Altendorfer Str., Scholerpad, Rhein.Eisenbahn von

1
[ilheim-HeiBen nach Essen-Nord, Helenen- und Husmannhofstr. entstehen.
Grunderwerb 500.000,~- DM
Ly
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)
b) Kosten filir Gebdudereste
) ;errlohtuﬁg von Grinanlagen und
romenadenwegen 110.000,=—— ®

9

rafBenneu- und Umbau 600.000,—— ."
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Essen, den 10. Hovember 1951

Stadtplanungsamt Stadt. vermessungs-u. Katasteramt
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(Wecker) k)J-#Jb.JOWO”QM
Baurat Obervermessungsrat.






