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I.

Rdumlicher Geltungsbereich

Das ca. 16 ha groBe Plangebiet liegt im O6stlichen Be-
reich des Stadtteilzentrums von Altenessen.

Der rdumliche Geltungsbereich wird etwa Degrenzt

im Norden

durch die ndrdliche bzw. norddstliche Grundsticks-
grenze der Besitzungen Karlstr. 28 und Karlstr. 24/26
sowie die StraBe "Rottekamp" westlich der Einmindung
der Brockhoffstrale;

im Nordosten

durch die 6stliche Begrenzung des Sportplatzes am
Widllnerskamp sowie den Bahndamm der ehem. "Katern-
berger Bahn" zwischen Sportplatz und Bahniibergang
BischoffstraBe;

im Sidosten

durch den Bahndamm des "Helenendamms" zwischen Bahn-
ibergang BischoffstraBe und der westlichen Begrenzung
der vorhandenen Kleingartenanlage im ehemaligen
Gleisdreieck von "Katernberger Bahn" und "Helenendamm",
den Bahndamm der ehemaligen "Katernberger Bahn, die
6stliche Begrenzung der geplanten EntlastungsstralBe

im Bereich des heutigen Bahngeldndes "Glterbahnhof
Altenessen-Rheinisch" und der Homannstrafe sowie

durch die NienkampstraBe (von Hs.Nr. 1 bis 13);

im Siden

durch die nérdliche und westliche Grenze des Grund-
sticks Nienkampstr. 20, die westliche Grenze des
Grundsticks Nienkampstr. 22 sowie die n&drdliche Grenze
des Grundsticks Altenessener Str. 286 mit ihrer ge-
radiinigen Verldngerung nach 0sten;



- im Westen

durch die Altenessener Strafe zwischen Hs.Nr. 343
und 369, durch eine Linie, die vom Gebdude Alten-
essener Str. 369 zundchst auf das Gebdude Nienkamp-
str. 1 weist und innerhalb des Bahngeldndes "Giter-
bahnhof Altenessen-Rheinisch" nach Norden abknickt,
der HOEmannstraBe auf der westlichen Seite in einem
Abstand zwischen 25 und 60 m folgend;

- im Nordwesten

durch die KarlstraBe zwischen der Einmindung Bdhmer-
heide und dem Hause Karlstr. Hs.Nr. 25.

Im Hinblick auf noch durchzufiihrende ergdnzende Boden-
untersuchungen im Bereich der ehemaligen Schachtanlage
"Carl" wurden durch Ratsentscheidung beim Satzungsbe-
schluf® die hiervon berlUhrten Teilbereiche sowie die
funktional mit der Planung flr das ehemalige Zechen-
areal verknipften Wohngebiete an der StauderstrafBe aus
dem rdumlichen Geltungsbereich ausgeklammert. Diese
Teilbereiche werden in einem gesonderten Planverfahren
weiterbehandelt.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Plan durch Signatur
eindeutig festgesetzt.

Erforderlichkeit der verbindlichen
Bauleitplanung

Ursache fir die stadtebauliche Planung im zentralen Be-
reich Altenessens ist der erhebliche Strukturwandel des
Staditeils, der sich aus der Stillegung der Schachtan-
lagen und der Aufgabe zahlreicher Bahnanlagen ergeben
hat. Die Gelédnde der ehemaligen Schacntanlage "“Carl"
sowie des in Kirze stillzulegenden Verschiebebahnhofs
"Altenessen-Rheinisch" stellen dabei einen wesentlichen
hochzentral gelegenen Neuordnungs- und Entwicklungs-
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bereich dar.

1. Staddtebauliche Situation

Das Plangebiet des Bebauungsplanentwurfes "HOmannstraBe/
StauderstraBe" (Wohngebiet Carl) liegt unmittelbar
ostlich des Stadtteilzentrums Altenessen und ist in
seiner Bestandssituation aufzugliedern in 2 unter-
schiedliche Teilgebiete:

- Nérdlich der Vogelheimer/Katernberger Bahn
die Siedlungsbereiche um den Steinerweg und
den Willlnerskamp;

- im Westen des Planbereichs Teilfldchen des
ehemaligen Bannhofs "Altenessen-Rheinisch".

Die Siedlungsbereiche um den HWillnerskamp und den Steiner-
weg sind zum Teil in einer StraBenrandbebauung mit einge-
schossigen Einzel- und Doppelndusern bebaut, anderer-
seits liegen Geldndeteile, die urspringlich der Schacht-
aniage Carl zugeordnet waren, ungeordnet brach. Eine
Integration dieser Brachfldchen in die vorhandenen Sied-
lungsbereichemacht eine verbindliche Bauleitplanung
erforderlich.

Der westlichste Geldndestreifen des Plangebietes gehdrt
zum Gelande des ehemaligen Bahnhofs “Altenessen-Rheinisch".
Dieses Geldnde ist heute mit Restnutzungen der Deutschen
Bundesbahn belegt und wird im wesentlichen nur noch zur
Andienung von Betrieben des Gewerbegebietes Teilungsweg
bendtigt. Mit der baldigen Aufgabe des Bahnhofs wird auch
fiur diese Flachen eine stédtebauliche Neuordnung erforder-
lich.

2. Umweltsituation

Das Immissionsschutzkonzept der Stadt Essen zeigt, dab
der Bereich, innerhalb dessen das Plangebiet liegt,
schon 1978 keinen der fixierten Luftbelastungsgrenzwerte
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Uberschritt. Die fir 1982 vorliegenden Werte bestdtigen
einen weiteren Rickgang.

Gleichwohl ist kKleinrdumig eine Immissionsbelastung
durch Ldrm entlang der neuen Hauptverkehrsstralie zu

verzeichnen.

3. Nutzungsanspriche

Der Stadtteil Altenessen ist aufgrund seiner Entwicklung
in der Zeit der Industrialisierung, wie auch im Plange-
biet sehr deutlich abzulesen, geprdgt von der wesent-
lichen Infrastruktur dieser Zeit, der Eisenbahn. Die
ausschlieBliche Orientierung an verkehrlich-wirtschaft-
lichen Gesichtspunkten hat dazu gefihrt, daB der Stadtteil
vielfach von Bahndammen zerschnitien wird und damit benach-
barte Zellen rigoros durch Barrieren getrennt sind.

Im Zentrum des Stadtteils macht sich dies in besonderer
Weise bemerkbar - der Glterbahnhof macht den unmittel-

bar 6stlich an das Zentrum anschlieBenden Bereich zu

einem abgelegenen Viertel, der Damm der ehemaligen
"Katernberger Bahn" schneidet sogar mitten durch das
Zentrum hindurch und entfaltet mit seiner gréBten HGhe
gerade hier am stdrksten seine trennende Wirkung.

Wahrend Uber etwa ein Jahrhundert die verkehrstechnischen
Notwendigkeiten diesen fir den Stadtteil nachteiligen
Umstand festgeschrieben haben, bietet sich nunmehr mit

der Aufgabe des Giiterbahnhofs und der bereits vollzogenen
Stillegung der ost -westlichen Bahnlinie die groBe Chance,
die radikalen Zidsuren im Zentrum Altenessens aufzuheben
und neue rdumliche Beziehungen herzustellen, die die

Ddmme bisher verhindert oder erschwert haben.



Hauptziel dieser Neuordnung ist eine Stérkung des Sied-
lungsschwerpunktes und Mittelzentrums Altenessen durch
ergédnzende Wohnbebauung auf den unmittelbar dem Stadt-
teilzentrum zugeordneten freiwerdenden Fldchen. Damit
verbunden ist eine gleichzeitige Strukturverbesserung
des Stadtteils, einerseits durch die Verbreiterung des
Angebots an Wohnformen, andererseits durch die Ergédnzung
der dichthbebauten Bereiche um ein durchgehendes viel-
faltiges Gringerist.

Ein weiterer wesentlicher Gesichtspunkt flr die Neu-
ordnung Altenessens liegt in der starken Belastung der
zentralen Zone des Stadtteils durch den Durchgangsver-
kehr auf der Altenessener Strafle. Zu einer Stdrkung der
zeniralen Funktionen des Bereichs zwischen StauderstralBe
und KolpingsiraBe bedarf es einer verkehrlichen Ent-
lastung, die zugleich zu verbinden ist mit einer Er-
schlieBung der neuentstehenden Wohngebiete.

III. Planungsvorgaben

1. Aussagen des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
fiir den Planbereich

Zur Vorbereitung von Bauleitpldnen ist mit dem Entwick-
lungskonzept Altenessen eine stddtebauliche Rahmen-
konzeption fir den Stadtteilbereich nérdlich der Kdln-
Mindener-Bahnlinie geschaffen worden. Das stddtebauliche
Entwickliungskonzept Altenessen wurde am 23.05.79 vom

Rat der Stadt beschlossen. FlUr den vorliegenden Plan-
bereich weist das Entwicklungskonzept als Zielsetzung auf:

- Spreizung des heute nord-siddlich ausgericnteten
Stadtteilzentrums entlang einer ost-westlichen
Raumfolge vom Marktplatz bis zum Ensemble
"Zeche Carl™,



- Ergédnzung der umliegenden Wohnguartiere im
ndrdlichen Bereich des ehemaligen Schachtge-
lindes "Cari®,

- Ausbau der "Neuen HOmannstirale" als Hauptver-
KehrsstraBe und Entlastung der Altenessener
Strafe,

- Entwicklung eines Grinflachensystems mit An-
schluf® an die dstlichen Planbereiche der
"Grinen 14",

- Erhaltung der Kleingartenanlage dstiich der
ehemaligen Schachtanlage Zeche Carl.

2. Verdnderungen gegeniiber dem Stddtebaulichen Entwick-

lungskonzept Altenessen

Der stddtebauliche Wettbewerb "Altenessen-Zentrum/Zeche
Carl" hat eine grundlegend neue Konzeption fir Linien-
flihrung und Ausgestaitung der geplanten Entlastungs-
strale erbracht, die nicht nur eine wesentlich bessere
Integration in den Stadtteil bewirkt, sondern dariber
hinaus ein gestalterisch prdgendes Element fir den
Stadtteil bilden wird. Die Konzeption stellt gegeniiber
den Darstellungen des Stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes
eine entscheidende qualitative Verbesserung dar, ohne
andererseits Zielsetzungen des Entwicklungskonzeptes
infrage zu stellen.

3. Flachennutzungsplan

Die Darstellungen des wirksamen Flédchennutzungsplans
decken sich weitgenhend mit denen des Stddtebaulichen
Entwicklungskonzeptes; beil geringfiigigen Korrekturen
der Linienfihrung und Fldchenabgrenzung sind somit die



Iv.

Zielvorstellungen der Planungsvorgaben voll in die
verbindliche Bauleitplanung umgesetzt. Der Bebauungsplan
"HomannstraBe/Willnerskamp" ist aus dem Fldachennutzungs-
plan entwickelt.

Ziele und Zwecke der Planung

[n Kenntnis der Funktionen, die das Plangebiet flr die
Neuordnung und Strukturverbesserung des Stadtteils
Altenessen erfillt, und in Abwdgung der Nutzungsan-
spriche liegen dem Bebauungsplan folgende Zielsetzungen
zugrunde:

- Stédrkung der Wohnnutzung in den unmittelbar
dem Stadtteilzentrum zugeordneten Bereichen
in ein- bis dreigeschossiger Bauweise unter
Ergdnzung des Bestandes im Bereich nérdlich
der "Katernberger Bahn".

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir eine Entlastungsstralie 6stlich des zentralen
Geschdftsbereichs mit starker Durchgrinung,
flankierender Wohnbebauung und gleichzeitiger
ErschlieRungsfunktion fir die angrenzenden neuen
Wohngebiete.

- Entwicklung eines Grinflachensystems mit stadtteil-
durchguerenden Nord-Sid- und Ost-West-Grinver-
Dindungen sowie planungsrechtliche Absicherung
der bereits vorhandenen Griinfldchennutzungen
(Kleingartenanlage und Sporiplatz).

Planinhalte

1. Wohngebiete

Die Konzeption der “Neuen HOmannsiralBe", die in Anlage
und Linienflhrung ihren Ursprung im Ergebnis des stddie-
baulichen Ideenwettbewerbs "Altenessen-Zentrum/Zeche
Carl" hat, ist untrennbar verbunden mit einer Flankierung
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dieses Strafen- und Griinraums durch eine ebenfalls der
geschwungenen Linienfihrung folgende Randbebauung.

Die Wohngebiete sind iberwiegend als Reine Wohngebiete
festgesetzt. Lediglich im Eingangsbereich der Karlstrabe
und entlang der "Neuen HOmannstrafBe" zwischen Katernberger
Bahn und Willnerskamp ist der Hutzungsstruktur ent-
sprechend Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, das eine
dreigeschossige Bebauung ermdglicht und unmittelbar
wohngebietsbezogene Einrichtungen der Nahversorgung
absichert.

In die flankierende Bebauung der “Neuen Hémannstrabe"
einbezogen ist auch die bestehende Bebauung Hémannstrabe
42 - 62, die entsprechend dem Bestand teils zwei- und
tells dreigeschossig festgesetzt ist.

Demgegeniiber sind die &stlich angrenzenden Reinen Wohn-
gebiete durchweg mit geringerer Dichte und Geschossig-

keit festgesetzt, so daB insgesamt in dieser zentralen

Lage eine Vielfalt von Wohnformen in unterschiedlichem,
auch stadtgestalterisch differenziertem Rahmen geschaffen
wird. So wird die vorhandene Bebauung im Bereich "Willners-
kamp" um eine kleinteilige Bebauung mit Orientierung auf
einen kleiner Anger ergédnzt.

2. Grianflachen

Das Plangebiet wird durchzogen von einem Grinfldchen-
system, das unter Einbeziehung vorhandener Elemente
gréRtenteils neu entstehen wird. Dieses bestehi vor allem
aus stadtteildurchquerenden Grinverbindungen, einerseits
der Nord-Sld-Achse guf dem ehemaligen "Helenendamm" mit
AnschluB an den Kaiserpark, andererseits der Ost-West-
Verbindung im Zuge der ehem. "Vogelheimer und Katern-
berger Bahn", die mit ihren beiden Teilen &stlich und
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westiich jeweils an die zentrale Platzfolge vom Markt-
platz bis zum Zechenensemble anschlieBt. Durch diese
Verbindungen ist zum einen eine attraktive Anbindung
der Wohngebiete an das Zentrum des Stadtteils gegeben,
zum anderen erhalten die dicht bebauten Wohnbereiche
des Stadtteils eine unmittelbare Grinverknipfung zu den
Fldchen der "Grinen 94" im Osten des Stadtteils.

Die Planung fir die Grinfldcnen geht von der weitest-
méglichen Erhaltung wertvollen Vegetationsbestandes aus,
zumal nur so schon frihzeitig eine erlebnisreiche Ausge-
staltung dieser Grinzonen gewdhrleistet ist. Damit ver-
bunden ist eine Einbeziehung von Zonen, in denen sich
heute bereits umfangreiche Pioniervegetation angesiedelt
hat. Die Zielsetzung einer Ausrichtung der Planung am
vorhandenen Vegetationsbestand gilt vor allem auch fir
den Ostlichen Teilbereich des sog. "Stauderberges", der
nicht durch die Verknipfung Altenessener StraBe/Stauder-
strafBe/"Neue HOmannstraBe" in Anspruch gencmmen wird.
Hier soll in besonderem MaBe eine Ernhaltung der vor-
handenen Grinsubstanz angestrebl werden. Die um heute
noch gewerblich genutzte Randbereiche zu erweiternde
gffentliche Grinanlage, die durch ergénzende Pflanzungen
und‘ErschlieBung nutzbar gemacht wird, bleibt damit in
ihrer Schutzwirkung gegeniiber der Hauptverkehrsstralbe
erhalten und wird in ihrer Qualitdt und Nutzbarkeit

noch verbessert.

In die o6ffentlichen Griinanlagen einbezogen wird der be-
reits vorhandene Sportplatz am Willnerskamp, der damit
deutlich besser in den Stadtteil eingebunden wird. Im
Hinblick auf diese neue Situation wird ohne Beriihrung

des Bestandsschutzes fir das heutige Umkleidehaus ein
Standort fir eine solche Einrichtung angeboten, die

- etwa verknipft mit einem Cafe - attraktiver Anziehungs-
punkt sowohl fir den Sportplatz als auch fiir den Grinzug
sein kénnte.
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Im Bereich des ehemaligen Gleisdreiecks von "Katernberger
Bahn" und "Helenendamm" ist, wie flr diese Situation
typisch, eine Kleingartenanlage entstanden, die zwar

in inhrer Lage stddtebaulich als unglicklich zu be-
zeichnen ist, dennoch allerdings durch die Festsetzung
giner privaten Griunfldache - Dauerkleingdrten - gesichert
werden soll, zumal sie mit ihrem westlichen Abschiul

- einer markanten Pappelreihe - nicht ohne prédgende
Wirkung fTlr das Stadtbild ist. Aufgrund der unglnstigen
Lage ist eine Erschliefung der Kleingartenanlage nur
durch das Wohngebiet auf dem Zechenareal mdglich, da

der bislang fiur die Anfahrt und das Parken genutzte
Bahndamm des Helenendamms Bestandteil des Nord-Sld-
Grinzuges von Altenessen ist und wegen seiner geringen
Breite einen Fahrzeugverkenhr kinftig nicht mehr zuldflt.
Durch geringflgige Erweiterung kdnnen auf dem bisherigen
"Versammlungsplatz® der Anlage die notwendigen Stell-
platze vorgesehen werden, die auch einmal bei ander-
weitiger Unterbringung der Pkw's (etwa auf den offent-
lichen Stellplédtzen am Jugend- und Kulturzentrum Zeche
"Carl") fir gemeinsame Veranstaltungen genutzt werden
kdnnen.

3. Verkehrs- und ErschieBungsfldchen

Eines der wesentlichen Ziele des Bebauungsplans ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir

eine EntlastungsstraBe Ostlich des engeren Zentrums-
Dereichs. Die neugefiihrte H6mannsirale als ein zentrales
Element des "Stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes Alten-
essen” ist in ihrer Konzeptiion ausgerichtet an den viel-
fachen Funktionen, die sie fir die Neugestaltung des
Stadtteils Altenessen erfillt. Neben einer unbestreitbar
notwendigen Verlagerung des Durchgangsverkehrs her-

aus aus der Altenessener StrabBe als zentraler Ein-



kaufsstraBe wird der neuen Strafle die Aufgabe zukommen,
die neuentstehenden Wohngebiete im Bereich des aufzu-
gebenden Giterbahnhofs "Altenessen-Rheinisch" und auf
den bislang brachliegenden Zechenarealen zu erschlieBen
und daridber hinaus Verteilungsfunktionen fiir stadtteil-
internen Verkehr zu lbernehmen.

Die Dimensionierung der "Neuen HGmannstrafe" berubht
einerseits auf der zu erwartenden Verkehrsbelastung

(die prognostizierte Zahl von 21.000 Kfz/24 h ist nur

zu bewdltigen, wenn mindestens in den Spitzenzeiten

am Morgen und am Nachmittag zweil Richtungsfahrbahnen

zur Verfiligung stehen). Andererseits ist sie notwendiger
Bestandteil der Konzeption einer vélligen Trennung

der beiden Fahrbahnbereiche durch eine mindestens 10 m
breite Grinzone mit einer Baumallee, die auch im Bereich
der &duBeren StraBenrandzonen ihre Entsprechung in je-
weils einer Baumreihe im gleichen Rhythmus finden soll.
Diese gegeniiber herkdmmlichen Profilierungen von Haupt-
verkehrsstrafen véllig andersartige Planung ist eines
der wesentlichen Ergebnisse des bereits angesprochenen
Stddtebaulichen Wettbewerbs “Altenessen-Zentrum / Zeche
Carl". Sie erreicht eine Fihrung des unvermeidbaren
Individualverkehrs, die mit den sonstigen Lebensfunktionen
des Stadtteils weit besser vertrdglich ist, als es andere
Moglichkeiten (einschlieBlich der heute vorhandenen)
wiaren. Die positive Bewertung der grundlegend anders-
artigen Planung dieser HauptverkehrsstraBe gilt nicht
nur im Hinblick auf die wesentlich bessere und gefahr-
losere tberquerungsmsglichkeit und die im Vergleich zu
einer gangigen Ausbildung einer HauptverkehrsstrafBe er-
reichten stdrkeren Ausfilterung von Abgasen und Ver-
kehrslarm, sondern auch unter Beriicksichtigung des
positiven Effektes fiir den gesamten Stadtteil, der sich
aus einer ca. 2 km langen durchgehend grinen Nord-Sid-
Achse ergibt. Diese vierreihige Allee wird ein wesent-

- 14 -



- 44 -

liches Merkmal des neugestalteten Stadtteils dar-
stellen und sicherlich eher eine Biindelung der heute
mehr gestreut liegenden Wohnbereiche 6stlich und nérd-
lich des Zentrums mit sich bringen als eine "zer-
schneidende™ Wirkung.

Fir die Ausformung des Sudendes der "Neuen H&mannstraBe"
ist von Bedeutung, daB hier eine Verbindung der Vogel-
heimer Strafle lber die Altenessener Strafe zur Stauder-
straBe herzustellen ist, die in ihrer Leistungsfdhigkeit
die inzwischen aufgegebene Fihrung der Ost-West-Ver-
bindung Uber eine verschwenkie Vogelheimer Strafe

(mit direktem Ubergang in die Stauderstrafe) ersetzen
kann. Die glinstigste Verkniipfung der Altenessener
Strale, der StauderstirafBe und der "Neuen HdmannstrafRe",
die zugleich gut korrespondiert mit der grinplanerischen
Konzeption fir die Entlastungsstrafe, ist der im Plan
festgesetzte Kreisverkehr. Unvermeidbare Folge 1ist die
Beseitigung eines Teils der heutigen Rampenfilihrung zur
Uberbrickung der Bahngleise, des sog. "Stauderberges".
Dabei betrifft der Eingriff in die Substanz des "Stauder-
berges" und seiner Vegetation allerdings im wesentlichen
nur den westlichen Teil zwischen heutiger Bahntrasse

und Altenessener StraBe; der Gstliche Teil zur Nienkamp-
straBe hin wird weitestgehend in seiner VYegetation
erhalten, im Gegenteil durch ergdnzende Pflanzungen und
ErschlieBung als Parkanlage nutzbar gemacht und um die
heute am Rande filr andere (gewerbliche)} Nutzungen abge-
trennten Bereiche erweitert (vgl. auch Ausflihrungen
unter Pkt. V.2).

Mit der dargelegten Konzeption eines gegliederten StraBen-
und Grinraums entfdllt auch die Notwendigkeit einer mehr-
fach angeregten kreuzungsfreien Querung der “Neuen
HomannstraBe" auf den ehemaligen Bahnbriicken lber den
Gliterbahnhof; ein solches Angeboti wiirde aufgrund der
enormen Hohe kaum angenommen und ginge wegen der Lage
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des 6stlichen Rampenendes (unter dem Aspekt einer Ver-
bindung der zentralen Einrichtungen) am wesentlichen
Ziel, namlich dem Jugend- und Kulturzentrum Zeche "Carl"
vorbei.

Im Ubrigen gibt es fir die Erhaltung dieser Briicken auch
aus stadthistorischer Sicht kein lberzeugendes Argument;
die ehemalige "Katernberger Bahn" ist nicht, wie von vielen
Einwendern unterstellit, eine AnschluBbahn der Zeche Carl
gewesen und von daher ohne jeden direkten Bezug zu denm

nunmehr denkmalgeschitzten Ensemble. Sie ist lediglich
eines der zahlreichen Symptome filr die bereits weiter

oben angesprochene rein verkehrstechnisch-wirtschaftlich
orientierte vielfache Zerschneidung eines im Zuge der
explodierenden industriellen Revolution wachsenden Stadt-
teils; die Bricken selbst sind ausweislich der Beurteilung
durch den Landeskonservator nicht denkmalwiirdig, sondern
werden lediglich als "erhaltenswertes Element” bezeichnet.
Eine solche Erhaltung zur vermeintlichen "Beriicksichtigung
der spezifischen Identitdt des Orftes" (so der Landes-
konservator), ist jedoch nicht nur, wie bereits dargelegt,
weitestgehend funktionslos, sondern auch sehr aufwendig
und nicht zuletzt flr den Bereich noérdlich des in Aus-
sicht genommenen Birgerforums stddtebaulich hdchst nach-
teilig - der geplante Platzbereich dort wirde durch eine
Rampenanlage dominiert, die aufgrund der notwendigen
Dimensionen den Platz bereits weitestgehend flllen wirde.

Stattdessen sehen die Zielsetzungen des "Stddtebaulichen
Entwicklungskonzeptes Altenessen" eine Raumfolge von
Pldtzen vor - vom Marktplatz bis zu dem Platz vor dem
Malakow~Turm. Damit soll erreicht werden, das Stadtteil-
zentrum neben seiner heute fast ausschlieflich betonten
Nord-Sid-Ausrichtung auch entlang einer West-0st-Achse

vom Markt bis zum Jugend- und Kulturzentrum zu spreizen

- bis hinter die Allee der "“Neuen HOmannstraBe" als zweites
nord-sitidliches Strukturelement. Die Querung dieser Westi-

- 16 -



- 16 -

Ost-Achse wird stddtebaulich betont durch die Unter-
brechung der ansonsten geschlossenen baulichen Flanken
des StraBenraums. Ein grofzigig auszubauender Uberweg-
bereich verbessert zusdtzlich die Situation fir die
querenden FuBgdnger und Radfahrer.

Die ErschlieBung der Wohngebiete erfolgt unter konse-
quenter Beriicksichtigung von Prinzipien der Verkehrsbe~
ruhigung. So sind groBtenteils StichstraBen vorgesehen,

die in den Teilen, wo es die Verkehrsbedeutung zulaBt,

als Mischfldchen ausgebaut werden sollen. Demgegeniiber

ist fir die StraRe "Willinerskamp" ein Ausbau im her-
kémmlichen "Separationsprinzip" (Fahrbahn und FuBwege}
vorgesehen, weil sie der ErschlieBung des Sportplatzes
dient. Die StraBe "Willnerskamp" wird zugunsten des
ost-westlichen Griinzuges im Bereich des Banndammes ver-
kiirzt. Dadurch entfallen (heute bereits unginstig gelegene)
Park- und Wendemdglichkeiten, so daB eine geringflgige Ver-
dnderung des Ausbaus der StraBe notwendig wird. Eine Be-
eintrdchtigung des Sportbetriebes ist ddadurch nicht

Zu erwarten.

4, Immissionsschutz

Zum vorbeugenden Immissionsschutz setzt der Bebauungsplan
aufgrund der relativ hohen Dichte im Kern des Stadtteils
und der bekannten Belastungswerte textlich fest:

“Im Plangebiet sind bei NeubaumaBnahmen und
bei ModernisierungsmaBnahmen, die das Hei-
zungssystem miterfassen, sowie bei groBeren
Um- und Erweiterungsbauten gem. § 9 (1)

Nr. 23 BBauG Einzelfeuerungsanlagen mit Kohle,
Koks und 01 ausgeschiossen".
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Im Hinblick auf die Umwelibelastung durch den StraBen-
verkehr wird gegenitber der heutigen Situation einer
HauptverkehrsstraBe in einer engen StraBenschliucht mit
einer grodBRtenteils von Altbauten geprdgten Randbebauung
die dem Bebauungsplan zugrundeliegende Konzeption mit
dem belastungsverringernden und auch psychologisch wirk-
samen grinplanerischen Element der breiten Allee eine
deutliche Verbesserung bedeuten. Gerade im Hinblick auf
die andersartige Konzeption der Strafe und ihre starke
Grineinbettung erscheint die vorgesehene, zu grébhten
Teilen neu zu errichtende begleitende Wohnbebauung nicht
nur fir eine StadtstrafBe in unmittelbarer Zentrumslage
sinnvoll, sondern auch unter Wirdigung der verbleibenden
Belastung durch Verkehrsimmissionen sehr wohl vertretbar,
zumal {iber die MaBnahmen im Bereich des StraBenraums
hinaus beil der Konzeption der Neubauten von vornherein
bauliche Losungen mdglich sind, die ein ldrmunbelastetes
Wohnen méglich machen.

Auf der Grundlage der prognostizierten Belastungswerte
wird deshalb fir die neu vorgesehene Randbebauung der
"Neuen Hdmannstrale" textlich festgesetzt:

“In den WA- und WR-Gebieten entlang der
HomannstraBe sind an den der StraBe zuge-
wandten Gebdudefronten bei Neu-, Um- oder
Erweiterungsbauten aufgrund der Immissionen
aus Verkehrslarm gem. § 9 Abs. 2 Nr. 24 BBauG
fir Wohnungen und sonstige Aufenthaltsriume
bauliche und sonstige MaBnahmen zur Ldrm-
minderung zu treffen. Die Pegelminderung muf
in den WA- und WR-Gebieten entlang der HG6-
mannstraBe mind. 23 dB(A) betragen.

Anmerkung zur textlichen Festsetzung:

Es sind z. B. Fenster ab Schallschutzklasse I
nach ¥DI 2719 zu verwenden, sofern nicht durch
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Grundrifanordnung und Fassaden- sowie Bau-
kérpergestaltung die erforderliche Pegelminde-
rung erreicht wird".

Zur Entschdrfung eines méglicherweise zu erwartenden
Ldrmkonfliktes zwischen Jugend- und Kulturzentrum und
benachbarter Wohnnutzung wurdeein detaillierter gut-
achterlicher Bericht lber Lidrmimmissionen durch Musik-
veranstaltungen im Gebdude des Jugend- und Kulturzentrums
"Zeche Carl" erstellt. Dieser Bericht kommt zu dem Er-
gebnis, daB "nur durch eine Kombination von MaBnahmen

zur Schallpegelminderung sowohl am Emissionsort, teilweise
im Bereich zwischen Emittenten und Wohngebiet, als auch
an den Wohngebduden im Umfeld des Jugend- und Kultur-
zentrums eine Einhaltung vertretbarer Schallpegel fir

die Wohnnutzung zu erreichen" ist.

Im Ergebnis regelt der Bebauungsplan nunmenr in textlicher
Festsetzung unter der Voraussetzung von emissionsmindernden
MaBnahmen an der Schallquelle zusdtzlich:

"Aufgrund der bei Veranstaltungen in dem

Jugend- und Kulturzentrum entstehenden
Liarmemissionen sind gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 24

BBauG zum Schutz der Wohnungen und sonstigen
Aufenthaltsrdume in den nérdlich benachbarten

WA- und WR-Gebieten folgende baulichen und
sonstigen MaBnahmen zur Ldarmminderung zu treffen:

- An den mit dem Planzeichen AALAAAA
versehenen Gebdudefronten sind bei genehmigungs-
bediirftigen Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten
bauliche und sonstige MaBnahmen zur Lirmminde-
rung zu treffen. Die Pegelminderung muf in den
nordlich gelegenen WR-Gebieten und dem WA-Ge-
biet mindestens 23 dB(A) betragen.



VI.

Anmerkung:

Es sind z.B. Fenster ab Schallschutzklasse I
nach VPI-Richtlinie 2719 zu verwenden, sofern
nicht durch Grundrifanordnung und Fassaden-
sowie Baukdrpergestaltung die erforderliche
Pegelminderung erreicht wird".

5. Sonstige Festsetzungen und Kennzeichnungen

Teile des Plangebietes werden durchzogen von einer Fern-
wirmeleitung der STEAG, die teilweise im Zuge einer Ver-
legung in die Erde aufgrund der neuen Fldchennutzungen

auch eine neue Trassierung erhalten mufl. Damit ist zugleich

gewdhrleistet, daRk die Leitungen groéBtenteils im &ffent-
lichen Raum {StraBen bzw. Grinfldchen) liegen. AuBerhalb
der Strafen ist die Leitungstrasse durch Festsetzung
eines Leitungsrechtes zugunsten der STEAG gesichert.

Das Plangebiet liegt im Bereich friheren untertédgigen
Berghbaus, der Plan enthdlt eine entsprechende textliche

Kennzeichnung.

Zahlenwerte

Rdumlicher Geltungsbereich 16,0 ha
Wohngebiete 3,7 ha
Reines Wohngebiet (WR) 2,85 ha

Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,85 ha

Grinfl&chen 8,3 ha
offentliche Griinanlage 3,7 ha
offentliche Grinanlage
- Allee - 1,0 ha
Sportplatz 2,4 ha
Dauerkleingdrten/Gdrten 1,2 ha
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Verkehrsflédchen 4,0 ha
Hauptverkehrsstrafen 3,1 . ha
Wohnstrafen, Wohnwege 0,7 ha
Mischfldchen 0,1 ha
FuBgdngerbereiche 0,1 ha

VII. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Ein Teil des Plangebietes ist Bestandteil des mit Beschluf
des Rates der Stadt Essen vom 29.04.81 formlich festge-
legten Sanierungsgebietes "Altenessen-Nord", dessen Neuge-
staltung gem. § 9 StBauFG im Zuge der frihzeitigen Betei-
ligung der Blirger an der Bauleitplanung fir den Bebauungs-
planbereich erdrtert worden ist.

Es ist beabsichtigt, die bodenordnerischen MaBinahmen, die
zur Realisierung des Bebauungsplanes erforderlich sind,
nach Moglichkeit auf freiwilliger Basis durchzufihren.
Sollte dieses nicht gelingen, bleibt die Moglichkeit der
Enteignung nach dem BBauG.

Zur Vermeidung von Hdrten und zur Milderung von Nachteilen,
die sich voraussichtlich aus der Sanierung Altenessen-Nord
flr die persdnlichen Lebensumstédnde von Bewohnern, Betrieben
und Nutzungsberechtigten ergeben werden, sind "Grundsdtze
flir den Sozialplan® aufgestellt worden (Bericht lber das
Ergebnis {ber vorbereitende Untersuchungen im Gebiet
Altenessen-Nord vom 31.03.81).

Soweit die Verwirklichung des Bebauungsplanes sich nach-
teilig auf die persotnlichen Lebensumstdnde der in dem Ver-
fahrensgebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen aus-
wirkt, wird ein Sozialplan aufgestellt. Den Betroffenen
sollen folgende Hilfen angeboten werden:
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Sofern Eigentiimer und gewerbliche Mieter ihren Gewerbe-
betrieb verlagern missen, werden ihnen im Rahmen der
Moglichkeiten Ersatzflédchen zum Kauf bzw. zur Anpachtung/
Miete angeboten.

Die Kosten der durch die Plandurchfiihrung bedingten Be-
triebsverlagerungen sowie sonstige Vermdgensnachteile
werden nach MaBgabe der gesetzlichen Bestimmungen von
der Stadt Essen getragen. Daruber hinaus sind Hilfen zur
Erlangung von Wirtschaftsforderungs- und Kreditmarkt-
mitteln aus den jeweiligen Programmen von Bund und Land
(ERP, Mittelstandskreditprogramm u.a.) mdglich.

Unzusetzende Wohnparteien werden ggfls. mit Ersatzwohnungen
versorgt. Dabei werden die Wohnungswiinsche der Betroffenen,
soweit moglich, berilcksichtigt.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen SanierungsmaBnahmen
werden zeitlich und finanziell koordiniert mit den MaB-
nahmen, die zum Ausbau der geplanten HauptverkehrsstraBe
erforderlich sind.

Die zur Abwicklung der Sanicrung erforderlichen Ordnungs-
und BaumaBnahmen wurden bereits eingeleitet und sollen
voraussichtlich bis zum Jdahre 1992 abgeschlossen werden.
Flir MaBnahmen auBerhalb des Sanierungsgebietes kodnnen
keine konkreten Zeitangaben gemacht werden; jedoch soll
der Ausbau der stadtteilquerenden Grinverbindungen zligig
in Angriff genommen werden. Im lbrigen richtet sich die
Abwicklung der MaRnahmen nach den Moéglichkeiten der Stadt
Essen, die pendtigten Haushaltsmittel bereitzustellen.
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VIII. Kosten und Finanzierung der alsbald
ZzU verwirklichenden MaBBnahmen

1. Kosten

Bei der Realisierung der Planung entstehen nach
heutigem Preisstand folgende (berschldglich er-
mittelte Kosten fir Bodenordnung, Strafen-und
KanalbaumaBnahmen und Gringestaltung, die sich
aufgliedern wie folgt:

Bodenordnung ca. 13,20 Mio DM
TiefbaumaBnahmen
StralBenbau ca. 12,50 Mio DM
Kanalbau -~ dufBere und innere
ErschlieBung ca. 5,37 Mio DM
Grinfldchen
Grinanlagen ca. 1,11 Mio DM
Allee HOGmannstrafRe ca. 0,43 Mio DM
Gesamtkosten ca. 32,61 Mio DM

e e e e e o e e

Die Kosten fir Bodenordnung beinhalten den Verzicht
eines Bahnhofsneubaues filir die Aufgabe des Verschiebe-
bahnnofes "Altenessen-Rheinisch" und regelt die Ent-
schddigung fir betrieblichen Mehraufwand bei der
Deutschen Bundesbahn und der Ruhrkohle AG.

2. Finanzierung

a) Die Durchfiihrung der SanierungsmaBnahmen nach dem
StBauFG werden vom Land NW seit 1983 gefirdert.
Im Sanierungsgebiet konnen keine Beitrdage nach dem
BBauG oder KAG erhoben werden. Die durch die Sanierung
entstehenden Vorteile oder Werterhdhungen der im
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formlich festgelegten Gebiet gelegenen Grundstiicke
werden durch Ausgleichsbetrdge gemdh § 41 StBauFG
abgeschépft. Die nach Abzug dieser Einnahmen sowie
der Eridse aus Grundsticksverkdufen (zusammen ca.
6,52 Mio DM) verbleibenden unrentierlichen Kosten
flir MaRpnahmen im Sanierungsgebiet werden, soweit
nicht eine andere Finanzierung (vgl. unter b}
erfolgt, zu 80 % von Bund und Land bezuschuBt.

FUr den Bereich des "Stauder-Kreisels", der zur Zeit
auflerhalb des Sanierungsgebietes liegt, erteilte
das Land eine fFérderzusage. Die Kosten sind in den
vorstehenden unrentierlichen Kosten enthalten.

Der Ausbau der HOmannsiraBe in ihrer neuen Trassen-
flihrung als EntlastungsstraBe fir das Stadtteil-
zentrum scll in eine Férderung nach dem Gemeinde-
verkehrsfinanzierungsgesetz (GVFG) einbezogen werden.
Der ZuschuBumfang betrdgt hier ebenfalls 80 %.

Die als Verkehrsfldchen bzw. Grinanlagen auferhalb

des Sanierungsgebietes festgesetzten ErschlieBungs-
anlagen rufen keine Beitragspflicht nach dem BBauG
hervor, da es sich nicht um die erstmalige Herstellung
c¢ieser Anlagen handelt. Die geplanten Verbesserungs-
und Erweiterungsmafinahmen sowie Verkehrsberuhigungen
in den StraBen Willnerskamp, Rottekamp und H®mann-
straBe sind zu einem Anteil von 50 % (einschlieBlich
Grunderwerb und Freilegung) nach § 8 KAG beitragsfihig.
Uber die genaue Hohe des Beitragsaufkommens kdnnen
z.Ilt. keine Angaben gemacht werden. KanalanschluB-
beitrdge fallen fir die Bereiche auBerhalb des
Sanierungsgebietes nicht an.
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¢) Die stadtteilbezogenen Grinverbindurgen werden
" dus Mitteln 'zur Verbésserung des Wohnumfeldes
mit einem Anteil von 6C % gefdrdert.

30.09.86

Dezernat fir Stadtplanung
und Stadterneuerung
I.V.

Stadtplanungsamt
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Steckeweh, Beigeordneter Dr, Wiese-v. (Ofen,

Amtslieiterin



Diese Begrindung gehdri zum Bebauungsplan Nr. 5/85
”HbmannstraBe/HUl1nerskamp“, den der Rat der Stadt
in der Sitzung am 26.11.86 als Satzung beschlossen
hat.

Essen, den 18.12.86
Der Oberstadtdirektor

pe———

Die Geanshmigung des Bebauungsplanes sowie Ort v
) Zeit der Ausiegung des Mianes und der Begrindung sl
geman § 12 des Bundesbaugeselzes ortsiipblicn im A

blatiderStathsscnv 06.11.87 bekanntgbmauhtworg, ,

Essenden/  06.11. 1987
~ Der Olerstadtdirektor
: WA

Geh{rt zur Verfligung vom @9, Juni 1987
AZ. 3= L~12.03 (& 3?{-;043)
Der Regierungspréasident

Dusseldorf



