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Radumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ist durch Signatur im Plan gekenn-
zeichnet. Er wird begrenzt

- im Siidwesten durch die Ruhrallee,
- im Nordwesten durch die StraBe Am Krausen Bdumchen,

- im Nordosten und Osten durch eine Linie im Abstand
von etwa 120 bis 80 m zur Ruhrallee,
die Nordseite der Hohefuhrstrahe bis zu einem Abstand
von etwa 220 m zur Ruhrallee,
e¢ine Linie zwischen der Honhefuhrstrabe und dem Schul-
kirchweg im Abstand von etwa 220 m bis 120 m zur Ruhr-
allee,
die Nordseite des Schulkirchweges bis zu einem Abstand
von etwa 230 m zur Ruhrallee,
die hintere Grenze der Hausgrundsticke Am Kunstwerk 1-15
sowie ihre geradlinige Verlédngerung um etwa 90 m und

- im Siden durch eine etwa 35 m lange Linie im Abstand von
etwa 50 m bis zur Einmindung der WestfalenstraBe in die
Ruhrallee.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde gem. § 8 Abs. 2 BBauG aus dem neu aufge-
stellten Fldchennutzungsplan entwickelt.

Dabei sind die Darstellungen des Fldchennutzungspianes als gene-
relle Leitlinie zu betrachten, die der Ausformung durch die verb.
Bauleitplanung bedirfen. Sie sind deshalb nicht parzellienscharf

umzusetzen.

Stidtebauliche Situation und Planinhalt

standort
Das vom Bebauungsplan erfafite Geldnde wird heute durch die Hohe-
fuhrstraBe und den Schulkirchweg in drei Bereiche gegliedert.



Diese StrafBen verbinden das Siepental mit der Ruhrallee. Ihre
begleitenden Bdschungen sind zum Teil umfangreich bewachsen.

Die Bereiche zwischen der Strafe Am Krausen Bdumchen und der
HohefuhrstraBle sowie zwischen der HohefuhrstraBe und dem Schul-
kKirchweg werden landwirtschaftlich genutzt. Der Bereich sid-
lich des Schulkirchweges ist angerartig begriint.

Durch die landwirtschaftliche Fldche zwischen der Hohefuhrstrale
und dem Schulkirchweg flhrt eine von Birken gesdumte Wegeverbin-
dung, die den im Hintergelédnde angesiedelten Gutshof Ruhrallee
301 A mit der Ruhrallee verbindet.

Sitdlich der HohefuhrstralRe erfaft das Verfahrensgebiet einen
Teil des Landschaftsschutzgebietes Nr. 15 'Huttroper Siepen'.

Die stadtrdumliche Verteilung der Bodennutzung ist dem Fl&chen-
nutzungsplan vorbehalten, der gerade fur das Stadtgebiet neu auf-
gestellt wurde und deshalb einen duferst aktuellen Stand aufweist.
Dahei ist es stddtebaulich durchaus sinnvoll, Teile der fast aus-
nahmslos im ehemals stark industrialisierten Essener Norden lie-
genden Zechenareale zu begriinen und im bereits mit Grin gut ver-
sorgten sidlichen Stadtgebiet Sonderbaufldchen fir tertidre Nut-
zungen auszuweil sen.

Im Aufstellungsverfahren zum inzwischen wirksamen Fldchen-
nutzungsplan (FNP) hat zur Eignung des Standortes eine Abwigung
stattgefunden,

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Essen sind mehrere Sonderbau-
fldchen mit Symboldargestellt, wobei jede einzelne einer be-
stimmten Zweckbestimmung zugeordnet ist. Im vorliegenden Falle
weist der Erléduterungsbericht des Fldchennutzungsplanes nur die-
se Zweckbestimmung (tertidre GroBbetriebe)aus.



Im Bebauungsplan werden nunmehr detailliert die baulichen und
sonstigen Nutzungen nach Art und MaB (§ 9 BBauG) festgesetzt.

Da im FNP Sonderbaufldche dargestellt ist, kann im B-Plan an
der gleichen Stelle nur SO (Sondergebiet) ausgewiesen werden.

Zielsetzung
Ziel des Bauleitplanverfahrens ist es, Baurecht fir die im Fl&-

chennutzungsplan (FNP) als Sondergebiet fir private VYerwaltungen
sowlie Einrichtungen der Gebietskdrperschaften dargestellten Fld-

chen zu schaffen.

Nach dem vom Rat bescrlossenen Handlungsprogramm zur Férderung der
Essener Wirtschaft ist es erforderlich, die Voraussetzungen fir

die Einrichtung von 12.000 neuen Arbeitspldtzen im gesamten Stadi-
gebiet zu schaffen. Davon scllen 3.500 in gewerblichen Baufl&chen

und 8.500 an Standorten filr Verwaltungs- und Dienstleistungsbe-
triebe ermdglicht werden.

Von den vorgesehenen 8.500 Arbeitspldtzen fir Verwaliungs- und
Dienstleistungsaufgabhen missen ca. 3.000 in Flachen auBerhalb
der vorhandenen Siedlungskerne untergebracht werden.

Als einer dieser Standorte wurde die Sonderbaufldche an der Runr-
allee vorgesehen.

Umweltvertraglichkeit

Eine der bauleitplanerischen Zielsetzungen ist es, etwaige Be-
eintrdchtigungen in einem vertretbaren Ausmab zu halten. Das wird
erreicht durch die Form der Erschliefung, die Anordnung und Ab-
messung der zuldssigen Bebauung, die vielfdltige Begriinung der
Baufldchen und ihrer Ubergangszonen sowie die ausreichende Stell-

platzversorgung der Sondergebiete.

Der Bebauungsplan zeigt bis zu 175 m in die Tiefe reichende Son-
derbaugebiete, deren Gliederung durch Grinfldchen, Schutzpflan-
zungen und Verkehrsfldchen erfolgt.



Fiir die Baugebiete ist eine maximal viergeschossige Bebauung
vorgesehen. Im Ubergang zur freien Landschaft sowie den durch
zweigeschossige Wohnhduser geprdgten Baugebieten Am Krausen
Baumchen und Am Kunstwerk wird eine Abstufung auf drei bzw.
zwel Geschosse festgesetzt.

AuBerdem ist grundsdtziich eine Verirdglichkeit von Wohngebie-
ten und Sondergebieten mit den geplanten emissionsfreien Nut-
zungsarten "Private Verwaltungen sowie Einrichtungen der Ge-
bietskdrperschaften" durchaus gegeben. Die Beeintrdchtigung der
Wohngebiete wird durch die Anordnung von gréRtmdglichen Abstan-
den weitgehend vermieden.

Fine Abwidgung iber den Standort der Sonderbaufliche fand wih-
rend des Aufstellungsverfahrens zum neuen Fldachennutzungsplan
statt. Die dort aufgefihrten Gesichtspunkte und Ergebnisse ha-.
ben nach wie vor GlUltigkeit. Im Bebauungsplan wird nunmehr durch
das MaR der baulichen Nutzung und die Gliederung der Sonderbau-
gebiete durch Grinflé&chen, Schutzpflanzungen und Verkehrsfldchen
die Beeintrdchtigung der umliegenden Wohngebiete eingegrenzt.

Die im Zusammenhang mit der Bebauungsplanung notwendigen Abwdgun-
gen werden unter Beachtung des § 1 Abs. 7 Bundesbaugesetz {Abwé&-
gungsgebot) durchgefihrt, Dabei orientieren sie sich sowohl an
der. vorhandenen Bebauung als-auch an der sinnvollen Nutzung der
Soderbaufldche. Die planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan
werden entsprechend der BauNV0O so gehalten, daB sie einer Viel-
zahl von Interessenten die M8glichkeiten bieten, sich auf den
Uberbaubaren Fldchen des Bebauungsplanes ihren Nutzungsanspri-
chen entsprechend anzusiedeln.

Planinnalte

- ———pa -

Der Bebauungsplan basiert auf den Darstellungen des Fldchennut-

zungsplanes.



Dieser zeigt eine ca. 700 m lange und mittels begleitendem
Grin von der Ruhrallee abgesetzte Sonderbauflédche.

Die hier ausschlieBlich zur Ansiedlung vorgesehenen zentralen

Einrichtungen der Verwaltung sind in anderen Baugebieten ent-

weder nur ausnahmsweise zuldssig (§ 4a Baunutzungsverordnung)

oder aber innerhalb eines Canons verschiedenster Nutzungsarten
allgemein zuldssig {(§ 7 Baunutzungsverordnung).

Somit wdre die aus gesamtstddtischen Erfordernissen resultie-
rende Planungsabsicht in anderen Gebieten nur zu realisieren,

wenn samtliche ansonsten zuldssige und ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungsavten ausgeschlossen wiirden. Eine solche MaRnahme
entsprdche jedoch nicht dem systematischen Regelungscharakter
der Baunutzungsverordnung (BauNv0). Die Ausweisung als "Son-

stige Sondergebiete" gem. § 11 BauNV0O ist deshalb sachgerecht.

Als Zweckbestimmung wurde die ergdnzende textliche Darstellung
"Private Verwaltungen sowie Einrichtungen der Gebietskdrper-
schaften”" aus dem Flachennutzungsplan Gbernommen, weil diese
bereits eine Dbebauungsplanbezogene, ausreichende Differenzie-
rung beinhaltet.

Zuldssige Anlagen wdren z.B. Gebdude der Spifzenoraanisationen
der HWirtschaft, der Verbdnde und Vereinigungen, Zentrale Ver-
waltungen von Grodhetrieben sowie zentrale Verwaltungsdienst-
stellen.

Die fir die Sondergebiete erforderliche, weltargehende Fest-
setzung der Arit der Nutzung wird textlich wie folgt getroffen:

In den Sondergebieten ist folgende Art der Nutzung zuléssig:

Verwaltungsgebdude mit untergeordneten Vertriebs-, Werkstatt-
und Stellplatzanlagen sowie untergeordneten Anlagen fiir Schu-
lungszwecke.



Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

a) Die fiir die Funktion der baulichen Anlagen erforderlichen
Wohnungen flr Hausmeister, Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fir Teilnehmer an Schulungsveranstaltungen
(§ 11 BauNvVQ).

h) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die der
Hauptnutzung dienen. Ausgeschlossen sind Einrichiungen und
Anlagen flr die Tierhaltung {$ 14 BauNV0).

Bauliche Hutzung

Der Umfang der verflgbaren Sonderbauflédchen betrdgt insgesamt

etwa 66.200 m2.

Fir die Baugebiete ist eine maximal viergeschossige Bebauung
vorgesehen. Im Ubergang zur freien Landschaft sowie den durch
zweigeschossige Wohnhduser geprdgten Baugebieten Am Krausen
Biumchen und Am Kunstwerk wird eine Abstufung auf drei bzw.
zwel Geschosse festgesetzt.

Die Bebauung des nérdlichen Sondergebietes soll durch eine ge-
staffelte Zurilcknahme des Grinstreifens entlang der Ruhrallee
im Kreuzungsbereich Am Krausen Bdumchen eine optische Anbin-
dung an die HauptverkehrsstraRe finden.

Die aniaRlich der Biirgerbeteiligung gem. § 2a Bundesbaugesetz
vor allem von den unmittelbar betroffenen Bilrgern abgelehnte
ungestaffelte IV-geschossige Bebauung an der Strafle Am Krausen
Bdumchen wurde nach Auswertung der detailliert vorgetragenen
Einwendungen folgendermalen verdndert:

- Der Abstand zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie
wurde von 10,0 m auf 20,0 m vergridBert.

- Die zuldssige Bebauung entlang der Strafe Am Krausen Bdum-
chen zeigt eine Staffelung, die beil Il Geschossen beginnt
und erst nach 10 m IV Geschosse erreicht.



- Fir die Bebauung wurde eine max. zulissige ErdgeschoRfuR-
bodenhthe von 106,00 iber NN festgesetzt, die an der Ein-
mindung in die Ruhrallee unter dem Niveau der Strabke Am
Krausen Biumchen liegt, um die Hdhe der Bauk&rper in Gren-
zen zu halten.

- Als Dachform wurde Flachdach fTestgesetzt.

- Entlang der Strafe Am Krausen Baumchen wurde bis auf den
Eingangsvorplatz und die Besucherzufahrt eine 10,0 m breite,
private Grinfl&dche mit fldchenhafter Bepflanzung festge-
setzt.

Die nunmehr evtl. noch verbleibenden Beeintrichtigungen wer-
den als zumuthar angesehen.

Im Hinblick auf die von der Oberpostdirektion Disseldorf befirch-
tete Beeintrdchtigung der Richtfunkstrecke, kann bei der gegebe-
nen Hdhenlage des Baugeldndes und der hodchstzuldssigen IV-ge-
schossigen Bebauung die genannte kritische Grenze nicht erreicht
werden, da die HOohenlage des Geldndes max. 107,00 m {ber NN be-
trdagt.

e e e e e e o et A A o me oA e o

Eine partielle Nutzung der Sonderbaufldche scheidet wegen des
dann zu hohen Planungs- und Realisierungsaufwandes aus. Deswegen
soll die Sonderbaufldche an der Ruhrallee entsprechend den Dar-
stellungen im Fldachennutzungsplan und dem Handlungsprogramm zur
Forderung der Essener Wirtschaft als Ganzes genutzt und im Be-
bauungsplan Nr. 5/84 die planungsrechtlichen Voraussetzungen

hierfilr geschaffen werden.

Die Verwaltung plant und reglisiert wirtschaftsférdernde MaBnah-
men gem. dem vom Rat der Stadt beschlossenen "HandlungsSprogramm
zur Forderung der Essener Wirtschaft" fir das gesamte Stadtge-
biet. Wie bereits ausgefiihrt, sind die Sonderbaufldchen an der
Ruhrallee insgesamt fiir die spezielle Nutzung ("Private Verwal-
tungen sowie Einrichtungen der Gebietsk®rperschaften") besonders



geeignet und im Fldchennutzungsplan der Stadt Essen entspre-
chend dargestellt.

tntlang der Ruhrallee und im Verlaufe der zukiinftig abgeriegel-
ten Hohefuhrstrafe und des Schulkirchweges sowie im Ubergang

zu den bestehenden Wonnbaugebieten werden Grinflichen als 8f-
fentliche Griinanlagen oder in Form von privaten Pflanzgeboten
flir fldchenhafte Schutzpflanzungen gem., § 9 (1) Ziff. 25 a
BBauG festgesetzt. Diese MaBnahmen dienen der Zielplanung Ruhr-
allee, der Gliederung der Baugehbiete unter prinzipieller Be-
riicksichtigung der heutigen Landschaftsstrukturen sowie dem
Luftaustausch zum Siepental durch kleinteilige Durchliftungs-
schneisen in der Hauptwindrichtung Sidwest.

Bezliglich des Luftaustausches wird folgendes ausgefihrt:

Der Grad der zukiinftigen Oberfldchenversiegelung stent noch
nicht Fest, er ist aber durch die Grundfldchenzahlen s0 ge-
ring wie moglich und vertretpar gehalten worden. Demnach ist
durch die Oberfldchenversiegelung keine merkbare Verschiechte-
rung des Kleinklima's fir die benachbarten Wohnbereiche zu er-
warten.

Durch die Anordnung der bis zu IV-geschossigen Baukdrper mit
Flachdach entstehen Uber das unvermeidliche MaBl hinaus keine
Sperren, die den Luftaustausch behindern bzw. die Windge-
schwindigkeit herabsetzen. Durch die weiterhin mdgliche Quer-
lilftung ist auch kinftig auf der Ruhrallee eine gute Ausbrei-
tung und Verdinnung der Verkehrsemissionen gewdhrleistet, so
daB schddliche Umwelteinwirkungen weitgehend auszuschlie-

Ben sind.

Un eine stadtgestalterisch-.winschenswerte Durchgrinung der
Baugebiete zu sichern und zum Ausgleich der im Planbereich
zukinftig entfallenden Vegetationssubstanz wird daridber hin-
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aus die Festsetzung gem. § 9 (1) Ziff. 25 a BBauG getroffen,
daB die Baugrundsticke so dicht wie mdglich (mindestens 1

Baum je 100 m?)
Bdume zu bepflanzen sind, soweit sie nicht fir Baukdrper in

unter vorzugsweiser Verwendung groBkroniger
Anspruch genommen werden missen.

Die Platanen an der Ruhrallee liegen Uberwiegend auferhalb
des Verfahrensbereiches des Bebauungsplanes. Die Bebauung

des Sondergebietes hdlt gebiihrenden Abstand zu ihnen. (20 m
Grinstreifen von der WestfalenstraBe bis zur Strafe "Am Krau-
sen Bdumchen") Sollte die Ruhrallee spdter einmal verschwenkt
werden, so ist es denkhar, daB die Platanenreihe im spidteren
Mittelstreifen liegt.

Das Entfernen der einzelnen Platanen im Einmindungsbhereich

der ErschlieBungsstralken in die Ruhrallee wird auf ein absolu-
tes Mindestmall heschrédnkt und durch andere festgesetzte Pflanz-
maBnahmen mehr als ausgeglichen.

Forstfldchen

Die Fldache zwischen Schulkirchweg, Westfalenstrafle und Ruhr-
allee ist nach Feststellung des Staatlichen Forstamtes Hesel
mit Wald im Sinne von § 1 des Landesforstgesetzes NW in Ver-
bindung mit § 2 Abs. 1 des Bundeswaldgesetzes bestockt.

Nach der Waldfunktionskarte NW hat dieser Wald besondere Be-
deutung hinsichtlich des Immissionsschutzes (Stufe II) und
des Klimaschutzes {Stufe II) sowie flUr das Landschaftsbild.

Der sldliche Teil dieser Fldche wurde deshalpb im Bebauungsplan
als Fldche fir die Forstwirtschaft festgesetzt. Die restliche
Fldche wurde in dem im Fl&chennutzungsplan dargestellten Um-
fang fiir eine Sonderbaugebietsnutzung vorgesehen. Gegen diese
FNP~Darstellung wurden vom Staatlichen Forstami Wesel im Rah-
men der Vorentwurfsabstimmung Bedenken geltend gemacht. Der



Rat der Stadi hat nach Abwdgung der unvereinbaren Belange fiir
die Darstellung als Sonderbaufldche entschieden. Die Begriin-
dung dafiir lag in dem dringlichen Fldachenbedarf fir tertidre
GroBbetriebe, der hohen Standorteignung dieser Fliche sowie
dem spdrliichen Bewuchs dieses Teilbereiches, dessen Einstu-
fung als Wald sehr fragwiirdig ist. Gegen diese dem Staatli-
chen Forstamt Wesel lbermittelte Riztsentscheidung hat das
Forstamt keinen Widerspruch erhcoben. Der Flachennutzungsplan
ist mit der Darstellung Sonderbaufldche liber 2 6ffentliche
Auslegungen zur Genehmigung gefiihrt worden.

Die dem Fldchennutzungsplan zugrunde liegendenAbwdgungskrite-
rien haben uneingeschrdankt auch fir den Bebauungsplan Giltig-
keit.

Diese erneute Abwdgung zugunsten der Sonderbaufldche wird zu-
dem noch dadurch gestiitzt, daB

- der Fldchennutzungsplan Aufforstungen und Arrondierungen ven
Waldbest&nden vorsieht, die im stadtrdumlichen Rahmen als
ausgleichende Ersatzpflanzungen gem. § 39 Landesforstgesetz

(LFoG) anzusehen sind,

- im Verfahrenshereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 14/84
"Carl Funke" in einer GrdBe von ca. 2,7 ha eine Ersatzauf-
forstungsfldache fiir den im B-Plan Nr. 5/84 "Ruhrallee" ent-
fallenden Bestand konkret nachgewiesen wird,

- auf den Sonderbaufldchen ca. 6,500 m2 flachenhafte Schutz-

pflanzungen von B&umen und Strduchern festgesetzt werden,

und

- im Bebauungsplan textlich festgesetzt wird, daB die Baugrund-
sticke so dicht wie mdéglich unter vorzugsweiser Verwendung
groBkroniger Biume (mindestens 1 Stick je 100 m2) zu bepflan-
zen sind, soweit sie nicht flir Baukodrper in Anspruch genom-

men werden missen.
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Die letztgenannten MaRnahmen sind als Ausgleich der Vegeta-
tionssubstanz im unmittelbaren Bereich des Eingriffs i.S. von
Abs. 2.3 des gem. RdErl. d. Innenministers u.d. Ministers fir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten "Bericksichtigung der
Belange des Waldes bei der Bauleitplanung und bei der Zulassung
von Vorhaben" vom 18.07.1975 anzusehen.

Nach dem vorgenannten RunderlaB soll bei der Bauleitplanung

im allgemeinen ein nicht Uberbaubarer Sicherheitsabstand von

35 m zwischen Uberbaubarer Fldche und Waldrand eingehalten wer-
den, Dieser soll die Sicherheit von Menschen und Geb&uden ge-
wahrleisten und Gefahren vorbeugen, die ansonsten durch umstiir-
zende Bdume und Waldbrdnde entstehen kdnnten.

Um ausreichend bemessene und glnstig zugeschnittene Grundstiicke
fir die dringend erforderliche Ansiedlung tertidrer Einrichtun-
gen zu erhalten, wurde im Hinblick auf den nur mit 5,0 m bemes-
senen Abstand zur Fldche fir die Forstwirtschaft folgende text-
liche Xennzeichnung getroffen:

Bauliche Anlagen, die innerhalb des Sicherheitsabstandes von

35 m zum Waldrand errichtet werden sollen, miissen durch stati-
sche Vorkehrungen so ausgebildet sein, daB sie durch umstir-
zende B&ume 1. Ordnung nicht in menschengefdhrdendem Ausmal be-
schddigt werden kdnnen (gem. § 9 Abs., 5 BBauG). Biume 1. Ord-
nung weisen Gewichte idber 5,0 t auf.

Zur Vorbeugung gegen Waldbrandgefahr wird auBerdem folgender
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Anlagen, die mit der Einrichtung oder dem Betrieb einer Feuer-
stelle verbunden sind und in einem Abstand von weniger als 100m
von den Forstflédchen errichtet werden sollen, bedirfen der Ge-
nehmigung durch die Forsthehdrde (§ 46 Landesforstgesetz - LFoG
vom 24.04.1980).

Landschaftsschutz

Nach dem neuen Flachennutzungsplan ist entlang der Ruhrallee
eine durchgdngige Sonderbaufldche unter Inanspruchnahme von

- 13 -
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Teilen des Landschaftsschutzgebietes Nr. 15 dargestellt.

Bel der Bebauungsplanung wurde diese Sonderbauflédche im Verlau-
fe der Hohefuhrstrahe und des Schulkirchweges mit Ricksicht auf
die vorgegebenen Landschaftssirukiuren durch Grinflidchen und
Schutzpflanzungen in 3 Teilbereiche gegliedert. Dadurch konnte
der Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet erheblich verrin-
gert werden. Die noch verbliebene Inanspruchnahme geschieht zu-
gunsten von etwa 1.000 m2 Sonderbaufldche und etwa 1.000 m2
StraRenfldache. Zur Abrundung der Entlassung soll auch ein ca.
400 m2 grofBes Teilstick der sidwestlich angrenzenden Grinfldche
mit einbezogen werden. Die flr Bauland beanspruchte Fldche dient
dem glnstigen Zuschnitt und der ausreichenden Bemessung drin-
gend bendtigter Grundstiicke fiir tertidre Nutzungen - die Ver-
kehrsfldchenfestsetzung soll die gebotene Verteilung des Er-
schlieRBungsverkehrs auf die Ruhrallee ermiglichen.

_______________________________________

Alle Teilbereiche werden verkehrlich an die Ruhrallee ange- |
schlossen; der nérdliche Teilbereich zusdtzlich mit einer Zufahrt
zu 40 Besucherparkpldtzen von der StraBe "Am Krausen Baunchen".

HohefuhrstraBe und Schulkirchweg sind durch Wendehammer abge-
riegelt und nur noch fuBldufig mit der Ruhrallee verknlpft.
Der Gutshof Ruhrallee 301 A wird kiinftig vom Schulkirchweg er-
schlossen.

Die Vielzahl der Anschlisse an die Ruhrallee soll eine mbglichst
gleichmgBRdige Verteilung des zusdtzlichen Yerkehrsaufkommens
bewirken und so eine optimale Andienung der einzelnen Baugrund-
sticke sicherstellen.

Die Mehrbelastung der Ruhrallee relativiert sich dadurch, daB
die zusdtzlicnen Verkehrsstrodme antizykliscn auftreten,

Der VYerkehr im Bereich des Bebauungsplanes Nr., 5/84 "Ruhrallee"
setzt sich aus folgenden Einzelkomponenten zusammen:



~ Verkehr auf der Ruhrallee (als Hauptverkehrzstrane)
- ErzecnlieBungsverkehr der umliegenden Wohngebiete und

i’ * -

- der Sonderbaufliche (gerinafiigig, weil.

Zufahrten dreifach und antizyklisch, Stellplatzversorgung ge-
sichert)

oA

- ._T???TLL?1§$t:J$ ;u;;; Entlastung der 'mllegenggp Wohngebiete

o

Zu den einzelnen Komponenten wird im Hinblick auf den Behauungs-
plan Mr. 5/84 "Ruhrallee" folgendes ausgefiihrt:

Sowonhl dem Generalverkehrsplan der Stadt Essen als auch dem Fl&-
chennutzungsplan liegt ein HauptverkehrsstraBennelz zugrunde.
Die Ruhrallee ist Bestandteil dieses HauptverkehrsstraBennetzes.
Die Verwaltung geht grundsdatzlich davon aus, dah die Verkehrs-
strome auf die HauptverkehrsstraBe konzentriert werden und so-
mit Gebiete, die vorwiegend der Wohnnutzung dienen, von gebiets-
fremden Verkehr freigehalten werden.

Die gesicherte verkehrliche EvrschlieBung des Sondergebietes ist
aus folgenden Grinden gegeben:

Die morgendlichen Zufahrten werden Uberwiegend aus nordlicher
Richtung erfolgen. Dies ist aus dem értlichen und dem {lberdrt-
lichen Verkehrsnetz abzuleiten.

Gleichzeitig ist die Richtungsfahrbahn stadteinwdrts sehr stark
belastet. Die Zufahrt zu den einzelnen ErschlieBungsstralen kann
fiir aus Norden kommende Beschdftigte in den durch die Ampelpha-
sen auf der Gegenrichtung entstehenden Zeitlicken erfolgern. Der
abendlich abfliefende Yerkehr aus den Sondergebieten ist eben-
falls moglich, weil dann der Haupiverkehr auf der stadtauswdrts
gerichteten Richtungsfahrbahn der Ruhrallee flieBt und das Ein-
fd&deln in den schwdcheren Verkehrsstrom geschieht,

Eine weitere Méglichkeit zur Erleichterung der Andienung liegt
in der méglichen Praktizierung von gleitender Arbeitszeit der
angesiedelten Firmen.
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Von den vorgesehenen 8.500 Arbeitsplédtzen fiir Verwaltungs- und
Dienstleistungsaufgaben missen ca. 3.000 auBerhalb der vorhan-
denen Siedlungskerne untergebracht werden.

Als einer dieser Standorte wurde die Sonderbaufldche an der
Ruhrallee vorgesehen. Das bedeutet, daB von den angegebenen
3.000 Arbeitspldtzen, die auBerhalb der vorhandenen Siedlungs-
Kerne untergebracht werden missen, ein Teil in der Sonderbaufla-
che an der Ruhrallee geschaffen werden sollen. Hier konnen ins-
gesamt hdchstens 2.000 Arbeitspldtze eingerichtet werden.

Zur ausreichnenden Stellplatzversorgung der Baugrundstiicke sind
besondere Regelungen vorgesehen. Der Stellplatzbedarf wird an-
hand eines RdErl. des Innenministers NW "Richtzahlen flr den
Stellplatzbedarf von Kraftfahrzeugen" ermittelt. Die dort ge-
nannten Richtzahlen entsprechen dem durchschnittlichen Bedarf.
Flir Geb&ude mit Verwaltungsrdumen ist demnach ein Stellplatz

je 30-40 gm Nutzfldche zugrunde zu legern. Zur ausreichenden
Versorgung der Sonderbaugebiete mit Parkpldtzen will die Ver-
waltung hier als BezugsgroBe 30 am Mutzflidche anwenden. Dem
gleichen Ziel der optimalen Parkplatzversorgung dient die im
Plan fixierte MaRnahme, die ErschlieBungsstichstralien mit einer
groftmiglichen Anzahl 6ffentlicher Parkpldtze zu versehen. Ins-
gesamt werden entlang der ErschiieBungsstralen etwa 235 Park-
pldtze, vornehmlich in Senkrechtaufstellung eingerichtet. Der
damit verbundene beachtliche Verkehrsfldchenanspruch mull hin-
genommen werden.

Auf die Festsetzung von Tiefgaragen wurde verzichiet, weil der
Bau derartiger Anlagen auf die Anzahl der Stellpldtze keinen
Einflu® hat, sondern nur auf deren Bauvart und Lage.
Tiefgaragen werden erfahrungsgemdB schlechter angenommen als
ein Uberschaubares Angebot an offenen Stellpléatzen.

Die vorgesehene GeschoBRfléachenzahl (GFZ) von 1,0 ergibt bei
2 Mettobhauland eine Ge-
und dementsprechend eine Nutz-

maximaler Ausnutzung und ca. 66.200 m
schoBRfléche von etwa 66.200 m2



fldache von etwa 53.000 mz. Daraus resultiert bei Anwendung einer
BezugsgroBe von 30 m2 ein Bedarf von insgesamt ca. 1.760 privaten
Pkw-Stellpldtzen. Davon entfallen auf die nérdliche Bauflache et-
wa 430 und auf die anderen etwa 1.330 Stellplitze.

Wegen des in diesen Zahlen enthaltenen Anteils von etwa 20 % fir
Besucher brauchen nicht alle Stellplédtze in den Spitzenstunden
angetahren und gerdumt zu werden.

Um die Wohngebiete nordlich der StraBe Am Krausen Bdumchen ver-
kehrlich nicht weiter zu belasten, wird von dort nur eine zusdtz-
liche Grundstiickszufahrt flr 40 Besucherparkpldtze zugelassen.
Die Mdglichkeit einer vollstdndigen Anbindung an die StraBe Am
Krausen Bdumchen wird durch die Anordnung einer 10,0 m breiten
Griunfldche mit vorgeschriebener fldchenhafter Bepflanzung zwi-
schen der o6stlichen Baugrenze und der Grundsticksgrenze wirksam
verhindert.

Eine dariiber hinausgehende, mégliche Entlastung der umliegenden
Wohngebiete von gebietsfremden Durchgangsverkenr wird derzeit pa-
rallel zum Bebauungsplan untersucht. Diese Untersuchungen erstrek-
ken sich auf Strafen auBerhalb des Verfahrensgebietes. Ihre Er-
gebnisse werden deshalb in einem eigenen Entscheidungsprozel aus-
gewertet.

Bei der Bearheitung des Bebauungsplanentwurfes wurde im Rahmen
der Bilirgeranhdrung gem. § 2a BBauG deutlich, daBk die umliegen-
den Wohngebiete bereits stark von gebietsfremdem Durchgangsver-
kehr beeintrdchtigt werden. Dabei flhrten eingehende Untersuchun-
gen zu der Ldsung, alle Baugebiete verkehrlich an die Ruhrallee
anzubinden und die heute bestehenden Fahrbeziehungen zum Siepen-
tal Uber Hohefuhrsirafie und Schulkirchweqg zu unterbreachen.

Die im Bebauungsplan enthaltenen mehrfachen Anschliisse an die
Ruhrallee sollen eine méglichst gleichmdRige Verteilung des zu-
satzlichen Verkehrsaufkommens bewirken und so eine optimale An-
dienung der einzelnen Baugrundstlcke sicherstellen.
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Von den Anwohnern wird bei Realisierung des Bebauungsplanes
eine daraus hervorgehende Belastung und somit eine weitere
Problemverschiarfung befiirchtet.

Eine mdgliche Entlastung der umliegenden Wohngebieie von ge-
bietsfremden Durchgangsverkehr einschlieBlich des auf das Son-
dergebiet bezogenen Verkehrs soll Uber verkehrslenkende MaR-
nahmen erreicht werden. Diese in den Wohngebieten geplanten
verkehrslenkenden MaBnahmen sollen parallel zum Satzungsbe-
schluft fir diesen Bebauungsplan dem FachausschuB vorgelegt

und nach einer Biirgerversammlung beschlossen werden. Vorge-
schlagen werden Varianten die unter anderem:

a) eine geschwindigkeitsreduzierende MaBnahme in den StraRen
Am Krausen Biumchen/Bergerhauser StraBe/HovescheidtstraBe
oder

b) eine Unterbrechung fir den Fahrverkehr zwischen den StraBen
Am Krausen Bdaumchen in Hohe des Siepentales beinhalten.

Die beiden Varianten werden in einer gesonderten Vorlage dem
AusschuB fir Stadtentwicklung und Stadtplanung und den Bezirks-
vertretungen I und II vorgestellt.

Die Bezirksvertretungen I und II sollen einvernenmlich zu einer
BlUrgerversammlung gem. § 6 GO NW einladen und die Verkehrskon-
zeption vorstellen.

Durch die vorbeschriebenen MaBnahmen der "Verkehrskonzeption
Siepental/Bergerhausen" wird, welche von den beiden Varianten
aucn zur Durchfihrung gelangt, in jedem Falle eine Entlastung
der umliegenden Wohngebiete erreicht.

Die Sonderbaufldchensind fast in ihrer ganzen Liénge durch eine
bis zu 20 m breite 6ffentliche Grinanlage von der Ruhrallee
abgesetzt. Dieser Grinstreifen soll eine sich als sinnvoll er-
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weicende Verlagerung der Runrallee ermdglichen. Die daflr erfor-
derliche Rechtsgrundlage muP3 ein spateres Bauleitplanverfahren
schaffen.

Die derzeit verfigharen Daten reichen nicht aus, um bereits heute
eine verantwortitbare und dem schwierigen Thema gerecht werdende
Verkehrsplanung vorzulegen.

Bisher liegen flr diese seit Jahren diskutierte Ldsung nur Vor-
entwurfsvarianten vor. Detaillierte Untersuchungen bezlglich der
Effektivitdt des Larmschutzes, der Auswirkungen auf die Gesamt-
planung Ruhrallee und deren Baumbestand sind noch nicht angestellt
worden.

Es wurde von der Stadt Essen nie ausgeschlossen, spdter einmal
aktiven Ldrmschutz an der Ruhrallee vorzunehmen. Sie hdlt im Be-
bauungsplan einen 20 m breiten Streifen entlang der Ruhrallee
zwischen Westfalenstrahe und der StraBe Am Krausen Bdumchen von
jeglicher Bebauung frei, um spdter einmal die Verschwenkung der
Ruhrallee durchfihren zu konnen. Desweiteren hdlt die Stadt nach
wie vor die Moglichkeit der Tunnelldsung offen.

Es muft an dieser Stelle noch einmal verdeutlicht werden, daB der
spdter einmal vorzusehende aktive Larmscnutz nicht Folge der Son-
derbaufldchennutzung ist. '

Sollte durch den Anschluf der A 44 an die Ruhrallee die Verkehrs-
dichte weiter ansteigen, so bleiben durch die Festlegung des Be-
bauungsplanes aktive Ldrmschutzanlagen in Form von Verlegung der
Ruhrallee und Tunnelbau weiterhin méglich.

Der aus der Sonderbaufldche herriihrende zusdtzliche Verkehr auf
der Ruhrallee macht gemdB vorliegenden, auch durch die Stadt
Essen zu bericksichtigenden Richtlinien keine zusdtzlichen Im-
missionsschutzmaBnahmen fir die Anlieger der Ruhrallee erforder-
lich.



Es kann aus diesem Grunde auch nicht Aufgabe des Bebauungsplan-
verfahrens sein, Larmschutzmalnahmen fir die 4nlieger der
Westseite der Ruhrallee vorzusehen, die in der heutigen und

zu erwartenden Gesamtbelastung der Ruhrallee begrindet =ind

Da die Verschwenkung der Ruhrallee sicherlich sehr hohe Kosten
verursachen wird, kann sie auch keine kurzfristig realisier-
bare Mafnahme darstellen.

Auf das Bebauungsplangebiet wirkt Verkehrslidrm von der Ruhrallee

ein.

Bei der Ermittlung der Larmimmissionen wurde entsprechend einer
Zahlung 1983 von einer durchschnittlichen tdglichen Yerkehrs-
belastung von 44,000 Kfz/24 h bzw. 3.140 Kfz in den 8 Nacht-
stunden ausgegangen. Der LKW-Anteil wurde tags mit 8 % und nacht
mit 7,57 beriicksichtigt.

Mit diesen Vorgaben wurde die héchste LZrmbelastung fir die Son-
dergebiete im Bereich der Kreuzung Ruhrallee/Am Krausen Bium-
chen ermittelt.

Der Mittelungspegel (Tag/Nacht) betridgt hier

72,7 [ 64,3 dB (A).

Im Entwurf zur DIN 18005, Teil 1, von April 1982 "“Schallschutz
im Stddtebau" sind als schalltechnische Orientierungswerte fir
die stddtebauliche Planung bei sonstigen Scndergebieten (SO)
tags 45 - 65 dB (A) und nachts 35 - 55 dB (A) genannt. Da die
hier vorgesehene Verwaltungsnutzung auch in Kerngebieten (MK)
und Gewerbegebieten (GE) uneingeschrinkt zuldssig ist, werden
als angemesseng Beurteilungspegel die fiir derartige Gebiete an-
zusetzenden schalltechnischen Orientierungswerte angewendet.
Sie betragen tags 65 dB (A) und

nachts 55/50 dB (A).

Dapei gilt der niedrigere Nachtwert fir Industrie- und Gewerbe-
Tdrm sowie fir Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Be-
trieben. Diese Richtwerte werden ilberschritten. Es missencdes-
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halb VYorkehrungen zum Schutz gegen Larm getroffen und gem. § 9
Abs. (1) 24 BBauG textlich festgesetzt werden.

Diese Vorkehrungen konnen aus stadtgestalterischen Grinden wie auch
wegen der vorgegebenen Situation nur passiver Art sein.

Sie sollen in Form von Schallschutzfenstern mit davon unabhidngigen
Liftungseinrichtungen getroffen werden. Es wird dabei hingenommen,
dalR durch diese Malnahme die Freibereiche nicht geschiitzt werden
konnen, Gleichwohl erscheint die Regelung sachgerecht, weil hier

im wesentlichen Verwaltungsgebiude errichtet und die Errichtung

von Wohnungen mit entsprechender Freiraumnutzung nur ausnahmsweise
zuldssig ist.

Bei der Bemessung der erforderlichen Pegelminderung ist gem., VDI -
Richtlinie 2719 bei Sondergebieten von einem Innengeréduschpegel
tagsiber in Kommunikations- und Arbeitsrdumen von 40 dB (A) und
nachts in Schlafrdumen von 35 dB {A) auszugehen.

Die gréBte erforderliche Pegelminderung betrdgt demnach 32,7 dB {A).

Fiir die Sondergebiete werden deshalb folgende LdrmschutzmalBnahmen
festgesetzti:

In den Sondergebieten sind in den Kommunikations- und Arbeitsrdu-
men sowie in den gem. § 1 Abs. (5) BauNVO ausnahmsweise zuldssi-
gen Wohnungen bei genehmigungs- und anzeigepflichtigen Neubauten,
Unbauten odeyr Erweiterungsbauten wegen des Verkehrsliarms gem. § ©
Abs. (1) 24 BBauG fir die Belichtungsfldchen und fir die Bellf-
tung MaBnahmen zuv Ld&rmminderung zu treffen. Die Pegelminderung
muB mit Bezug auf die prognostizierten Mittelungspegel 33 dB (A)
betragen, so daB ein Innengerduschpegel von tagsiber 40 dB (A) in
den Kommunikations~ und Arbeitsrdumen sowie von nachts 35 dB (A)
in den Schlafrdumen nicht Uberschritten wird.

Ausnahmen sind im Einzelfall zuldssig, wenn im Baugenehmigungs-

verfahren eine situationsbedingte, geringere Ldarmbelastung nach-
gewiesen werden kann.
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Auf die umliegenden Wohngebiete wirki ebenfalls Verkehrsidrm von
der Ruhrallee ein.

Die Verwaltung hat zundchst festgestellt, inwieweit die Lirmgrenz-
werte von 75 dB (A) am Tage bzw. 65 dB (A) in der Nachtan der Ruhr-
allee lberschritten werden und demzufolge nach dem RdEvrl. des Mi-
nisters fir Wirtschaft, Mittelstand und Verkehr NW vom 03.12.1982
die Anspruchsvoraussetzungen zur Forderung von passiven L&rm-
schutzmafinahmen gegeben sind. Hierzu sind die betroffenen Grund-
stlickseigentimer an der Ruhrallee unabhdngig vom Bebauungsplanver-
fanren durch die VYerwaltung angeschrieben worden. Mit diesen MafB-
nahmen wird es den Bilrgern im Rahmen der vorhandenen Richtlinien
ermdglicht, schon heute passiven Ldarmschutz vorzusehen. Aufgrund
der &rtlichen Gegebenheiten ist lediglich von passiven Lé&rmschutz
auszugehen.

AuRerdem wird durch die Anordnung von Stellplatzanlagen und die
ErschlieBung der Sonderbaufldache ausschlieBlich {ber die Zufahrt
zur Ruhrallee die Durchfahrt durch die Wohngebiete weitgehend ver-
mieden (einzige Ausnahme: Besucher, die lber die Strafe Am Krau-
sen Bdumchen mdgliche 40 Besucherparkplédtze anfahren).

Die Larmschutzberechnung wurde aufarund der heutigen Situation
erstellt. Einzelne der ermittelten Werte liegen im Bereich der
Grenzwerte (65 dB (A) nachts und 75 dB (A) am Tag), sc dafs be-
reits heute Anspruchsvoraussetzungen fiir einen Teil der Anwohner
der Ruhrallee auf Liarmschutz bestehen.

Aufgrund der Tatsache, daB die Zunahme des Yerkehrslarms nicht
nroportional zur Zunahme der Verkehrsmenge verlauft, ist zu er-
warten, daR die bezogen auf die heutige Belastung geringfigige
Verkehrszunahme durch die Sonderbaufldche zu keiner erheblichen
Verdnderung der Anspruchsvoraussetzungen fihren wird.

Die Belastungszahlen der Ruhrallee werden aktualisiert. Dies er-
folgt jedocn auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens.
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Wahrend heute entsprechend den Anspruchsvoraussetzungen ein pas-
siver Larmschutz entlang der Ruhrallee auBerhalb des Bebauungs-
planverfahrens realisiert wird, ist fir den Bebauungsplanbereich
als Zielplanung fir aktiven Lirmschutz bereits VYorsorge getroffen
in der Weise, daB fir eine Verschwenkung der Ruhrallee zwischen
WestfalenstiraBe und der StraBe Am Krausen Biumchen ein 20 m brei-
ter Streifen von Bebauung freigehalten wird.

Es 1st denkbar, daf hier spdter fiér die Anwohner der Ruhrallee der
aktive Larmschutz ausgebaut wird, der in seiner Fortsetzung im
nordlichen Teil der Ruhrallee in eine Tunnelldsung ilibergehen kénn-
te.

Aus den obigen Ausfiihrungen geht hervor, daf die Beeintridchtiqun-
gen der Anlieger sehr wonhl ausreichend berilicksichtigt wurden. Durch
die Festsetzung des Grinstreifens auf der nérdlichen Seite der Ruhr-
allee wurde im Bebauungsplan eine maBgebliche Voraussetzung dafilr
geschaffen, dabl mittels Verschwenkung der Ruhrallee in Zukunft fir
die Bewohner studlich der Ruhrallee zwischen WestfalenstraBRe und Am
Krausen B&umchen aktiver Ldrmschutz ervrreicht werden kann.

Die Verkehrsdichte auf der Ruhrallee ist mit einer der Bausteine,
die bel der Erstellung der Verkehrskonzeption fir den Bebauungs-
plan zugrundegelegt wurde. Das gilt fir die Festlegung der Zufahr-
ten in das Sonderbaugebiet wie auch fir die Festlegung der D&amm-
werte filr den passiven Larmschutz an den zu errichtenden Gebduden.

Zum Thema Luftbelastung der Ruhrallee wird folgendes ausgeflhrt:
Generell wird der Luftaustauscnh im Bereich der Ruhrallee fir aus-
reichend gehalten. Die derzeit vornandene Querliftung wird auch
nach der Besiedelung der Sonderbauflédchen wie bisher funktionieren.
AuBBerdem wird darauf hingewiesen, daB durch den in Zukunft zu er-
wartenden Einbau von Katalisatoren in die Kraftfahrzeuge eine Ver-
besserung der Situation zu erwarten ist.

Fiir den Bereich der Ruhrallee nordlich der Westfalenstrale wurde
die Lufthelastung durch den Autoverkehy untersucht.
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Es wurden mit Hilfe des Merkblattes iiber "Luftverunreinigungen an
StraBen” (MLuS-82), herausgegeben von der Forschungsgesellschaft
fir StraBen- und Verkehrswesen, die Schadstoffbelastungen die durch
den KFZ-Verkehr verursacht werden, fiir die Komponenten Stickoxid
(NOZ), Kohlenmonoxid (C0), Blei (Pb), und Schwefeldioxid (502), er-
mittelt.

trmittelt wurden die Werte fiir das heutige Verkehrsaufkommen von
ca. 46.000 KFZ/24 h (Diagnose gem. Zihlung von 10/81) und fir den
zu erwartenden Verkehr gemdB der Prognose "FNP-Netz § 2a" von ca.
54.000 Kfz/24 h.

Gem. B-Plan-Entwurf kann mit ca. 2.000 Beschdftiigten gerechnet wer-
den.

Wesentliches Ergebnis dieser Abschdtzung der Verkehrsimmissionen
ist, daB nur flr die relativ geringe SOZ—Belastung eine verkehrs-
proportionale Zunahme zu erwarten ist. Die anderen Immissionen wer-
den deutlich unterproportional und nur in nicht erheblichem Umfang
zunehmen.

In keinem Fall bewirkt die prognostizierte Verkehrszunahme allein
eine Uberschreitung der vergleichsweise herangezogenen Immissions-
werte der TA-Luft.

Bei Stickoxid (NOZ) liegen die Belastungswerte lber den Grenzwer-
ten.

Bei €O liegen die Werte unter 50 % der Imissionswerte. Da CO0 sich
jedoch schnell in C02 umbildet, ist daher eine Schadigung nicht zu
erwarten.

Der SOZ-Hert bleibt weit unter den Immissionswerten, es werden nur
30 % des Grenzwertes erreicht.

Bei Pb werden 90 % bzw. 95 % (in der Prognose) der Richtwerte er-
reicht.

Es ist daher festzuhalten, daB allein die Belastung durch Stick-
oxid (NOZ) hoch ist.

Trotz der Uberschreitung der Richtwerte der TA-Luft muB dies nicht
unbedingt Schiddigungen fir die Menschen bedeuten, da die Richt-
werte Sicherheitsfaktoren zum Schutz der Menschen beinhalten.
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Eine Reduzierung der Stickoxidemissionen kdnnte durch eine Be-
grenzung der Geschwindigkeit erreicht werden.

Das hdtte zur Folge, dap andere Schadstoffkomponenten sich er-
hohen konnten. Im {ibrigen wiirde eine Reduzierung der Geschwin-
digkeit eine Minderung der Leistungsfihigkeit der Ruhrallee zur
Folge haben, was auch nicht erwlinscht ist.

Ferner ist darauf hinzuweisen, daB bei der Schadstoffkomponente
CO der I,-Wert = 12,0 mg/m3 (bzw. 14,0 mg/m3 Prognose}, den im
"Baukasten fur den StraRenraum”, als "unzumutbar schadigend"
gqualifizierten Wert von 10 - 12 mg/m3 unter unglnstigen meteorlo-
gischen Bedingungen (ldngere austauscharme Wetterlagen) errei-
chen bzw. lberschreiten kann.

AuBerdem wurde bei der Ermittlung dieser Prognosebelastung der
fir Essen ungiinstige Fall "Ende der A 44 an der B 227 n'" zu-
grunde gelegt.

e T e e R P e m S e mm Ak e mm e e e ey e = P e e Sa =

Nordlich des Schulkirchweges bestehen Schlammirockenbeete des
Ruhrverbandes, die durch eine Druckleitung mit der Kldranlage
St. Annental verbunden sind. Diese vorerst noch erforderliche
Druckleitungstrasse wurde als 4,0 m breite Belastungsfldche
in den Bebauungsplan {ibernommen.

Die Schlammtrockenbeete und die Druckleitung werden als Reser-

veeinrichtungen nicht mehr gebraucht, wenn die geplante zentrale
Schlammbehandlungsanlage St. Annental mit zugehdriger am Eicken-
scheidter Busch geplanter Filterkuchendeponie betriebsbereit ist.

Solange derartige Alternativstandorte nicht zur Verfligung stehen
miissen die Schlammpldtze fir einen Stdrfall vorgehalten werden.

Die Schlammpldtze wurden im Jahr 1926 landespolizeilich geneh-
migt und dienen der zeitweisen Lagerung von ausgefaultem Schlamm
fiir den Fall, daBR an den normalerweise betriebenen Schlamm-
druckleitungen zu den Eickenscheidter Schlammteichen
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Stdrungen auftreten. Ein solcher Stdrfall ist nach Infor-
mationen der Verwaltung wie auch des Staatlichen Gewerbeauf-
sichtsamtes (GAA) bisher nicht eingetreten. Es wiirde nach
Auffassung des GAA auch zu keinen bedenklichen Emissionen
fdhren, weil es sich hier um Ablagerung von bereits ausge-
faultem Schlamm handelt.

Gleichwohl beflrchtet der Ruhrverband als Betreiber, daB bei
einer erforderlich werdenden Schlammablagerung Geruchsimmis-
sionen auf die Sonderbaufldchen einwirken. Ein solcher Stor-
fall hdtte sicherlich grdBere Auswirkungen auf die in unmit-
telbarer Nachbarschaft und in der Hauptwindrichtung liegende
Wohnbebauung am Schulkirchweg und der Strafe Am Kunstwerk, als
auf die sidlich der Schlammtrockenbeete vorgesehenen Verwal-
tungsgebdude, die u.a. sogar {ber Klimaanlagen verfigen werden.

Dariber hinaus hat das Staatliches Gewerbeagufsichtsamt Essen
zu dieser Problematik mit Schreiben vom 20.02.1984 festgestellt:

"Gegen die Schlammtrockenbeete des Ruhrverbandes bestehen keine

Bedenken

1. soweit sie nur eine Notreserve darstellen (deren Inanspruch-
nahme bislang noch nicht notwendig war) und

2. nur der Ablagerung von ausgefaultem Schlamm dienen.

Aus der Stellungnahme des Ruhrverbandes geht hervor, daB beide
Bedingungen hier erfillt werden."

AuBerdem steht der in mittelbarer Ndhe liegende Bebauungsplan
“St. Annental', in dem eine Kldranlage festgeseizt werden soll,
kurz vor der Blrgerbeteiligung gem. § 2a BBauG.

Im Hinblick auf diese Kldranlage regte das Staatliche Amt fir
Abfall- und Wasserwirtschaft Disseldorf die Ergdnzung des Be-
bauungsplanes um folgende textliche Festsetzung an:

"GemdlR § 9a Abs. 1 BBauG ist die bauliche und sonstige Nutzung
der mit [] gekennzeichneten Gebiete siddéstlich der Hohefuhrstrafe
erst zuldssig, wenn die schadlose Abwassersammlung und -beseiti-
gqung gesichert ist.”

Die betreffenden Fldchen sind im Plan mit [ ] umgrenzt.

Die Anderung ist im Bebauungsplan in blauer Farbe vermerkt.
Sie beriihren die Grundziige der Planung nicht.
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Bodenkundliche Untersuchungen deuten darauf hin, daB im Planbe-
reich mehrere in Ost-West-Richtung verlaufende Streifen das Ge-
ldnde durchziehen, in denen bei einer Bebauung zusdtzliche MaR-
nahmen in den Fundamenten erforderlich werden kdnnen. Ein geolo-
gisches Gutachten liegt vor. Die Begrenzung der im Bebauungsplan
dargestellten Sicherheitszonen ist vorsorglich weitflachig ge-
faBt. Bei konkreten Bauvorhaben sind die speziellen Verhdltnisse
dem geclogischen Gutachtien zu entnehmen.

Zur Sicherstellung dieser Verfahrensweise wird folgende textliche
Kennzeichnung in den Bebauungsplan aufgenommen:

In den als Sicherheitszonen, bedingt durch oberfldchennahen Berg-
bau, kenntlich gemachten Bereiche gehen die Floze Sonnenschein,
Wasserfall 1, Dickebank 1, Angelika, Karoline, Luise und Helene
zu Tage aus. Die genaue lLage dieser Fldze sowie deren Zustand in
den Abbaubereichen bestimmt ein geologisches Gutachten. Nach die-
sem Gutachten haben sich die SicherungsmaBnahmen fir die jewei-
ligen Gebdude zu richten (gem. § 9 Abs., {5) BBauGj}.

Zahlenwerte

1. FidchengroBen

1.1 Verfanrensgebiet ca. 10,48 ha
1.2 Sonderbaufldchen

nordliche Baufliche €d. 1,62 ha

mittlere und sidliche

Bauflachen ca. 5,00 ha
1.3 Verkenrsfldchen ca. 1,07 ha
1.4 Grinfldachen (6ffent. Grinanlagen) ca. 1,396 ha
1.5 Fliche fir die Forstwirtschaft Ca. 0,83 ha

2. Planung von Neubauten

2.1 GeschoRfliche (max.) 5
nordliche Baufldche cd. 16,200 m

mittlere und sildliche Baufl&chen ca. 50.000 m
2.2 MNutzfliache (max.)

nordliche Baufliche ca. 13.000 m°

mittlere und siidl, Bauflé&chen ca. 40.000 m2
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3. Stellplatze
3.1 offentliche Stellpldtze Ca. 235
3.2 private Stellpldatze entsprechend der

baulichen Nutzung

4. NutzungsmaB

S0 I1 0,8 (1,0) FD
50 111 0,8 (1,0) FD
S0 Iy 0,8 (1,0) FD

Bodenordnende und sonstige MaBRnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRBnahmen werden fir den Grunderwerb
von Teilen der Verkehrsfldachen sowie der Grinflédchen {(&ffentlii-
chen Grinanlagen) erforderlich.

Kosten

Bei Durchfihrung der PlanungsmaBnahmen entstehen der Stadt Essen
folgende Uberschldgig ermittelte Kosten fir die Bodenordnung,
die entwdsserungs- und straBenbautechnische ErschlieBung, die
Anlegung der offentlichen Griinanlagen sowie die Verlegung einer
Gasreglerstation der Stadtwerke Essen AG:

1. Bodenordning

Grunderwerb fir die &6ffentlichen

Verkehrs~ und Griinfldchen ein-

schlieRlich des Wertes stadt-

eigener Fldchen cd. 5.350.000 DM

2. TiefbaumaRBnahmen
2.1 Abwassertechnische Erschliefung
a) innere ErschlieBung ca. 750.000 DM
b) duBere ErschlieBung Ca. 400.000 D

2.2 StraBenbautechnische Erschlie-
Bung
a) innere ErschliefBung ca. 2.250.000 DM
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b) duRere ErschlieBung
{Umbau Runrallee und

Signalisierung) ca. 1.250.000 DM
3. Herstellung der Grinfléchen
(6ffentliche Grilnanlagen) ca. 294.000 DM

4. Verlegung einer Gasreglerstation
mit Gashochdruckleitung im Ce-
reiche Hohefuhrstrale ca. 126.000 DM

gesamt ca. 10.420.000 DM

Die bei Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehenden Kosten
werden zum Teil durch zu erwartende Erschliefungs- und Kanal-
anschlufbeitrdge finanziert. An ErschlieBungsbeitrdgen kdnnen
unter Einrechnung der Grunderwerbskosten sowie des Wertes
stddtischer Fldchen - jedoch ohne Ansatz fir Freilegung, Bj-
schungen, Stitzmauern und evtl. Immissionsschutzanlagen - ca.
3.900,000 DM erwartet werden.

AuBerdem kann im Verfahrensgebiet mit rd. 460.000 DM Kanalan-
schluBbeitrdgen gerechnet werden.

Die Finanzierung der BodenordnungsmaBnahmen erfolgt aus Haus-
haltsmitteln der Stadt Essen. Mit Zuschlssen aus anderen offent-
lichen Kassen sollte aufgrund der Haushaltslage und der neuesten
Forderungserlasse nicht gerechnet werden. Uber die Avt der fFi-
nanzierung (Kreditmarktmittel, Ricklagen o0.a.) wird durch die
Kéammerei erst dann entschieden, wenn die nach § 10 GemHVO er-
forderlichen Unterlagen vorliegen.

Es 1st zu erwarten, dalR die bodencrdnerischen MaRnahmen, die zur
Realisierung des Bebauungsplanes erforderlich sind, auf freiwil-
liger Basis durchgefiihrt werden kdnnen.



- 29 -

VII. Aufhebung rechisverbindlicher Bebauungspldne

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 5/84 “"Ruhrallee/
Am Krausen Biaumchen/Schulkirchweg" gelten die Festsetzungen des
Durchfihrungsplanes

Nr. 125 Ahrfeldstrale

sowie des Bebauungsplanes

Nr. 25/73 Siepental - Teil II

Bereich: HohefuhrstraBe/Kunstwerkerstrafe

als aufgenhoben, soweit sie vom Geltungshbereich dieses Bebauungs-
planes erfaflt werden.

23.08.1984

Dezernat fir Stadtplanung Stadtplanungsamt
und Stadterneuerung

Schuﬂte

Beigeordneter Amtsleiter

Uehﬁr{ zur Verfligung vom 18, Juni 1985
Z, $9.2-12.03 ( Essqn 4e1o)
er Reglerungsprasident
Diisseldorf

- 3.0_.
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Die Genehmiaung des Babatunagsalanas sowis Ort und
Zeit der Auslegung des Flanes und dor Begriindung sind
gemal §12des Bundashaugesetzes ertoihiich im Amts.
blattder Stadt Essenv. 18 .10.1985 bekannigemacht
worden .= Essen, den 18.Oktober 1885
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