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Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshbereich des Bebauungsplanes
Nr. 4/85 "Innenstadt, sidl. Teil" ist durch ent-
sprechende Signatur eindeutig festgesetzt. Das vom
Plan erfafte Gebiet wird etwa wie folgt begrenzt:

Hindenburgstrale, Limbecker Platz, Limbecker StraBe,
Kastanienallee, Gdnsemarkt, Kopstadtplatz, Fontdnen-
gasse, "Am Porscheplatz", “Zwdlfling", Schitzenbahn,
I. Dellbrigge, Teichstrafe, "Am Handelshof", Gilde-
hofstralfRe, Hollestrafe, nérdlicher Bahnhofsvorplatz,
HachestraBe, "An der Reichsbank", Lindenallee, Max-
strafe, HenriettenstraBe und Hachestralbe.

Stddtebauliche Situation und Planinhalt

In dem von der Landesplanungsbehdrde erarbeiteten Lan-
desentwicklungsplan I/1l wird Essen in der zentraldrt-
lichen Gliederung aufgrund seines Bedeutungsiberschus-
ses als "GOberzentrum" - somit als wichtigstes Zentrum
des gesamten Ruhrgebietes - eingestuft. Das bedeutet,
daB fir die Beurteilung als Oberzentrum nicnt nur die
rd. 630.000 Einwohner innerhalb der Stadtgrenzen Essens
herangezogen werden, sondern auch die mehr als 2 Mio
Menschen im Einzugsbereich von Essen. Die Funktionen
und Aufgaben, die sich aus diesem BedeutungsiiberschuBR
ergeben, sind vieltdltiger und unterschiedlicher Natur.

Einen wichtigen Beitrag zur Funktionserfillung leistet
die Essener Innenstadt. Ihrer Leistungsfdhigkeit ist
es in erster Linie zu danken, daB Essen sich den nun
schon traditionellen Namen "Die Einkaufsstadt" erwer-
ben und halten konnte,

Diese Attraktivitdt der Essener Innenstadt ergibt sich
aus einer winschenswerten Vielfalt von Nutzungen, die
rdumlich und guantitativ in einem mehr oder weniger
ausgewogenen Verhdltnis zueinander stehen. Als Kommu-
nikationsmittelpunki, Zentrum filir das Geschdaftsleben,
fir Gastlichkeit, Bildung, Kultur und Vergniigen wurde



die Innenstadt in ihrem Erscheinungsbild geprdot.

An FuBgédngerzonen und Strafen erstrecken sich abwechslungs-
reiche Schaufensterfronten, finden sich Kaufhduser, Cafés,
Kneipen, Speiserestaurants, Eflokale, Discotheken, offe~
rieren Theater und Kinos ihre Prcgramme, weisen Schilder
an Eingangsportalen hin auf Firmen, Verwaltungen, Freibe-
rufler. Weiter sind Schulen aller Formen, Kirchen und Kin-
dergarten in der Innenstadt und an ihrer Peripherie vor-
handen. Auch beginnt sich langsam der Erfolg der Bemihun-
gen abzuzeichnen, das Interesse am Wohnen in der Innen-
stadt zu erhalten bzw. wieder zu wecken. So sind in der
ndrdlichen Innenstadt Wohnungen noch senr hdufig, feil-
weise bereits ab 1. Obergeschol vorhanden. Im sidlichen
Innenstadtbereich sind Wohnungen insbesondere in den Quar-
tieren zwischen Lindenallee und Hindenburgstrafe vorhan-
den. Dieses Wohnen gilt es zu erhalten und zu stdrken,

da ein Mindestbevdlkerungshestand den Stadtkern belebt

und seiner Verddung entgegenwirkt. Auch fir die Ausnut-
zung der hier vorhandenen Infrastruktur ist dohnen in der
Innenstadt notwendigq.

Demgegeniiber ist festzustellen, daR in zunehmendem MaBe
ImbiB3stuben, Spiel- und Automatenhallen sowie Betriebe
mit Sexdarbietungen in bestimmte Lagen der Innenstadt
drdngen, nicht zuletzt infolge der Bereitschaft der Be-
treiber, Hochstmieten zu zahlen. Dabei sickern diese Be-
triebe meist anstelle aufgegebener oder verdrdngter ander-
weltiger Nutzungen nach - z.B. alteingesessener Geschdfte
und Wohnungen - und fihren mit der Zeit, insbesondere
durch Haufung, zu einer Strukturdnderung und Niveausen-
kung dieser Bereiche. So sind im Innenstadtbereich fir

36 Spielhallen Erlaubnisse erteilt worden und fir wei-
tere 9 sind Antrdge gestellt. Das sind ca. 1/3 der im
gesamten Stadtgebiet vorhandenen Spielhallen und ca. 1/4
der im Stadtgebiet beantragten Neuzuiassungen. An Sex-
Shops (teils mit Kino, Peepshow, Striptease) sind im
Innenstadtbereich 10 Einrichtungen vorhanden, gegenliber

& im Ubrigen Stadtgebiet. Das Verhdltnis der Anzahl der



Privatbordelle betrdgt 10 zu 30. ImbiBstuben sind mit
28 Ladenlokalen vertreten; hinzu kommen noch einige Ver-
kaufswagen und -stidnde in den FuBgdngerzonen.

An dieser folgewirkung kann der Uberwiegenden Mehrheit

der Citybewonner aufgrund inres Anspruchs, den sie hin-
sichtlich der Funktionserfiillung an die "Meiropole des
Ruhrgebietes" stellt, nicht gelegen sein. Dariber hinaus
sind die sczialkultureilen Auswirkungen der Inanspruch-
nahme dieses Freizeitangebotes filr Jugendliche und labile
Erwachsene dubBerst negativ einzuschdtzen. Das - gehdufte -
Eindringen solcher Einrichtungen in das gewachsene stadte-
bauliche Innenstadtgeflige bedeutet eine unerwinschte Ent-
wicklung, der mit geeigneten MaBnahmen entgegengewirkt
werden mufB.

Das bisherige Image zu halten und auszubauen ist daher
unbestritten eine der wichtigsten Daueraufgaben gesamt-
stddtischen Bemiihens. Zur StiUtzung bei der Verfolgung
dieser Aufgabe bedarf es daher der bauleitplanerischen
Vorsorge; das fir die Innenstadt bestehende Baurecht muB
fortgefihrt und auf den neuesten Stand der gesetzlichen
Méglichkeiten gebracht werden.

Der Rat der Stadt hat daher am 28.10.81 den BeschluB

zur Aufstellung eines B-Planes gefalBt und zur Sicherung
der Planung eine Verinderungssperre erlassen, die seit
dem 19.12.81 in Kraft ist und am 18.12.85 ausldauft. Die
Erhaltung des Gebiets- und Funktionscharakters der Innen-
stadt ist somit kommunaler Planungswille.

Mit der Aufstellung neuer Bebauungspldne fiUr die Innen-
stadt soll sichergestellt werden, dall Vergnigungsstidtten
der vorgenannten Art nur Teil des Nutzungsangebotes blei-
ben und auch in ndchster Zukunft nur Teil des Nutzungsan-
gebotes sein werden.

Der Bereich der aufzustellenden Bebauungspldne ist voll-
fldchig mit rechtsverbindlichen Bebauungspldnen respek-
tive Durchflhrungsplédnen nach dem Aufbaugesetz abgedeckt,



die fiir die Baugebiete Kerngebiete (MK-Gebiete) bzw.
Geschadftsgebiete (D-Gebiete) festsetzen. Die Durchfih-
rungspldne gelten gem. § 173 Bundesbaugesetz (BBauG)
als lUbergeleitete Bebauungspldne und sind qualifizierte
8ebauungspline im Sinne des § 30 BBauG.

Z.2%. gelten fir die Beurteilung eines Bauvorhabens

oder einer Nutzungsdnderung hinsichtlich der Art und

des MahBes der Nutzung als PriifungsmaBstab die den
Durchfihrungspldnen zugrundegelegten Werte der Bauord-
nung des Verbandsprdsidenten fir den Siedlungsverband
Ruhrkohlenbezirk vom 24.12.38 in der Fassung vom 01.06.
1946; bzw. flr die Bebauungspldne die seinerzeit jeweils
zugrundegelegte gultige Baunutzungsverordnung.

Hinzu kommen die unterschiedlichen Festsetzungsdarstel-
lungen. Dies ist letztlich ein unbefriedigender Zustand,
weil bel Bau- und Nutzungsédnderungsantrdgen je nach
Alter des notwendigerweise anzuwendenden Planungsrechtes
in ein und demselben Stadtbereich unterschiedliche Beur-
teilungsmaf®stdbe zugrundegelegt werden missen.

Durch diese neuen Bebauungspléne, die nach ihrer Rechts-
verbindlichkeit alle fir ihre Geltungsbereiche bestehen-
den Bebauungsplédne aufheben, scii erreicht werden, dalB
fir den Innenstadtbereich ein einheitlicher Beurteilungs-
maBkstab durch die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der
Fassung vom 15.09.1877 geschaffen wird und auch neuere
stddtebaulicne Erkenntnisse in die Festsetzungen ein-
flieBRen.

So kdnnen nach der jetzt geltenden Baunutzungsverordnung
Bebauungspldne nunmehr Festsetzungen treffen, nach denen
in Kerngebieten auch andere Wohnungen als Betriebswoh-
nungen oberhalb eines bestimmten Geschosses fir allge-
mein zuldssig erkldrt werden (§ 7 Abs. 2 Nr., 7 BauNVvO0).
Vorher waren andere Wohnungen nur ausnahmswelise zuldssig.



Da Wohnnutzung nicht nur in den WA-Gebieten der Innen-
stadt ernalten bleiben soll, sondern auch in den MK-
Gebieten gestdrkt werden soll, in denen sie gehduft
vorkommt, setzt der Bebauungsplan Nr. 4/85 durch Text
folgendes fest:

"In den MK-Gebieten zwischen Hindenburgstrale
und Lindenallee sind gemdB § 7 Abs. 2 Npr. 7
BauNV0 sonstige Wohnungen ab 1. Obergeschof
allgemein zuldssig."

Mit dieser Festsetzung werden die Interessen der in der
Innenstadt Wohnenden gewahrt. Zugleich bleibt fir die
ibrigen Funktionen der MK-Gebiete genligend Raum, da die
Wirkung der Festsetzung fir diese Gebiete darin besteht,
daB in den betroffenen Geschossen zwar sonstige Wohnungen
allgemein zul&ssig sind, nicht aber darin, daf die Ubrigen
in § 7 Abs. 2 Nrn. 1 bis 6 BauNV0 genannten Anlagen -
soweit sie in Betracht kdmen - ausgeschlcssen werden.
Dariber hinaus ermoéglicht die BaukV0 gem. § 1 Abs. 5,
bestimmte Arten von Nutzungen, die in den Baugebieten
nach §§ 2, 4 bis 9 und 13 BauNV0 allgemein zuldssig sind,
fir nicht zuldssig oder fir nur ausnahmsweise zuldssig

zu erkldren, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebietes gewahrt bleibt.

Die Anwendung dieser Ffestsetzungsméglichkeit flr die
Innenstadt-Bebauungsplédne ergibt ein zusdtzliches win-
schenswertes stddtebauliches Steuerungsinstrument fir

die Entwicklung der Innenstadt. Daher setzt der Bebauungs-
plan Nr. 4/85 durch Text fest:

"Gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNV0 vom 15.09.1977 sind
von den gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 allgemein zuldssi-
gen Einzelhandelsbetrieben und Vergnigungsstdtten
folgende Arten von Mutzungen nur ausnanmsweise zu-
gelassen: ImbiBstuben, Sex-Shops, Spielhallen, Sex-
Kinos, Peep-Shows, Striptease-Shows, Eros-Center,
Dirnenunterkinfte."



Durch den mit dieser Festsetzung erzielten Entscheidungs-
vorbehalt bleibt der Gebietscharakter der Kerngebiete so0-
woht planerisch als auch in der Realitdt gewahrt. Die
ausnahmsweise Zuldssigkeit der Arten von Nutzungen bzw.
baulichen Anlagen gibt der Gemeinde fir jeden Einzel-
fall die Moglichkeit der individuellen PriGfung und Beur-
teilung hinsichtlich wichtiger stddtebaulicher Aspekte
und Kriterien. Beispielhaft seien hier nur die schutzbe-
dirftigen Bereiche um Kirchen, Kindergdrten, Schulen,
Kinderspielpldtzen und Wohnungen sowie stark frequen-
tierte FuBgdngerbereicne und Ruhezonen genannt.

Mit der vorgenannten Festsetzung nach § 1 Abs. 5 und 9
BauNVO wird ein winschenswertes stddtebauliches Steue-
rungsinstrument fir die positive Beeinflussung der Ent-
wicklung der Innenstadt gesehen.

Neben der Umstellung auf die derzeit giltige BauNV0 ist
es ein Anliegen, die Vielzahl von rechtsverbindlichen

- z.T. mehrfach gednderten - Bebauungsplédnen in Planun-
terlagen mit einheitlicher zeichnerischer Darstellung

der Fesisetzungen gem. Planzeichenverordnung vom 30. Juli
1981 zusammenzufassen. Da der Verfahrensbereich bis auf
wenige Baulilcken bereits bebaut ist, erscheint das ver-
bleibende Regelungserfordernis durch Mindestfestsetzun-
gen, die den Anforderungen des § 30 BBauG entsprechen,
ausreichend genug abgedeckt.

Die Baugebietsfestsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4/85
bezidglich der Art und Nutzung sind aus den Darstellungen
des wirksamen Fldchennutzungsplanes (FNP) entwickelt.
Der sitdliche Innenstadtbereich ist danach ausnahmslos
Kerngebiet (MK).

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4/85 insgesamt
bestdtigen ohne Ausnahme den Grundrif und die Nutzungen

der Innenstadt im Verfahrensbereich nach dem vorhandenen
baulichen Bestand. Sdmtliche Baugebiete und Verkehrsfld-
chen entsprechen bis auf eine Ausnanhme - den Burgplatz -



dabei ihren in den bisher noch rechtsverbindlichen Be-
bauungspldanen festgesetzten Nutzungen. Der Burgplatz

wird entsprechend seines vorgenommenen Umbaus nicht

mehr wie bisher als "Verkehrsflache", sondern als "gffent-
liche Grinfldche/Grinanlage" festgesetzt. Der 6stliche
Platzbereich wird vom Burggymnasium wie Disher als Schul-
hof mit genutzt.

Auch die Beschridnkung der Aussagen des Bebauungsplanes
beziiglich der StraBen, Wege und Platze auf die Mindest-
festsetzungen gem. § 30 BBauG "o0ffentlicne Verkenrsfld-
che",ist fir den Zweck dieses Planes, die am 18.12.1985
auslaufende Verdnderungssperre aufzufangen, ausreichend.
Flir alle im Zusammenhang mit zukiinftigen Vorhaben nhin-
sichtlicn Umgestaltung und Ausbau der Verkehrsfldchen zu
FuBgdngerbereichen, ruhigen Pldtzen, Parkpldtzen sowie
anderen Verkehrsflihrungen wird - neben evil. erforder-
lichen ergdnzenden Verfahren nach dem StraBen- und Wege-
gesetz NW, nach Programm Wohnumfeldverbesserung (WUV)
sowie gem. Kommunales Abgabengesetz (KAG), also mit Bir-
gerbeteiligung oder Birgerinformation sowie &6ffentliche
Auslegung der Pldne und entsprechenden parlamentarischen
Beschlilssen, ein Folgebebauungsplan aufgestellt, der je
nach Erforderlichkeit die Verkehrsfldachen nach ihrer be-
sonderen Zweckbestimmung festsetzt. Da diese Fragen noch
nicht entscheidungsreif sind, wirde der Bebauungsplan
Mr. 4/85 nicht wie vorgesehen bis zum Ablauf der Ver-
gnderungssperre den Stand erreichen, um diese auffangen
zu kgnnen. Das bleibt einem ergdnzenden Verfahren vorbe-
halten, wenn die erforderlichen Einzelentscheidungen ei-
nes planerischen Eingreifens bedirfen.

Art und MaB der baulichen Mutzung fir die Baugrundstiicke
orientieren sich eng am baulichen Ist-Zustand. Es ist
stddtebauliche Absicht, den bis heute gewachsenen Ge-
bdudebestand - zu dessen Bestédtigung es keine realistische
Alternative gibt - nicht in Frage zu stellen. Daher grin-
den sich die Festsetzungen filr die Uberwiegende Anzahl der
Baugrundstiicke, die die Hochstwerte des § 17 Abs. 1 der
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BauNVvQ Uberschreiten, auf § 17 Abs. 9 BauNV(Q, wonach "in Geble-
ten, die bei Inkrafttreten der BauNV(Q lberwiegend bebaut waren,
in den Bauleitpldnen die HOchstwerte des Absatzes 1 ... iUber-
schritten werden konnen, wenn stéddtebauliche Grinde dies recht-
fertigen und sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.™

Diese Vorgaben des § 17 Abs. 9 sind im gesamten Verfahrensgebiet
erfillt. Weder sind offentliche Belange, die einer Bestdtigung
des Bestandes entgegenstehen - wie z.B. eine unzureichende ver-
kehrliche ErschlieBung von Grundstiicken oder Grundsticksteilen -
erkennbar, noch werden Griinde gesehen, die es gerechtfertigt er-
scheinen lassen, bauordnungsrechtlich - nach heute nicht mehr
aktuellen Vorschriften - legal zustande gekommene Bebauungen,die
unter Berilcksichtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
voll erfillen und diesbeziiglich mdngelfrel sind, nicht zu be-
statigen.

Die unterschiedlich hohen und zum Teill auch in unmittelbarer
Nachbarschaft von Grundsticken differierenden Ausnutzungsziffern
ergeben sich aus der gewdhlten Festsetzungssystematik, den der-
zeit vorhandenen Ausbaugrad festzuschreiben bzw. beil geringer
ausgenutzten Grundsticken den mdglichen Ausnutzungsgrad zu er-
héhen, wenn dies im stddtebaulichen Zusammenhang fir das Erschei-
nungsbild sinnvoll erscheint. Festsetzungen, die Reduzierungen
des vorhandenen Ausbaugrades beinhalten, werden aus im vorstehen-
den Absatz genannten Grinden fir nicht veriretbar gehalten und
schliefen sich auch im Hinblick auf den §§ 44 ff BBauG (Entschéd-
digung bei Anderung oder Aufhebung einer zuldssigen Nutzung) aus,
weill sie ggf. nicht bezahlbar widren. So sind z.B. die vielfach
vorhandenen zurickgesetzten Obergeschosse bei der festgesetzten
Zahl der Vollgeschosse als VollgeschoB beriicksichtigt worden,bei
den GeschoBfldchenzahlen (GFZ) wurde der Ricksprung aber in Abzug
gebracht.

Anregungen von Grundstickseigentimern zur weiteren Erhdéhung von
Ausnutzungsziffern muBl dariber hinaus als Argument entgegengehal-
ten werden, dafl es stddiebauliches Ziel ist, die Essener Innen-
stadt in ihren Dimensionen und Proportionen zu bewahren. Stadtge-
stalt, historischer GrundriB sowie das Verhdlinis von bebauter
und unbebauter Fldche bilden den Hintergrund bei der Abwdgung.,die
Beibehaltung der heutigen Struktur und Kontur als planerisches
Ziel zu definieren fir die Ausformung der baulichen Nutzung (GFZ,
Zahl der Geschosse) in der Essener Innenstadt.
- 10 -
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Soweit zum Verstdndnis der Bebauungspldne erforderlich,
sind Geh- und Fahrrechte zugunsten bestimmter Nutzer
festgesetzt. Inshesondere fiir die Sicherung von Block-
binnenerschliefBungen sowie bei Gebdudelberkragungen an
pffentlichen Verkehrsfldcnen, wo die iberkragte Fldche
nicht Eigentum der Stadt ist, sondern zum Baugrundstick
gehtrt, seine Nutzung als &ffentliche Verkehrsfldche aber
vertraglich vereinbart ist.

Nachrichtlich - gem. § 9 Abs. 6 BBauG - in die Bebauungs-
pldne lUbernommen sind die in die Denkmalliste (§ 3 Denk-
malschutzgesetz v. 11.03.80) aufgenommenen Gebdude (Deut-
sche Bank, Hotel! Handelshof und Marktkirche) sowie die
planfestgestellten Stadtbahnstrecken. Bel weiteren, in
der Inventarisation zur "Denkmalliste Essen" aufgefihr-
ten Gebduden aus dem sildlichen Innenstadtbereich, wird
Z.Z. untersucht, ob alle Objekte in die Denkmalliste auf-
genommen werden solien. Kommt diese Denkmalliste vor Ab-
schliuB des Bebauungsplanverfahrens zustande, erfolgt die
nachrichtliche Ubernahme der Baudenkmale in den Plan.

Die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes bhezlglich
Einrichtungen des Gemeinbedarfs sind - soweit es sich um
nicht wegzudenkende Versorgungseinrichtungen handelt -
wie Kirchen, Schule, Postamt 1, Hauptzollamt usw. jeweils
als "Fldche fir den Gemeinbedarf" festgesetzt. Dagegen
ist es nicht sinnvoll, bauliche Anlagen, in denen die
Stadtverwaltung oder andere §ffentliche Verwaltungen ein
oder mehrere Stockwerke belegen - sei es in eigenen oder
angemieteten Gebduden - als "Fldche fiir den Gemeinbedarf"
zUu sichern. Hier kommt es durch Umsetzungen bzw. Umorga-
nisationen hdufig zu Freistellungen von Etagen oder Ge-
bduden, in die dann ganz andere Nutzer nachriicken. Inso-
weit zeigt der Flé&chennutzungsplan lediglich den Bestand
zur Zeit seiner Aufstelilung. Wirde in diesen F&llen (z.B.
altes Stadtsparkassengebdude, Allbauhaus, Heroldhaus,
Deutschlandhaus) der Gemeinbedarf zementiert, wédre die
Weiterentwicklung der Innenstadt mdglicherweise beein-
trdchtigt bzw. es wirden ggf. Bebauungsplandnderungen er-
forderlich., Im Ubrigen ist der Bebauungsplan aus dem Fl&-

- 11 -
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chennutzungsplan entwickelt und steht den Zielen der be-

schlossenen Entwicklungsplanung (§ 1 Abs. 5 BBauG) nicht
entgegen.

Entsprechend der Bedeutung und der Funktion der Innen-
stadt stehen fir Besucher, die mit einem Kfz. anfahren,
ca. 8000 Stellplédtze in Parkhdusern in der Innenstadt und
unmittelbar an ihrer Peripherie zur Verfigung. Hinzu kom-
men ca. 2200 Stellpldtze auf Parkpldtzen und an Strafen-
riandern. Letztere Abstellméglichkeiten flr Kfz. kKdnnen
zumindest von abends bis morgens weitgehend von den An-
wohnern genutzt werden, soweit sie nicht Uber entsprechen-
de Moglichkeiten auf eigenen Gfundstﬂcken verfiigen oder
sich in den Parkhdusern eingemietet haben. Wegen der viel-
fach beengten Grundsticksverndltnisse sind die Stellplatz-
verpflichtungen in der Innenstadt nur zZum Teil auf eigenen
oder geeigneten benachbarten Grundsticken - z.B. als Tief-
garage, Parkterrasse oder auch als Dachparkplatz erflllt
worden. Soweit Stellplatzverpflichtungen nicht nachgekom-
men werden konnte, sind sie in Geld abgeldst worden (Lan-
desbauordnung § 47 Abs. 5). Mit diesen Abldsegeldern hat
die Stadt in den Parkhdusern und Tiefgaragen, die der ail-
gemeinen Benutzung zur Verfligung stehen, Stellpldtze ge-
schaffen. Inzwischen hat der Rat der Stadt hierzu eine
neue Satzung gem. § 47 Abs. 5 BauONW 1984 erlassen, die

am 01.01.85 rechtsverbindlich wurde.

Auch fir Besucher, die ohne Kfz. kommen, ist die Innen-
stadt sehr gut vom offentlichen Personennahverkehr - 8un-
desbahn, S-Bahn, Stadtbahn, Bus - erschlossen. Der wich-
tigste Verknipfungspunkt mit Umsteigen von Eisenbahn,
Stadtbahn, Bus, befindet sich am Hauptbahnhof und der
Freiheit, am sldlichen Rand der City. Weitere Bahnhofe

mit Umsteigen Stadtbahn/Bus sind der Porscheplatz und der
Berliner Platz am oOstlichen bzw. am nordwestlichen Rand

der Innenstadt. Der Bahnhof Hirschlandplatz (Wiener Platz)
der Stadtbahn befindet sich im Zentrum der sidlichen Innen-
stadt; der Bahnhof RheinischerPlatz an deren Nordrand und der
Bahnhof VYiehofer Platz am Nordostrand.
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Nach der Stillegung der StraBenbahn in der Hindenburg-
straRe infolge des U-Bahn-Ausbaus Freiheit - Berliner
Platz, war in den Jahren 1971 bis 1973 eine Buslinie
eingerichtet worden. Mangels geringen Fahrgastaufkom-
mens an den Haltestellen in der Hindenburgstraide ist
dieser Omnibusverkehr seinerzeit wieder stillgelegt wor-
den. Dabei war der U-Bahnhof Hirschlandplatz noch nicht
vorhanden, der jetzt die westliche Innenstadt versorgt.
Es ist daher keine Notwendigkeit zu erkennen, die Hin-
denburgstraBe wieder in den Offentlichen Personennah-
verkehr einzubeziehen.

Flir den Bereich der Innenstadt hat die Stadt mit ger
"Steag®” einen Konzessionsvertrag {ber die Versorgung mit
Fernwdrme abgeschlossen. Damit sollte es insbesondere
den Biirohdusern und den Kaufhdusern ermdglicht werden,
inre Einzelfeuerungsanlagen aufzugeben und sich an das
Fernwdarmenetz anzuschliefien. Im Bereich Stadtkern werden
heute iiber 70 % der Gebdude mit Fernwdrme versorgt. In
diesem Gebiet sanken nicht zuletzt dadurch die Jahres-
mittelwerte z.B. fir Schwefeldioxid (S0,) von 220 auf
120 Microgramm im Jahre 1983 ab (gemessen durch die Lan-
desimmissionsanstalt LIS).

Un mittelfristig die Immissionssituation weiter zu ver-
bessern und Vorsorge fir ein gesundes Wohnen, Arbeiten
und Einkaufen im Stadtkern zu leisten, setzt der Bebau-
ungsplan durch Text folgendes fest:

"Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 Bundesbaugesetz ist im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Verwen-
dung vaon Steinkohle, Braunkohle sowie Mineraldl
Zur Erzeugung von Warmeenergie und zur Erzeugung
von tnergie fir die Produktion nicht zuldssig."

Planungsziel ist somit, eine umfassende leitungsgebundene
Energieversorgung (Fernwdrme, Strom, Gas) zu erreichen.

- 13 -
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Da in der gesamten Innenstadt Leitungen mit den benann-
ten Energietrdgern vorhanden sind und jeder Interessent
angeschlossen werden kann, ist die Versorgung sicherge-
stellt. Fir Neu- und genehmigungsbedirftige Umbauten be-
steht mit dieser festsetzung AnschluPfméglichkeit; fir
die noch nicht angeschlossenen Gebdude - ca. 30 % im
Mittel des Stadtkernes - wird dies mittelfristig auf
freiwilliger Basis angesirebdt.

Die Innenstadt ist ver- und entsorgungstechnisch voll er-
schlossen. Die anfallenden Abwdsser werden durch die beste-
hende Kanalisation in die Berne abgefihrt und inder Klér-
anlage Bottrop-Bernemindung gereinigt.

Soweit bei anzusiedelnden Gewerbebetrieben evtl. eine Vor-
behandlung deren Abwdsser bzw. eine Mitbehandlung in der
Verbandskidranlage erforderlich ist, muf dies mit der
Emschergenossenschaft abgestimmt werden.

Uber das Verfahrensgebiet verlduft eine Richtfunkstrecke
der Bundespost fir den Fernmeldeverkehr. Im Bereich dieser
Richtfunktrasse dirfen Bauwerke, die hoher als 162 m iber
NN sind, nicht errichtet werden. Da der Bebauungsplan

sich darauf beschrédnkt den baulichen Bestand zu bestd-
tigen, wobei das hdchste Gebédude ca. 95 m Uber NN er-
reicht, ist keine Beeintrachtiqung des Fernmeldeverkehrs
zu beflrchten.

Nach Unterlagen des Bergamtes Bochum ist im Bereich "Waldt-
hausenpark", Hachestrale und ndrdlicher Bahnhofsvorplatz
Mitte des vergangenen Jahrhunderts oberfldchennaher Berg-
bau umgegangen. Die Lage der Fl&zausgehenden ist im Be-
bauungsplan gekennzeichnet, gemdR® § 9 Abs. 5 BBauG. Bei
Bauwerksgrindungen in diesen Bereichen ist daher das An-
treffen von Lockerbereichen oder Hohlrdumen nicht auszu-
schlieBen. Weiter liegen Xenntnisse dariiber vor, daB bei
verschiedenen Bauvorhaben im Bereich HachestraBe auch Hin-
welse auf oberflédchennahen Bergbau unbekannter Herkunft
aufgefunden wurden. Somit ist damit zu rechnen, daB an
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der HachestraBe sowie im Bereich nérdlicher Bahnhofsvor-
platz, Am Handelshof und TeichstraBe bauliche Sicherungs-
mafRnahmen bei Grindungen von Neubauten erforderlich wer-
den.

Vor Errichtung eines Gebdudes empfiehlt sich die Ein-
schaltung von Bodensachversténdigen, damit festgestellt
wird, ob eventuell eine Grubenbildeinsichtnahme vom Bau-
herrn vorzunehmen ist. Die dann ggf. erforderlichen
Mafinahmen sind dann mit dem Bergwerkseigentimer, in
diesem Fall mit der Victoria-Mathias-Verwaltungsgesell-
schaft mbH Essen, abzustfimmen.

Zahlenwerte

a} wesentliche ca.-FléchengréRen:
Gesamtverfahrensgebiet ca. 32 ha

- Kerngebiet "MK"

Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4 - 1,0
GeschoRfldchenzahl (GFZ) 1,2 - 8.0
Zdéhl der Vollgeschosse {7) 1 - X1V

Festsetzungen zu b) gem. § 17 Abs. 9

Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sind nicht erforder-
lich.

Kosten

Durch diesen Bebauungsplan entstehen der Gemeinde keine
Kosten, da, wie unter II. aufgefihrt, seine stddtebau-
lichen Ziele die Sicherung des Bestandes darstellen.

Aufhebung rechtsverbindlicher Bebauungspldne

Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 4/85 gelten
die Festsetzungen der nachfolgend aufgefihrten rechts-
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verbvindl ichen Bebauungspldne - soweit sie von den Geltungs-
bereichen erfalt werden - ganz oder teilweise als aufge-

noben:
Durchfihrungspldne in Kraft seit
Nr. 108 "Posterweiterung Hachestrafe" 15.11.53
Nr. 109 "MNeubau Biiltmann Theaterplatz/
Kettwiger Strale" 15.11.53
Nr. 118 "Innenstadt" 27.05.56
Nr. 151 "I. Anderung zu WNr. 118 Innen-
stadt (Garagenhguser}" ' 25.10.59

Nr. 164 "I1I1. Anderung zu Nr. 118 {und
Nr. 151) Innenstadt
- Vereinstralle, II1. Hagen, Am
Waldthausenpark, III. Hagen" 11.12.60

Bebauungsplane

Nr. 213 "Innenstadt, VI. Anderung

Porschekanzel /Zwolfling zu Nr.

118" 25.05.63
Nr. 253 "Innenstadt, VIII. Anderung

Bereich: Kennedyplatz/Markt/

Kettwiger StraBe" 12.12.64
Nr. 260 "U-Strab (Unterpflasterstralen-

bahn) u. R.S.W. {Mittelschnitt) 22.05.65
Mr. 274 "Innenstadt, X. Anderung

Bereich: Brandstrafe" 18.09.065
Nr. 275 "Innenstadf, IX. Anderung

Bereich: Am Waldthausenpark/

MaxstraBe" 02.10.65
Nr.15/69 "U-Bahn-Westast-Innenstadt® 16.12.72
Nr.40/70 "Innenstadt, XVII. Anderung

Bereich LogenstralRe/Kibbelstr." 12.01.73
Nr. 5/71 “Viehofer Platz, IV. Anderung” 09.03.73

Nr.15/71 "Innenstadt, XVIII. Anderung
Bereich Handelshof bis Gesund-
heitsamt (einschl.) U-Bahn" 08.12.72
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Nr.42/72 "Innenstadt, XXII. Anderung

Bereich: Teichstr./Hollestr./Varn-

horststr. (Holle-Center) 30.11.74
Nv.12/73 "Innenstadt, XXIII. Anderung

Bereich: Lindenallee/Kapziner-

gasse" 01.12.73
Nr.f4/73 "Innenstadt, XXIV. Anderung

Bereich: Am Waldthausenpark/

Limbecker Platz" 27.04.74
Nr.24/73 "Innenstadt XIX. Anderung

City-Center und Rathaus 22.02.75
Nr. 8/74 "HachestraBe/Hoffnungstr. /Max-

str./Henriettenstr.” 13.08.77

11.11.1885

Dezernat fir Stadtentwicklung Stadtplanungsamt
und Ytadtplanung N D ; ,

AV
7. gl //%W

/

ul

SchulLe’ Beigeordneter Dr.-Ing. Wiese-von O0Ofen,

Amtsleiterin
Jer Rat der Stadt hat in der Sitzung

am 27.11.1935 beschlosse

{Rothensed

techn. Ang.st

Regisrungsprisidenten Disseldon

b

vom e W 108 A7 35.L. 59003 /L%""'**" r.f'"z_f/



Die Genehmigung des Bebhauungeplanes sowie Ort und
Zeit der Auslegung des Planes und der Begriindung sind
gemil § 12des Bundeshaugesetzes ortsiiblich im Amts-
biatt der StadtEssenv. 43 . A2. ¥ bekanntgemacht

worden . Essen, den 17.A%1. ¥V 19
v"f( A D Der Oberstadtdirektor

(Roihensee)
iedhin Angast,



