Stadt Essen Erstausfertigung
Stadtplanungsant

Begriindung *

zum Bebauungsplan Nr. 3/84
"Verldngerte Fulerumer Strafe", II. Anderung
Nordbereich

I. Raumlicher Geltungsbereich

IT. Stddtebauliche Situation und Planinhalt
ITl. Zahlenwerte und Nutzungen

IV. Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

V. Kosten

VI. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitplédne

* Siehe § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Neufassung
vom 18.08.1976 (BGB1.I S, 2256), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949)



IT.

Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Il. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 4/68 “Fulerumer StraBe" wird durch einen grauen
Farbsireifen eindeutig gekennzeichnet. Der Plan wird begrenzt

im Westen durch die HumboldtstraBe; im Norden durch die Fulewmmer
StraBe; im Osten durch die &stliche Grundstiicksgrenze des Grund-
stiickes HumboldtstraBe 215 und deren Verldngerung bis zum
Schlingmannsweg und im Siiden durch den Schlingmannsweg.

Stadtebauliche Situation und Planinhalt

Im geltnden Bebauungsplan Nr. 4/68 "Verlédngerte Fulerumer
StraBe", I. Anderung zur Nr. 12/66, rechtsgililtig seit den
27.03.1971, ist vorgesehen, die Fulerumer StraBe {iber den
Bereich des Slidwestfriedhofes hinaus bis zur Raadter StraBe

L 64 zu verldngern. Das zwischen dieser neuen Strake und der
Humboldtstrahe in der MNordspitze liegende Grundstick ist

Z.Z. mit einem Pavillon bebaut, der als Jugendfreizeitstitte
und fir Vereins- und Verbandsarbeit Haarzopfer Birger benutzt
wird.

Da der geltende Bebauungsplan hier den Bau eines Hallenbades
vorsieht, konnte der Pavillon nur fir die Dauer von 5 Jahren
genehmigt werden.

Nach dem Jugendfreizeitstdttenplan, der im Jahre 1980 vom Rat
verabschiedet wurde, soll hier weiterhin ein Angebot offener
Jugendarbeit gesichert werden. Danach ist hier eine reine
Jugendfreizeitstdtte zu schaffen. Geplant ist der Bau eines
festen Hauses, das spdter auch von Vereinen mitbenutzt werden
kann.



Im neuen Flachennutzungsplan ist der Bereich der II. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3/84 als Wohnbaufliche dargestellt.
Die Festsetzung "Fldche fir den Gemeinbedarf" kann aus dieser
Darstellung entwickelt werden.

Die ergdnzende Signatur "Jugendfreizeitstdtte, Jdugend-
herberge" im FNP entspricht dem beabsichtigten neuen Plan-
inhalt.

Das Planzeichen Hallenbad ist auf den gesamten Stadtteil
Fulerum bezogen, nicht auf dieses Grundstick fixiert.
Das Hallenbad fiir Fulerum kann daher an anderer Stelle
realisiert werden.

Fiir die Jugendfreizeitstdtte liegt ein Architektenentwurf
vor.,

Da der Regierungsprédsident jedoch nicht bereit ist, einer fir
die Baugenehmigung ndtigen Befreiung von Festsetzungen des
geltenden Bebauungsplanes zuzustimmen, soll die textliche Fest-
setzung "Hallenbad und Unterbringung einer 10 KV-Anlage" ge-
andert werden in Flache fur den Gemeinbedarf "Jugendfeizeit-
stdtte". Alle anderen Festsetzungen des geltenden Bebauungsplane
bleiben bis auf den geplanten o6ffentlichen ErschlieBungsweg

auch Inhalt des neuen Bebauungsplanes Nr. 3/84 "Verldngerte
Fulerumer StraBe", II. Anderung Nordbereich.

Ohne die Realisierung dieses Projektes hitten die Haarzopfer
Jugendlichen kein Domizil mehr. Dies wiirde dazu fihren, daB die
Jugendlichen, die zur Zeit die Jugendfreizeitstdtte besuchen,
andere Aufenthaltsorte suchen, Mit Sicherheit wdre damit
verbunden, daB sich Jugendliche in Grinanlagen aufhalten und
sich Unruhe auf die StraBe verlagern wirde. Damit wdre auch
eine erhebliche Beldstigung der ansdssigen Biirger verbunden.

Sinnvoll ist es in jedem Fall, die Jugendlichen weiterhin in
eine Jugendfreizeitstdtte zu integrieren.



Das geplante Hallenbad wirde fir die Haarzopfer Blrger

und Anlieger sicherlich insofern eine groBere Beldstigung be-
deuten, als durch an- und abfanhrende Fahrzeuge ein erheblicher
Lirmpegel enitstehen wiirde. Dies ist bei einer Jugendfreizeit-
stdtte nicht in dem Mafe der Fall.

Hinzu kommt, daf das Grundstlick derzeitig einen nicht uner-
heblichen Baumbestand ausweist. Durch den geplanten Bau einer
Jugendfreizeiteinrichtung wird dieser Baumbestand weitgehend
erhalten. Auch dies ist bei dem im Bebauungsplan ausgewiesenen
Hallenbad und der damit verbundenen 10 KV-Anlage nicht der
Fall.

Fiir Haarzopfer Birger, die Kinder und Jugendliche betrauen und

zu erziehen haben, bedeutet die Jugendfreizeitstdtte eine nicht
unerhebliche Entlastung. Die Jugendlichen und Kinder haben ein
stdndiges Anlaufziel, in dem sie sich aufhalten kGnnen und in
dem ihren Freizeitwiinschen entsprochen wird. Die Beldstigung

des Umfeldes durch eine Jugendfreizeitstitte dirfte duBerst ge-
ring sein, da die Arbeit weit lberwiegend innerhalb des Gebdudes
stattfindet.

Dem Jugendamt f&llt ein gesetzlicher Auftrag zu, Freizeitstdtten
fir Jugendliche dort zu errichten, wo kein anderer Trdger ein-
tritt.

Dies ist im Bereich der geplanten Jugendfreizeitstdtte der Fall.
Hier muB das Jugendamt eintreten und seinem gesetzlichen Auftrag
entsprechend jungen Menschen die Moglichkeit zu sinnvoller Frei
zeitgestltung und sozialpddagogischen Hilfen geben. Letztlich
kommt dieses zundchst den Haarzopfer Bilrgern und ihren Kindern
zugute.,



IIT.

IvV.

Der zwischen den Grundsticken Schlingmannsweg 5 und Humboldt-.
straBe 235 in der Ortlichkeit vorhandene und als Zufahrt zu
den Grundstilicken diénende Weg wird als ¢ffentliche Wegefldche
ausgewiesen. Er dient auch als Zufahrt zu dem im Umlegungs-
verfahren neu zu schaffenden Grundstick an der verléngerten
Fulaerumer StraBe.

Zahlenwerte und Nutzungen

Te FldachengrdBen
1.1 Verfahrensgebiet 1,24 ha
1.2 Fldache fir den Gemeinbedarf 0,72 ha
1.3 Wohnbaufldche 0,48 ha
1.4 Verkehrsfldche 0,04 ha
2. Nutzungen
2.1 Fldche fir den Gemeinbedarf
Grundfldchenzahl GRZ 0,4
GeschoBfldchenzahl GFZ
Zahl der Vollgeschosse Z ITI

2.2 Reines Wohngebiet
Grundfldchenzahl GRZ -
GeschoRfldachenzahl GFZ 0,7
Zahl der Vollgeschosse z II

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Notwendige Grundstiicksfldchen sind in stddtischem Besitz. Durch
die ausgebaute HumboldtstraBe ist die ErschlieBung gesichert.

Kosten

Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes der Stadt
voraussichtlich entstehenden Kosten wurden lberschldglich er-
mittelt und betragen fir



VI.

Hochbaukosten

{Jugendfreizeitstatte) ‘ ca. 1.900.000,-- DM
Offentlicher ErschlieBunngeg
Humboldtstr./Schlingmannsweg ca. 56.300,-- DM

Gffentlicher ErschlieBungsweg

Humboldtstr./Schlingmannsweg

Wegeentwd sserung ca 4.000,-- DM

Entsorgung der sidlichen Wohnbe-

bauung durch Verlegung eines Vor-

flutkanals in der neuen Trassen-

fihrung der verlingerten Fulerumer

Strafe ' Ca. 850.000,-~ DM

Kanalisierung in dem Schlingmannsweg ca. 150.000,-- DM
cad. 2.960.300,-- DM

Da die ErschlieBungsbeitrdge nicht sehr erheblich sein werden,
kann auf die Angabe der genauen Summe verzichtet werden.

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitplédne

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 3/84 "Verlédngerte
Fulerumey StraBe",II. Anderung Nordbereich,gelten die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 4/68 "Verldngerte Fulerumer
StraBe" und I. Anderung zur Nr. 12/66 als aufgehoben, sowet
diese den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3/84 “Ver-
ldngerte Fulerumer Str&e", II. Anderung Nordbereich,betreffen.
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