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II.

Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/84
ist durch eine entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt.

Der Planbereich wird in etwa begrenzt

im Siden: durch die StraBe Hellweg, den Siedlungsbereich
Ernst-Barlacn-StraBe und die Grundsticke Hellweg
15 und 17,

im Westen: durch die Grundstiicke Nottebaumskamp 32 big 38,
64, 60 bis 54 und 76 bis 80,

im Worden: durch die Strafe Nottebaumskamp

im Osten: durch die Sportanlage des Schulzentrums an der
Wolfskuhle, die Grundsticke Wolfskuhle 84, 83,
32 und 33-25, die Verldangerung der Grundsticks-
grenze zwischen Wolfskuhle 25 und 23 sowie einer
Linie, die westlich der StrafBe Wolfskuhle parallel
im Abstand von ca. 135 m verlduft.

Stiddtebauliche Situation und Planinnhalt

Zur Sicherung der Bauleitplanung hat der Rat der Stadt Essen
in der Sitzung am 24, Januar 1962 beschlossen, fir den Be-

reich Konigsteele/Freisenbruch einen Bebauungsplian nach den
Bestimmungen des Bundesbaugesetzesaufzustellen. Der Planbereich
des Bebauungsplianes liegt innerhalb dieses Bereiches.

Die im Bebauungsplan befindlichen Grundsticke sind im wesent-
lichen unbebaut und werden zur Zeit zum grofien Teil landwirt-
schaftlich und gértneriscn genutzt.



Die Wonhnbebauung entlang der Strafe Hellweg sowie die Wohn-
gebdude Nottebaumskamp 40-50 und 82/84 und Wolfskuhle 86

sind im Plan bestdtigt worden. Ostlich Nottebaumskamp 50 ist
eine Ergdnzung der vorhandenen Wohnbebauung {(ca. 5 WE) vorge-
sehen.

Hierfidr 1st die schadlose Abwasserbeseitiqung gesichert.

Eine Verbindung von der StichstraBe aus zur"éffentlichen
Grinfldache, Grinanlage" ist nicht geplant. Der somit durch
die zusdtzlichen 5 WE entstehende Verkenr kann als fir die
Anlieger zumutbar angesehen werden.

Die zur Zeit private SticnstralBe Nottebaumskamp im Westen des
Planbereiches ist als offentliche Wegefldche (Mischverkehrs-
fldche, d.h. Gehweg und Fahrbahn niveaugleich) ausgewiesen
worden, um die ErschlieBung des Wohnbereiches zu verbassern,

Die StichstraBe erhidlt einen Wendehammer, an dem sich fiir
den Bereich der StichstraBe Nottebaumskamp eine Gemeinschafts-
stellplatzanlage anschliebBt.

Laut Kleingartensofortprogramm vom Juli 1978 betrédgt der
mittiere Versorgungsgrad mit Dauerkleingdrten in Essen

ca. 45,5 %. Fidr den Bereich Steele, Horst, Freisenbruch
ist von einem Versorgungsagrad von ca. 25 % auszugehen. An-
hand dieser Zahlen ist ersichilich, daP fir diesen Bereich
ein erheblicher Bedarf an Dauerkleingdrten besteht. Aus
diesem Grunde werden im Stadtgebiet an geeigneter Stelle
Fldchen flr Dauerkleingdrten ausgewiesen.

Im Bebauungsplanbereich ist bereits eine Dauerkleingarten-
anlage vornhanden, die auch von der BevOlkerung sehr gut ange-
nommmen wird. Da auch der Standort, unmittelibare Ndhe zu den



Wohnbereichen, als ideal anzusehen ist, wurden zu der vorhan-
denen Dauerkleingartenanlage weitere Fldchen fir Dauerklein-
garten ausgewiesen.

Die ErschlieBung der Dauerkleingarteranlage ist durch den an-
grenzenden neu ausgebauten Hellweg weitgehend gesichert. Die
Parkmoglichkeiten sind im Bereich der Dauerkleingartenanlage
zentral nérdlich der Grundstlcke Hellweg 51-57 anzulegen.

Die Zufahrt zu diesen Stellplditzen erfolagt Ostlich Helilweg
Hs.Mr. 57, da hier die Beeinirdchtigung der vorhandenen Wohn-
bebauung am geringsten 1st.

Zu einem spateren Zeitpunkt, wenn das dstlich anscnhnliaBende
Mohngebiet erscnlossen ist, bDestent die MOglichkeit in Ver-
lingerung der ErschlieBungssiraBe Parkpldtze fir die Dauer-
kleingdrten anzulegen, wodurch eine pessere Erreichbarkeit

der Dauerkleingdrten méglich wird.

Durch die Erweiterung der Dauerkleingartenanlage erhdnht sich
die Zahl der Kleingédrten von bDisher ca. 54 Dauerkleingédrten
auf ca. 100 Dauerkleingdrten.

Un das ursoringliche Siepental wisder in voller Breite der
gffentliichen Grinnutzung zufilhren zu koénnen, muf auf vier Dauer-
kKleingédrien und ca. 25 Grapeldnder verzichtet werden, wobed

die Grabelandbesitzer sowle die Kigingdriner bel der Vergabe

der Dauerkleingdrten in der nsuen Dauerkleingartenanlage vor-
rangig benandelt werden sollen.

Diese offentliche Grinanlage ist ein grinnlanerisches Ziel

des Bebauungsplanes, um den Talzug entlang der Strafe Notte-
paumskamp als naturnane extensive Grinanlage mit einem Feucht-
gebiet wiederherzustellen. Dabeil soll der Uberlauf aus dem
Teich Schulte Ising (auBerhaldb des Verfahrensbereiches) als
offenes Rinnsal talwdrts durch die Grinanlage geflhrt werden.



Die Grinanlage ergdnzt eine bereits O6stlich vorhandens Anlage,
so daPl die angrenzenden Wechnbereiche durch den entstandenen
Grinzug an die Steeler City angebunden werden kdnnen.

Die vorgesenenen Fldchen flr die Dauerkleingartenanlage, sowie
die offentliche Grinanlage und die géplanten Wanderwege vom
dellweg zum Nottebaumskamp bzw. Isingar Feld und von der
Wolfskuhle zum Isinger Feld stellen somit fir die Bilrger

einen honen Ernolungs- und Freizeitwert dar.

Bel aen Hdusern Hottebaumskamo 106 und 108, die nicht als
Wonngebdude Destdtigt wurden, handelt es sich um eine Hohnbe-
pauung, die mitten in dem 0.a. grofen zusammenhdngenden und

flir die angrenzenden Siedlungsbereiche wichtigen Grinzug liegt.

Da diess Wohnbepauung kXeine Verbindung zu den Siedlungsberei-
chen Isinger Feld und Woifskuhle hat und eine Erweiterunag
dieser Siedlungsbereiche sine Zerstdrung des zusammenhdangenden
Grinzuges bedeuten wirde, wird es fir erstrebenswert gehalten,
diese Flache auf dies Dauer einer Grinnutzung zuzufihren.

Ein entsprechender Bestandsschutz fir die zur Zeit dort be-
stehenden Geb&dude wird gewdnrieistet.

Nordwestlich des Siedlungsbereiches HWolfskunle ist ein §f-
fentlicher Spielplatz 'Spielbereicn A/B' geplant. Der
'Spielbereich A/B' kann hier in die "0ffentliche Grunflache,
Grinanlage" einbezogen werden und trdgt somit dazu bel, den
Talzug attraktiver zu gestalten. Aufgrund der Lage oberhald der
B&schungen wird das geplante Feuchtgebiet in der Talsohle

nicht beeintrdchiigt.

Beim Ausbau des Spielpnlatzes kénnen die B&schungen mit in den
Spielpereich einbezogen werden, so daB hier eine terrassen-
formige Anlage mit Verbindung zu groBen zusammenhidngenden
Grunanldagen entstehen kann, die somit auch von den angrenzenden
Siedlungsbereichen gut zu erreichen ist.



Die Grinfldchen liegen Uberwiegend innerhalb der Verbands-
grinflache Nr. 24. Die Grenzen der Verbandsgrinfldache wurden
entsprechend ergdnzt.

Zahlenwerte und Nutzungen

a) FlachengriéBe

Gesamtgrofe des Verfahrensgebietes ca. 8,48 ha
Reines Wohngebiet ca. 1,35 ha
Cffentliche Verkehrsfliche ca. 0,07 bha
Grinfléchen:

0ffentliche Grinanlage ca. 2,70 ha
Spielplatz 'Spielbereich A/B' ca. 0,33 ha

Private Grinfldchen:
Dauerkleingartenanlage ca. 4,03 ha

b} Art und MaB der baulichen Nutzung

Reines Yohngebiet -

- Grundfldchenzahl {(GRZ) 0,4
- GeschoBflichenzahl (GFZ) 0,5; 0,8; 1,0
- Zahl der Vollgeschosse (Z) I, II, 111

¢) Wohneinheiten

vorhanden ca. 54 WE
davon aufzugeben Ca. 9 WE
neu ca. 9 WE
insgesamt ca. 54 WE

d) Dauerkleingdrten

vorhanden Cca. 54 Dauerkleingérten
Ca. 25 Grabelandparzellen
davon aufzugeben ca. 4 Dauerkleingérten
Ca. 25 Grabelandparzellen
neu ca. 50 Dauerkleingdrten
insgesamt ca. 100 Dauerkleingdrten



. Kosten

Die der Stadt durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes
voraussichtlich entstehenden Kosten wurden ldberscnldglich
ermittelt und betragen fir:

Bodenordnung
Grunderwerb ca. 0,77 Mio DM
Wert stddt. Grundstiicke ca. 0,34 Mio DM

Sollte die Stadt die im Verfahrensgebiet vorgesehenen Fléachen
fiir Dauerkleingdrten erwerben, wirden sich die Grunderwerbs-

kosten um ca. 0,63 Mio DM guf 1,74 Mio DM erhdhen.

In dem Betrag von 0,63 Mio DM ist der Wert stddi. Grundstiicke
mit 0,04 Mio DM enthalten.

StraBenbau ca. 0,10 Mio DM
Kanalbau ca. ¢,05 Mio DM
Gdrtnerische Gestaltung

d. ¢ffentl. Grinanlagen ca. 0,522 ¥io DM
Gffentl., Snielpliatz ca. 0,297 Mio DM
Dauerkleingartenanlage ca. 0,1275 Mio DM
Gesamtkosten ca. 2,2065 Mio DM
ErschlieBungs- und Kanal-

anschluBRbeitrdge ca. 0, 363 Mio DM

Von der Stadt zu tragende
Kosten ca. 1,8435 Mio DM

Finanzierung

Die bel der Realisierung des Bebauungsplanes entstehenden Kosten
werden zum geringen Teil durch zu erwartende ErschlieBungs- und
Kanalanschludbeiirdge finanziert. Der um den Stadtanteil ge-
kiirzte beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand flir die neu herzu-
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stellenden StraBen und den Spielbereich Typ 8 betrégt,
ermittelt nach den zur Zeit giltigen Einheitssdtzen

ca. 0,356 Mio DM. In den vorstenenden Angaben sind die
Kosten flr den Grunderwerb, nicht jedoch fiir Freilegung,
Boschungen, Stiltzmauern und evtl. Immissionsschutzanlagen
enthalten. An KanalanscnhluBbeitré&gen kann mit einem Bel-
tragsaufkommen von ca. 7.000 DM gerechnei werden.

Die Finanzierung der BodenordnungsmabBnahmen erfolgt

aus Haushaltsmitteln der Stadt Essen. Evtl. bestehende
ZuschuBmiglichkeiten sollen in Anspruch genommen werden.
Uber die Art der Finanzierung (Kreditmarkimittel, Rlck-
lagen 0.a.) wird durch die Kédmmerei erst dann entschieden,
wenn die nach § 10 GemHVO erforderlichen Unterlagen vor-
liegen.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Es ist beabsichtigt, die bodencrdnerischen MaBnahmen, die
zur Realisierung des Bebauungsplanes erforderlich sind,
nach Méglichkelit auf freiwilliger Basis durchzufihren.
Sollte dies nicht gelingen, bleibt die MOglichkeit der
Enteignung nach dem BBauG. Soweit bei der Verwirklichung
des Bebauungsplanes sich Nachteile auf die persdnlichen
Lebensumstande der im Verfahrensgepist wohnenden Menschen
auswirken werden, wird ein Sozialplan aufgestellt. Dabeali
werden die Wohnungswiinsche der Betroffenen, soweit mdg-
lich, berilcksichtigt.

Aufhebung rechtsverbindlichey Bebauungspléne und Entwicklung

aus dem Fldchennutzungsplan
Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 1/84 gelten
die friher getroffenen Festsetzungen deas

Bebauungsplanes Hr. 233 "Wolfskuhle"

als aufgehoben, soweit diese den Geltungsbereich des
kinftigen Bebauungsplanes betreffen.



Der Bebauungsplian wurde aus den Fldchennutzungsplan
entwickel t.

21.08. 1985

Dezernat fir Stadtplanung Stadtplanungsamt
und Stadterneuerung

Schulte Or. Wiese-von 0Ofen

Beigeordneter

stellv. Amtsieiterin

Diese Begriindung hat gemadB Bundesbaugesetz in der Zeit

. vom 28.10.1985
bis 28.11.1985
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. Essen, den 29.11.1985




Diese Begrindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.
1/84 "Hellwegqg / Wolfiskuhle", den der Rat der Stadt am
23.04.1986 als Satzung beschlossen hat.

Essen, den 22.05.1986

Der Oberstadtdirektor

Die Genehimigung des Zebeinmeannimeas somin Ot ind

Zeit der Aus srlidung sind

gemal§ 12 des Rundeshaugesaizes ortsitiich im Aniig-

blattder Siadi Essenv. 5. Dezember 1986 bekanntgemacht

waorden Essen, den & Dezember 1986
Der Oberstadidivektor

ing des Pl

Gehort zur Verfiigung vom (3, Juli 1986
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or Regierungsprasident
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