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Begrindung *

zum Bebauungsplan Nr. 15/85 "ZeunerstraBe / Redten-
bacherstrabe / Bredeneyer Strafie"
{Verknipfungspunkt Omnibus/StraBenbahn Bredeney)
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Rédumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Planes ist durch ent-
sprechende Signatur eindeutig gekennzeichnet.

Der Bereich wird in etwa begrenzt durch die Zeunerstrafe, die
Redtenbacherstr., die Bredeneyer Strafe, die ndrdlichen Gren-
zen der Grundsticke Bredeneyer Str. Hs.Nr. 182 und Zeuner-
strafe Hs,Nr. 25.

Stadtebauliche Situation, vorhandene o6ffentliche Nahverkehrs-
situation und AnlaB der Planung

Der Bebauungsplan erfafl3t einen Teil des zentralen Bereiches
des QOrtsteiles Bredeney.

Heute liegt innerhalb des Bebauungsplanbereiches eine Gleis-
schleife, in der von Norden kommende Strafenbahnen von der
Bredeneyer StraBe aus einfahren, halten, dte Fahrer Zeitausgleich ma-
chen und wieder abfahren. Die Ankunftshaltestelle der Stras-
senbahn liegt auf der Nordseite der Gleisschleife, die Ab-
fahrtshaltestelle auf der Sildseite der Gleisschleife. Der
von Siden kommende, die B 224 benutzende Busverkehr fdhrt

an dieser Gleisschleife vorbei und hat in Sid-Nord-Richtung
eine Haltestelle innerhalb der ZeunerstraBe in Hohe der Gleis-
schleife. Die Buslinien verkehren von Velbert, Werden Rich-
tung Innenstadt.

Ziel und Zweck der Planung ist es, im Rahmen der geplanten
Stadtbahn- bzw. Strafenbahnbauvorhaben im Jahre 1986 den Ver-
anprn1gspur1kt Bredeney in Betrieb zu nehmen. Die StraBenbahnlinien,

die von Norden kommen, sollen mit den von Slden kommenden Bus-
linien verknipft werden. Die Planung dieses Verknlipfungspunk-
tes wurde am 27.04.1983 vom Rat beschlossen und entspricht

dem 1978 von der EVAG, der Stadtbahngesellschaft und der Stadt
beschlossenen Betriebskonzept filr den Stadtbahnbetriebsbereichp,

Um einen Parallelverkehr zwischen Bus und Bahnen zwischen Essen und.
Bredeney zu vermeiden, sollen auf der Endstelle Bredeney die Buslinien

169  (Velbert - Goldschmidtstrafe)

149  (Wuppertal-Elberfeld - GoldschmidtstraBe)
199 {(Velbert - Essen Hbf)}

179 (Heidhausen - Essen Hbf)

764 (Heiligenhaus - Essen Hbf)
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enden. Auch der 194er Bus (Essen-Haarzopf - Gelsenkirchen)
soll Uber diesen VerkniUpfungspunkt gefihrt werden.

Der Verknidpfungspunkt soll so eingerichtet werden, daB die

Umsteigewege zwischen Bussen und StraBenbahnen bzw. umge-
kehrt, so kurz wie mdglich sind.

Bei der Pldnung sind mehrere Varianten der Busfihrungen unter-
sucht worden.

Urspringlich sollten die von Siden kommenden Busse uUber die
Zeunerstrale, Redtenbacherstrafe zur Bredeneyer StrafBe ge-
fihrt werden, um die Lange der Busleerfahrten zwischen An-
kunfts- und Abfahrtshaltestelle so kurz wie mdglich zu halten.

Eine weitere LOsung war die Fihrung der von Siden kommenden
Busse iiber die Zeunerstrafle, Bredeneyer Kreuz zur Bredeneyer
StraBe. Diese Streckenfihrung hdtte folgende Vorteile:

a) glnstig bzgl. der Baukosten
b) Beibehaltung des heutigen Zustandes
¢) vorhandenes Planungsrecht ist ausreichend.

Nachteile:

a) unwirtschaftliche Leerfahrten

b) Belastung des Bredeneyer Kreuzes

c) Belastung des Ortskernes Bredeney (Bredeneyer Strabe);
{15 Busse/Std.) ‘

d) langere Umsteigewege.

Diskussionen in der Bevdlkerung, der BY IX und dem zustdndi-

gen FachausschuB flihrten zu einer Ldsung, die eine Busstrale

zum Inhalt hat, fir die nunmehr ein B-Plan aufgestellt werden
soll.

Bei dieser LOsung werden die Busse Uber die Zeunerstrafle, eine
neue Busstrafe zwischen Gleisschleife und der Redtenbacher-
straBe zur Bredeneyer StrafBe gefinrt.

Vorteile dieser L&sung sind:

a) geringere Belastung des Ortskernes Bredeney; (6 Busse/StdQ)
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b) geringere Belastung des Bredeneyer Kreuzes;
c) kurze Umsteigewege;
d) kurze Leerfahrten.

Nachteile:

a) BusstrafBe beansprucht Fldchen des heutigen Marktes und
Kinderspielplatzes;

b) kostenaufwendiger;
c) Planungsrecht.erforderlich.

Bei dieser LOosung werden die Ankunftshaltestelle Bus und die
Abfahrtshaltestelle Straflenbahn an die Zeunerstrafe gelegt.

An den Schienenanlagen innerhalb der Gleisschleife wird nicnts
gedndert.
Die Haltestellenanlagen erhalten Wetterschutzdicher.

Gem. Ratsbeschluft vom 27.04.1983 erfolgt die Umstellung der
Meterspur auf Normalspur (Stadtbahn) nach Bredeney bis zur
Inbetriebnahme der Stadtbahntunnel in Altenessen.

Das heiBt, das fir eine Umspurung spdter notwendige Planfest-
stellungsverfahren nach Personenbefdérderungsgesetz wird eine
Anderung der Gleisanlégen auf der Strecke und in der Gleils-
schlieife mit sich ziehen. Aus diesem Grunde soll die gesamte
Fldache der Gleisschleife als "dffentliche Verkehrsfldache (An-
'lage fir den 6ffentlichen Personennahverkehr)" ausgewiesen
und textlich festgesetzt werden, daBl innerhalb der "Verkehrs-
flache Anlage fir den dffentlichen Personennahverkehr" gem.

§ 31 (1) BBauG zweckgebundene bauliche Anlagen (Schutzdidcher,
Aufenthaltsrdume) in max. I-geschossiger Bauweise und einer
Gesamtgrundfldche von 250 m? als Ausnahme zuldssig sind.

Bie vorhandenen Grinfldchen innerhalb und sitdlich der Gleis-
schleife oleiben bei der Ausweisung "offentliche Verkehrsflache" (An-
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lagen fiur den offentlichen Personennahverkehr) erhalten.

Die vorhandenen schitzenswerten Bdume wurden im Bereich der
Gleisschleife gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b, (BBauG) d. d.Erhaltung
von Baumen vorsieht, festgesetzt.

So wurde bei der Planung der Schiitzdidcher bzw. Aufenthalts-
gebdude darauf geachtet, daB der Einzugsbereich der Wurzeln
und der Kronenbereich der Bdume durch die geplante Uberdachung
nicht beeintrdchtigt wird.

Heute wird zeitweise ein Markt auf der Fldche zwlschen der
Gleisschleife und dem Grundstick Bredeneyer Str. 156 und 158
abgehalten.

Durch die teilweise Inanspruchnahme der Marktfldchen durch die
2uklinftige BusstraBe ist eine Verlagerung des Marktes auf die
Slidseite der Redtenbacherstrafe erforderlich, auf die Fldchen,
die heute noch von einem Kinderspielplatz beansprucht werden.

Im Bebauungsplan wurde eine Mischverkehrsfldche, die eine Nut-
zung Markt - Parken -~ FuRlgdnger erméglicht, ausgewiesen.

Der vorhandene Kinderspielplatz liegt an einer Hauptverkehrs-
straBe (ZeunerstraBe) und In einer Randlage zu seinem Einzugs-
bereich. Die bisherige periphere Lage bewirkte, daB der Kinder-
spielplatz nur schlecht angenommen wurde.

Durch die Inanspruchnahme der Spielplatzfldchen durch den Markt
wird eine Verlegung des Spielplatzes erforderlich.

In dem Flachennutzungsnlandnderungsverfahran Hr. [X/26/1 wurde
im Bereich des friheren Rathauses Bradeney durch das entspre-
chende Symbol ein Kinderspielplatz dargestellt. .

Die an der RedtenbacherstraBe und Bredeneyer Strafle vorhandene
\ljohnbebauung wird durch entsprechende Ausweisung bestatigt.



G-

In Anbetracht der geringen GrofBe des Eckgrundstickes Bredeneyer
Str. 156 - 158, Redtenbacherstr. 1 - 3, sowie der vorhandenen
Bausubstanz ergibt sich bei der Ausweisung im Plan eine Uber-
schreitung der gem. § 17 (1) BauliV0 zuldssigen Nutzungswerte.

Im B-Planentwurf wurde unter Berlsksichtigung der vorhandenen
Bausubstanz eine Grundfldchenzahl von 0,8 und eine GeschoRflé&-
chenzahl von 2,0 gewdihlt.

Diese ernbhte Ausweisung entspricht in etwa der vorhandenen
Ausnutzung der Eckgrundstiicke im Ortskern Bradeney (Bredeneyer
Strafle Hs.Nr. 154, Am Ruhrstein Hs.Nr. 1 und 2).

Diese Uberschreitung der zuldssigen Nutzungswerte st gem.

§ 17 Abs. 10 BauNVO in Anbetracht der stddtebaulichen Ziel-
setzung gerechtfertigt, weill durch den vorhandenen Freiraum
der im B-Plan ausgewiesenan Mischverkehrsfldche und der gn-
grenzenden Verkehrsfldache (Anlage fiir den 6ffentlichen Pzrso-
nennahverkehr), die . mit groBzigigem Verkehrsgrﬁn Je-
staltet ist, wodurch sichergestellt wird, dah die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeltsverhdltnisse nicnt
beeintrdchtigt und die BedUrfnisse des Verkehrs befriedigen
werden. Aucn sonstige &ffentliche Belanée stehen diesen fFest-
setzungen nicht entgegen.

Bei einer Prognosebelastung von 3500 Kfz/24 h einschlieBlich
des Bus- und StraBenbahnverkehrs wurden an den der Bredeneyer
StraBe zugewandten Gebdudefronten ein mittlerer Schallpegel
von ca. 64 dB (A) am Tage und ca. 47 d8 (A) in der Nacht er-

mittelt.

gei der Berechnung des entstehenden Verkehrsldrms aus der
"Anlage fir den dffentlichen Personennahverkehr" wurde von
einer Flichenschallquelle ausgegangen. Dabei wurde ein Mitt-
lungspegel von 69 dB (A) am Tage, der auf die sidliche Ge-
biudefront Redtenbacherstrafe Hs.Nr. 1-3 elnwirkt, ermittelt.
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Zur Dammung der Immissionen sind daher in dem WA-Gebiet  an
den der Bredeneyer Strafe und der Anlage fir den O0ffentiichen
Personennahverkehr zugewandten Gebdudefronten bei genehmi-
gungsbedirftigen Heu-, Um- oder Erweiterungsbauten aufgrund
der Immissionen aus Verkehrsldrm gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG
fdr Wohnungen und sonstige Aufenthaltsrdume baulfche und son-
stige MaBnahmen zur Ldrmminderung zZu treffen. Die Pegelminde-
rung muBl mindestens 14 dB (A} betragen,um die flr WA-Gebiete
angestrebten Grenzwerte von 35 dB (A) nachts und 55 dB (A)
tags’ zu erreichen.

Es sind z.B. Fenster ab Schallschutzklasse I (Schallddmm-MaB

24 dB) naah VDI 2719 zu verwenden, sofern nicht durch Grund-

riBanordnung und Fassaden~- sowie Baukfdrpergestaltung die er-
QJ forderliche Pegelminderung erreicht wird.

111. Zahlenwerte und Auswelsungen

a) Fldchengrdnen

Gesamtverfahrensgeblet ca. 1,37 ha

Wohnbauland ca. 0,11 ha

Verkehrsfléche

6ffentl. Verkehrsflache ca. 0,44 ha

Mischverkehrsflache cad. 0,18 ha
!!' Anlage f.d. 8ffentl. Personennahverkehr ¢&~ 0,64 ha

b) Ausweisung innerhalb der Baugebiete

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Grundfldchenzahl (GRZ) = 0,8
Geschoffldchenzahl (GFZ) = 3,0
Zahl d. Vollgeschosse (Z) = I1I-V

IV, Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
Da die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanent-
wurfes nicht mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
ibereinstimmen, wird eine Fldchennutzungsplandnderung
parallel zum Bebauungsplanverfahren betrieben.




Y. Kosten
Die der Stadt durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes
entstehenden Kosten wurden uUberschléglich ermittelt und be-
tragen fir den Ausbau der BusstraBe

ca. 400.000,~- DM,

v1. Bodenordnende und sonstige Maldnahmen
Da sich die im Verfahrensbereich liegenden Verkehrsfléachen
im stddtischen Besitz befinden und die Grundstiicke Bredeneyer
Str. 156-158 und Redtenbacherstr. 1-3 in ihrer heutigen Form
bestdtigt werden, entstehen bei der Realisierung des Be-
bauungsplianes keine bodenordnerischenMalBnahmen und keine
Bodenordnungskosten.

In dem Bebauungsplan sind keine neuen ErschliieBungsanlagen
im Sinne des § 127 BBauG ausgewiesen.

Bei den bestehenden ErschlieBBungsanlagen ist die Beitrags-
pflicht abgegolten.

T
Dezernal fir Stadtplandeg o

und taiiﬁ;ieuerung

Schulte
Beigeordneter

stellv. Amisleiter



Diese Begrindung hat gemdd Bundesbaugesetz in der Zeit

vom 11.11.1885
bis 11.12.1985

offentlich ausgelegen.

Essen, den 12.1712.1985

. er Oberstadtdirektor
/&‘?&.QJ, I. A.

s

Der Rat der Stadt Essen nat am $5.03.1986 den
Bebauungsplan Nr. 15/85 als Satzung und die Be-
grindung hierzu vom 21.10.1985 gem. § 9 Abs. 8
8BauG beschlossen.

Essen, 26.03.1986
- Der QOberstadtdirektor
i.A.

Tm—— '/ .
/ QQ&,, e j

Gehort zur Verfiigung vom 23, Mai 1986
AZ, $5.1-12.03 (€ Lk08)
Der Regierungsprasident

Dle Genehmiaung des Bebauvungaplanas saowie Qrbung
Zoit dor Auslegung des Planes und dar Begrindung sind
gemal § 12 des Bundesbaugesetzes ortstht=h im Amts-
blatt der Stadt Fssenv. <2 52 bekanntgemach
worden Essen, den &7 19 7€
Der Oberstadtdirektor
~ L
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