ERSTAUSFERTIGUNG

Stadt Essen
Stadtplanungsamt

Begrindung *
zum Bebauungsplan Nr. 13/85
"Bamlerstrafe/Hilgerstrale”
Stadtbezirke I, V
Stadtteile Nordviertel, Altenessen-Sid

I. Raumlicher Geltungsbereich
IT. Derzeitige planungsrechtliche Situation
II1. Entwicklung aus dem Fldachennutzungsplan und Anderung des

vornandenean Planungsrechts

Iv. Stddtebauliche Situation

V. Ziele und Zwecke der Planung, Planinhalte
VI. Zahlenwerte

VII. Kosten und finanzierung

VIII. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

IX. Aufhebung rechisverbindlicher Bauleitpldne

* Siehe § © Abs. 8 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom
18.08.76 (GBG1. T S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
06.07.79 (BGB1. I S. %49}



I. Raumlicher Gelitungsbereich

Der Bebauungsplan erfaBt den durch die Gladbecker Strabe, den Reck-
hammerweg, die BamlerstraBe und die Straden “Altenbergmihie/Auf der
Unien® umgrenzten Bereich.

Dardber ninaus bezieht der Bebauungsplan die Stralenfléche des Reck-
hamnerwegs etwa in Hohe der Gebdude Hs. Nr. 107 bis 113 und einen ca.
& bis 12 m breiten Streifen westlich des Reckhammerweges, die Grund-
sticke Kleine HammerstraBe Nr. 2 und 4 und Bamierstrabe Nr. 87 und

89 sowie einen bis zu ca. 46 m breiten Streifen nérdlich der Bamler-
straBe und einen bis zu 20 m breiten Streifen &stlich der Gladbecker
StraBe in das Verfanrensgebiet mit ein.

I11. Derzeitge planungsrechtiiche Situation

Flr den von dem Bebauungsplan erfaBbten Bereich liegen die folgenden
Bebauungsplane vor:

- Nr. 178 rechtsverbindlich seit dem 17.12.61
- Hr. 247 rechtsverbindlich seit dem 05,12.64
- Nr. 17/66 rechisverbindiich seit dem 22.04.57
- Nr. 11/67 rechtsverbindlich seit dem 29.03.88
- Nr. 12/67 rechtsverbindlich seit dem 29.07.67

AuBerdem hat der Rat der Stadt am 22.02.84 einen BeschluB zur Ergdn-
zung der recnhtsverdindlichen Bebauungspldne gefalbt, der die Umstel-
lung der Bebauungsplédne auf die geltende Baunutzungsverordnung von
1977 zum Inhalt hat.

ITI. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

sowie Anderung des vorhandenen Planungs-

recnts

der Flachennutzungsplan nat sich in seinen Darstellungen an den Fest-
setzungen der rechtsverbindlichen Bebauungspldne orientiert.

w2



Allerdings stellt der FNP im Bereich "Stadtwiese" entgegen dem Be-
bauungsplan Mr. 17/6% "BamlerstraBe, I. Anderung zu Nr, 247" Grin-
fidche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingdrten dar. Somit gibi er
andere Ziele als die bisnerigen Bebauungsplan-Festsetzungen "Offent-
liche Grinfldche® und “Gewerbegebiet" vor.

Auflerdem werden entsprechend den Zielsetzungen des FNP die Fest-
setzungen fur den Bereich des kunftig aufzugebenden Friedhofes
Segeroth Il von "Gffentliche Grdnfldche/Friedhof" in "offentiiche
Grinfldche/Parkanlage" geédndert.

Die gemeintliche Entwicklungsplanung trifft flr den Planbereich des
Bebauungsplanas Nr. 13/85 keine Aussage.

IVv. Stiddtebauliche Situation

In den vergangenen Jahren naben sich in zunehmendem MaB Verbraucher-
mdrkte und SB-Warenhduser -~ groflfldchige Einzelhandelsbetriebe - so-
wie Einkaufszentren an nicht integrierten Standorten, also ohne Ein-
bindung in die Zentrenstirukiur, angesiedelt. Bevorzugt wurden von
den Investoren fir solche Einrichtungen Gewerpagebiete, die in der
Regel an der Peripherie der Siedlungseinheiten liegen und eine gute
Verkehrsanbindung haben.

Diese Konsumangebote auBernalb der Stadttieilzentren, aber auch die
schwer losbaren Probleme des runhenden und flieBenden Verkehrs in den
historisch gewachsenen Einkaufsgebieten, fihrten zu verdnderten £in-
kaufsgewohnheiten der Verbraucher. So nat sich der Konsument vom
taéglichen Einkauf einen einen Konzentrierien tehrtage- oder Wochenein-
kauf umgestellt, der im Regelfall unter Benutzung des Kfz abgewickelt
wird. Dies wiederum hat auch den bisher bodenstandigen Einzelhandel
bewogen, aus den Zentren an die Peripherie zu gehen, da auf der "grinen
Wiese", die Standortanforderungen - grofe Uberbaubare Fldchen, geringere
Bodenpreise und gute Verkehrsanbindung - fast immer erfillt werden.
Unterstiizt wird dieser Trend zudem noch durch einen erhdnten Kosten-
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druck, besonders im Personalbereich. Auch die Notwendigkeit, ein breit-
gestreutes Sortiment vorzuhaiten, funrt zu dem Zwang groBerer Betriebs-
ainheiten.

Diese eEntwicklung hat auf die stddtebauliche Entwickiung hdufig negative
Auswirkungen:

- Verdrangung des ortsansdssigen, auch fir den FuBgdnger gut erreich-
baren, Einzelhandeis mit der Folge, dad Nicht-Autofahrer, z.B. Junge,
Alte und sozial Schwache nicnht mehr wohnungsnah versorgt sind.

- Zerstorung der Kleinrdumigen Stadtstrukturen durch die Entwicklung
mit der Gefahr von Umsatzrickgdngen in den kleineren Laden und letzt-
endlich des Absterbens dieser Laden. Einhergehend damit erfolgt dann
haufig ein Wechsel der Ladenbesitzer, deren Nutzungsnachfolger Waren
und Glter fir andere Zielgruppen (wie z.B. Schnellrestaurants) an-
Dieten und dadurch qualitativ die Wohnbereich verarman.

- Schwachung der gewachsenen Qrtszentren, die bisher fudldufig erreich-
bar waren, in ihrer funktion als Versorgungszentren flUr eipe im Ein-
zugsbereich lebende Mantelbevdlkerung durch das Absterben privater
Infrastruktur. Verbunden wdre damit die Veranderung der Bevdlkerungs-
struktur durch Abwanderung stadtteilverbundener Bewohner, was die
Kontinuitdat des ortlichen Gemeinwesens infrage stellt. Dieses kénnte
zur Folge haben, daB dem Landesentwicklungsprogrammgesetz (insbe-
sondere §§ 6 und 7) und dem RatsbeschluB zur "R&umlich-funktionalen
Ordnung” des Stadtgebietes nicht mehr Rechnung getragen werden kann.

- Verringerung des Angebotes an gewerblich nutzbaren Flachen bzw. vor-
handenen Gebduden mit der Folge, daB die Gemeinde zu immer weiteren
Bereitstellungen von gewerblichen Bauflachen lUberwiegend fir das
produzierende und verarbeitende Gewerbe in bisher unbesiedelten Ge-
bieten gezwungen wird.

Fir die rechtsverbindlichen Bebauungspldne Nr. 247 "Malerstrafie" sowie
M. 17/66, Wr. 11/67 und fWr. 12/67 (1., II. und III. Anderung zu Nr.
247) gilt die Baud¥0 in der Fassung von 1862, die hinsicntlich der



Zulassiygkeit von Einkaufszentren und Yerbrauchermdrkten, die auRerhalb
von Kerngebleten errichtet werden sollen, keine Aussage trifft.

Diese besonderen stddtebaulichen Crinde erfordern eine Anderung der
verbindlichen Bauleitplanung.

Das Gewervegebiet selbst ist Uberwiegend besiedelt. filr Gewerbeansied-
lungen bestehen nur noch dann Kapazitdien, wenn vorhandene Nutzungen
aufgegeben werden. Ziel ist es, die Fldchen, die durch Umnutzungen
kiinftig disponibel werden, wieder einer nach Moglichkeit arbeitsplatz-
intensiven gewerblichen Wutzung zuzufihren,

Un einerseits durch entsprechende Nutzungseinscnrankungen sicherzu-
stellen, daB die Planung den neutigen Ansprichen an gesundas Wohnen
und Arbeiten gerecht wird und daR die vorhandene Kleingartennutzung

an Zielen entsprechend arrondiert werden kann, und um andererseits

die planungsrechtliche Sicherung der beabsichtigten wutzung als &f-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung “Parkanlage" TiUr den
Friedhof "Segeroth II" zu gewdhrleisten, ist die Aufsiellung eines Be-
bauungsplanes notwendig; die ploBe Umstelliung auf die neue BauhVO
relcnt nicht aus.

V. Ziele und Zwecke der Planung und Plan-
inhalte

a) Anderung des Planungsrechts durch das Umstellen auf die neue BauiV0

Die Baunutzungsverordnung (BaudNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. September 1977 (BGBL. I S. 1763) trifft im § 11 Abs. 3
Regelungen fir die Zuldssigkeit von Einkaufszentren, groRfldchigen
Einzelhandelsbhetrieben und Handelsbetrieben. Danach sind solche
Einricntungen, auBer in Kerngebieten, nur noch in fir sie festge-
setzten Sondergebieten zuldssig. GroBfldchige Einzelnandelsbetriebe
und vergleichbare sonstige Handelsbetiriebe sind nur dann in anderen
Baugebieten zuldssig, wenn sie sich nach Art, Lage oder Umfang auf
die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder
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auf die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung nur unwesentlich aus-
wirken konnen. Da in den Bereichen, in denen Gewerbe- und Indusirie-
gebiete in recntsverbindlicnen Bebauungspldnen festgesetzt sind,
heute Tir die Beurteilung eines Bauvcorhabens oder einer Nutzungs-
anderung unterschiedliche Fassungen der Baunutzungsverordnung als
Prifungsmalstab angewendet werden missen, ist es erforderlich, um
Gleichbehandlung zu garantieren, einen einheitiichen Beurteilungs-
maidstab fir die Prifung der Zul&ssigkelt groBfléchiger Einhelhandels-
betriebe zu schaffen. Dies ist mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes erreicht.

) Anderung der bisher moglichen Mutzungen

Gewerbegebiete

Un den im Bereich des rechtsverbindlichen Bebsuungsplanes Nr. 17/66
- Hilgersirale/Bersonstrafbe, KallenbergstraBe - ansidssigen Betrieben
zusdtzliche Expansionsmiglichkeiten einzurdumen, wird das Tlr diesen
Bereich festgesetzte Malk der Nutzung gedndert auf die Hichstwerte
der im § 17 der Baunutzungsverordnung angegebenen Obergranzen. Diese
Anderung der Festsetzungen ist stddtebaulich sinnvoll und erforder-
lich, da die betroffenen Grundsticke nur bis maximal ca. 1.800 m?
groff sind.

Flir die gewerblich genutzien Grundsticke an der Bamlerstralbs ist
eine Erhéhung des FaBes der Nuizung nicht erforderlich, da diese
Grundsticke erneblich grofer sind. Sinnvoll ist jedoch die Erhohung
der GeschoBzahlen bis zu V Geschossen mit Angleicnung der GFZ und
GRZ, um die erteilen Dispense zu bericksichtigen, damit auch die
Gewerbestruktur gesichert werden kann.

Iwei kleinere Bereiche an der Riedingerstrafie, die als o6ffentliche
Verkehrsfldche festgesetzt waren, aber bereits seit Jahren von den
Cewerbetreibenden genutzt werden, sind in die Gewerbegabietsnutzung
ginbezogen.

Mach dem bisher geltienden Pianungsrecht war eine gewerbliche Nufzung
planungsrechtlich chne entsprechende Nutzungseinschrdnkung zuldssig,
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so daB nur Einschrédnkungen im Baugenehmigungsverfahven Uber die
gewerbeaufsichtliche Prifung erfolgen konnten. Die Gewerbegebiete
werden nun entsprechend der erforderlichen Abstédnde zur benach-
barten Wonnbebauung in den Bereichen Reckhammerweg und BamlerstraBe/
Kleine HammersiraBe sowie Bamlerstrafe/Gladbecker Strabe zur réum-
lichen Trennung unvertrdaglicher Nutzungen gegliedert.

Daner setzt der Bebauungsplan durch Tex{ fest:

"Gemdl § 1 Abs. 4 der BaulNV0 werden die Gewergebiete
wie folgt gegliedert:

Nicht zugelassen sind die Betriebe/Anlagen in

GE1 der Abstandskliasse 1 - VIIT
GE2 der Abstandsklasse [ - VII
GE3 der Abstandsklasse [ - VI

der Abstandsliste zum Rd. Evl. d. Ministers fir Arbeit, Ge-
sundheit und Soziales in der Fassung vom 02.07.82 (i9Bl. NW
1982, S. 1376, SMBl, NW 280} sowie Betriebe und Anlagen mit
dhnlichem Emissionsgrad”.

Die Abstandsliste, die Bestandteil des Bebauungsplanes ist, liegt
der Begrindung als Anlage bei.

Die Einstufung in diese Abstandsliste ist so angelegt, daR nach dem
Wortlaut des Erlasses davon auszugehen ist, "dah bel Einhaliung oder
Uberschreitung der angegebenen Abstdnde Gefahren, erhebliche Nach-
teile und ernebliche Belastigungen durch den Betrieb der enisprechenden
Anlage 1n den umliegenden Wohngebieten nicht entstehen, wenn die An-
lage dem Standrder Technik entsopricht™.

Un jedoch im Einzelfall die Aufhebung von Beschréankungen zu erleichtern,
wenn z.B. durch Uber den Stand der Technik hinausgehende FaBnahmen
oder Betriebsbeschrdankungen die Emissionen geringer sind als im Regel-
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c)

fall setzt der Bebauungsplan gem. § 31 Abs. 1 folgende Ausnahme-
regelung fest:

"Als Ausnahme von den o.¢. Nutzungseinschrankungen
sind Anlagearten des nachstgréberen Abstandes der
Abstandsliste zuldssig, wenn die Eimhaltung der fir
die Umgebung zuldssigen Immissionswerte nachgewiesan

wird".

Das vom 3zbauungsplan Nr. 13/85 erfafite Gewerbegebiet ist mit Be-
trieben besetzi, die in den Testgesetzien Gebietskategorien GE,J bis
GE3 untergeoracht werden dirfen. Einzeine hier ansdssige Betriebe
uberscinreiten die Mindestabstdande erheblich, so dal? davon auszu-
gehen ist, dab die zuldssigen Immissionswarte in den benachtarten
Wohngebieten weit unterschritien werden.

In der Abwdagung Uber die Vertrdglichkeit der aneinander angrenzenden
Hutzungen der Dauerkleingdrten und der Gewerbebetriebe wird der Siche-
rung und Weiterentwicklung des Gewerbes ein Verrang eingerdumt. In

der Schutzwlrdigkeit der Dauerkleingérten wird nicht wie in der DIN
18005 aufgefinrt ein Zaunwert von 55 dB (A) - vergleichbar mit der
Schutzwirdigkelt von WA-Cebieten - angesetzt, sondern ein ¥ert von

60 dB (A), der vergleichbar mit der zwautbaren Ldrmbelastung flr Misch-
geblete ist. Disse Hohersetzung des Zaunwertes ist insbesondere auch
dadurch zu vertreten, dall in dem Gewerbegebiel die Beiriebe lberlicher-
weise nur eine Schicht fahren und somit an Wochenenden oder wahrend

der Felerabendzeit nichl geardeitet wird. Dieses Abwdgungseraebnis
schldgt sich dadurch nieder, daB der Bebauungsplan in seiner Gliede-
rung gegenilber den Dauerkleingérten eine hohere Abstandsklasse zu-

1Bt als gegeniber den lohngebieten.

Hauptverkehrssiraben und ErschlieBungsstralen

Der Bebauungsplan erfaflti die Verkehrsfldche der B 224, Gladbecker
StraBe, die im FiP als Hauptverkehrsstrale dargestellt ist. Die
Festsetzung der Verkenrsfliche beschrdnkt sich auf den neutigen
Ausbau. Dadurch ergeben sich Meodifizierungen zu den Festsetzungan
in den aufzuhebenden rechtsverbindlichen Bebauungsplénen.



Der bisher festogesetzte StraBenausbau der Giadbecker Sirale basiertis
auf einem zwischenzeitlich Ubernclten HauptverkehrsstraBennetz
welches vorsan, eine Hauptverkenrsstrabenverpindung von der neu zu
trassierenden B 231 Uber die geplante Fithrung der B 288 an die Glad-
beckar StraBe zu schaffen. Durch den Bay der A 52 mit der geplanten
Verbindung A 430 - B 224 in Hihe Vogelheimer Strafe ist das frihere
Konzept gegenstandslos geworden.

Die Verkehrsfldachen der nicht Klassifizierten Straben im Bebauungs-
plangebiet werden entsprechend ihrem Ausbau festgesetzt. Auch hier
kommt es zu Verdnderungen bzw. iModiflzierungen gegeniber den Fest-
setzungen in den rechisverbindlichen Bebauungspidnen. So werden der
Recknammerweg und die Bamlerstrabe, die in Verbindung mit der auf-
gegebenen B 228 - Planung verbreitert und groBzlgiger ausgebaut
werden sollten, in ihrem heutigen Ausbaustandard festgeschrieben.

Der StraiBenausbau der HilgerstraBe zwischen Reckhammerweg und Ein-
mindung Bersonstrabe entspricht nicht den allgemeinen verkehrlichen
Bedurfnissen. Der heutige Ausbau mit einer Fanrdahnbreite von 5,50 m
und zweimal 50 cm Schrammbord Kann den anfallenden Verkehr nicht
aufnehmen; dies insbesondere wenn winterliche Stradenverndlinisse
das Befahren der Strafe Altenbergmihle zwischen Gladbecker Strafe
und Kallenbpergstrabe aufgrund der erhebiichen Steigung unméglich
machen, Daher wurde die Varbreiterung der StrafBe auf 10,0 m aus dem
rechtsverpindlichen B-Plan Ubernommen.

Dies ist insbesondere von Bedeutung, da im Ranmen der Griunplanung
fir die Segercothfriedhife eine Schlielung des Reckhammerweges auf
der Ldnge der Grenze zum Friednot Segeroth I1 vorgesehen ist.

Eine Verpesserung der Anbindung des Gewerbegebietes ist durch die
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ¥r. 12/81 "“Auf der Union/
Kallenbergstrahe" festgesetzie Rechtsabbiegespur zur StraBe "Alten-
bergninle® gageben.

Das Gewerbegebiet BamlersiraBe ist durcn die U-Stadtbahn gut in das
OPNV-Netz eingebunden. £ine Haltestelle ist unter der Riedinger-
strafie vorgesehen; das Eingangsbauwerk ist auf der Hordseite der
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Bamlerstiralbe geplant. In den Bebauungsplan ist die Planfeststellung
gem. §§ 28 - 30 PBef& fir den Bau der StarBenbahn (Stadtbahn) als
U-Bahn nachrichtlich dbernommen. Der Planfeststeliungsbeschluf vom
04.07.84 wurde am 17.08.34 orisiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan berlicksichtigt zwel vorhandene FuBwegeverbindungen
von der RiedingerstraBe und LeimkugelstraBe in Richtung Hilgerstrafe.
Eine dritte, zwischen diesen beiden damals vorgesehene vVerbindung
wird nicht mehr welterverfolgt; die Flache wurde bereits vor einigen
Janren der gewerblichen Nutzung zugeschlagen.

d) Wohngebiete

Das im Bebauungsplan Nr, 247 Testgesetzte Wohngebiet nbrdlich der
BamlerstraBe, ostlich der Kleine HammerstraBe wird in diesem Be-
bauungsplan bestatigt. Darliber hinaus werden die riickwdrtigen Bau-
grenzen ur 2 m nach Osten verschoben, um Erweiterungsméalichkeiten
zur Anpassung an den heutigen Standard zu ermoglichen.

Die Verkehrsbelastung der Bamlerstrafie - nach der Verkehrsprognose
ca. 5.500 Pkw-Einheiten pro Tag - ist so gering, dafl die fur reine
Wohngebiete in der DIN 138005 festgelegten Werte von tagsiber 50 d3
(A) und 40 dB (A) nachts nicht erreicht werden.

e) Griinfldchen

1. Private Grinfléchen/Dauerkleingdrien

Die Bebauungsplane 247 und 11/67 setzen nérdlich der Bamierstrabe
geinen Streifen offantliche Griinfléche/Dauerkleingédrten fest. Eni-
sprechend den heutigen gesetzlichen kegelungen werden diese
Fléchen nun als private Grinfldchen mit der Zweckbestimimung
Dauerkleingdrien Testgeseizi. Dies nat weder materialle noch
faktische Verdnderungen zur Foloe.

I Bereich der "“Stadtwiese" - Fldche zwischen der Gewerbebebauung
Riedingerstrabe und nordlich der Hilogerstrale - ist auf dem
Dispenswege vor einigen Jahren eine Dauerkleingartenaniage &r-
ricintet worden. Der Bebauungsplan dndert daher die bisherige



Festsetzung “Offentliche Grinfldcne" chne nahere Zweckbestimmung
in "private Grinflache” mit der Zweckbestimmung Dauerkleingdrten
und bezieht in diese Putzung die Fldche ein, die im Eebauungs-
plan 17{66 als Gewerbegebiet festgesstzt war. Cbenso einbezogen
wWwird das bisher als Gewerbsgebiet festgeseizte Flurstick RNr. 341
(westlich des Grundstlicks Riedingerstr. Hr. ¢), das z.Zt. brach
liegt.

Cine gewerbliche Mutzung ist auf den kleinen Parzellen nérdlich
der Hilgerstrale auforund der Grofe, der Andindung und der Bau-
grundverhaltnisse nicht vertrethar, wihrend das Flurstiick Nr. 341
fir eine gewerbliche Nutzung wegen des Reranrickens an die Wohn-
bebauung nicht geeignet ist.

Begleitend zur Hilgerstralle sind hier Stellpldtze sowohl fur
die Dauerkleingédrten als auch flUr die Cffentlichkeit vorgesehen .

Uas Wegenetz in der Dauerkleingartenaniage wird, sowell es
Heuptverbindungswege sind, mit einem Wegerecnt flr die Allge-
meinheit belegt, um die Kleingartennanlage 1n das Grinsystem
sinnvoll einbetten zu konnen.

Private Grinfldchen ohne ndhere Zweckbestimmung

Ein Uberholtes Verkehrskonzept san vor, den Reckhammerweg er-
heplich zu verbreitern. Dies hat sich in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Wr. 178 (Ubergeleiteter Durchfihrungsplan) nieder-
geschlagen. Die nicht menr bendligten Flédchen, es handelt sich
nier um die Vorfldchen der Honnbebauung westlich des Reckhaiimer-
weges, werden als private Grinfldche fastgesetzt.

Ostlich der Gladbecker StraBe etwa in Hohe dar HilgerstraBe be-
findet sich innerhalb einer Grinfldche eine Tankstelle. Das Vor-
geldnde der Tankstalle, welches im B-Plan Hr. 247 noch als &f-
fentliche Grinfldche Tesigesetzt ist, soll in diesem Babauungs-
nlan als private Grintldache festgesetzt werdan. Es handelf sich
pel dieser Tankstelle um eine standortgebundens Einrichtung, die
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innerhalb der Grinfldche zwischen Gladbecker Strabe und Berne und
zwischen Grillostirade und der Strabe tllernplatz an digser Stelle
stadtebaulich vertretoar ist. Durch die Festsetzung private Grin-
fldcne wird die Tankstelle weitestgehend bestdtigt. Eine Fest-
setzung der vankstelle als Baufldche ist nicht moglich, da das
Grundsticke Bestandteil der vorhandenen die Gladbecker Strabe bei-
derselts begleltenden Grinstreifen ist. Bel Aufgabe der Tank-
stellennutzung kann diese Fldche dann in die Grunnutzung einbe-
zogen werden. Zwischen dem Tankstellengrundstiick und der Grillo-
strale wird entsprechend der Fldchennutzungsplandarstellung
"Dauerkleingarten" im Bebauungsplan private Grinfldche mit der
Zweckbestimnung Dauerkleingédrten Testoesetzt.

Friedhof

Der judische Friedhof im Bereich nérdlich der iilgerstrale

- Eigentlmer ist der Lendesverband der jldischen Kuliur-Gemeinde
von Nordrhein/Dusseldorf - wird seiner tatsdcnlichen Nutzung eni-
sprechend als privaite Grunfldche-Friedhof - festgesetzt.

fnpflanzen ven Baumen und Striuchern

Der 3ebauungsplan MNr. 11/67 setzt flr die an die Gladbecker Str.
angrenzenden rickwdrtigen Bereiche der Grundsticke Leimkugelstir.
Nrn, 3, 5 und 7 orivate Grinfldache fest. In Abweichung davon

werden in diesem Bebauungsplan die Fléachen mit einer Festsetzung

&

flr das Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. §& 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BBauG belegt, bleiben aber gewerbliche Baufldche entsprechend der

neutigen Mutzung.

Offentliche Grinfldche

Der sudlich der HilgerstralBe gelegene Friedhof "Segeroth 1" soll
zukinftig nicnt mehr belegt werden, da der Boden aus hygienischen
Grinden nicht weiter aufnanmefahig ist. Entsprecnend der Ziei-
setzungen des Flachennutzungsplanes wivrd dieser Friednof als of-
fentliche Grinfliche/Parkanlage festgesetzi. Die entsprechenden
Ruhefristen fir die Graber und Gruften werden durch diese Planung
nicht perdhrt.
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Westlich und ostlich der Gladbecker StraBe setzt der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan Nr. 11/67 &ffentliche Grinfldchen fest.
In dem Bereich westlich der Gladbecker Strabe wird die Offent-
liche Grinfldche mit der Zweckbestimmung Grinaniage in diesem Be-
bauungsplan entsprechend ihram heutigen Ausbau Ubernommen. Fir
den Bereich &stlich der Gladbecker Strafe wird die &ffentliche
Griunfléache entsprechend lhrer heutigen Mutzung als Universitdts-
sportanlage durch die zusdtzliche Festsetzung der Zweckbesiimmung
Sportanlage moditiziert.

. T) Kennzelchnungen

Der Bebauungsplan erhidlt eine Kennzeichnung, daB samtliche Fléchen
im Verfahrensgebiet im EinfluBbereich frineren Unteragebergbaus
liegen. Danher muB vor einer Bebauung eine Abstimmung mit dem ehe-
maligen Bergbaubetreiber sowie dem Bergamt erfolgen.

VI. Zahlenwerte

a) Dichtewerte

Gewerbegebiete GE GRZ 0,6; 0,8
@ GFZ 1,2; 1.4; 1,63 2,0
Zahl der Vollgeschosse [1; IIi; V¥

Wohngebiet WR GRZ 0,4
GFZ 1,0

Zahl der Vollgeschosse 111

b} FléchengréBen

Raumlicher Geltungsbereich 42,0 ha
Gewerbegebiete GE 22,91 ha
Wohngebiet WR ¢,35 ha
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Offentliche Grinfldchen - Sportanlage - 0,81 ha
" " - Parkanlage - 3,87 ha
" " - Grinanlage - 1,44 ha
Private " - Friedhof - 0,74 ha
" " - Dauerkleingarten - 4,95 ha
! " - ohne Zweckpestimmung - 0,20 ha
Hauptverkehrssirafhe - B 224 - 2,14 hea
ErschlieBungsstralen 4,89 ha

I. Kosten und Finanzierung

a) Kosten

rir den Bebauungsplan entstehen - lberschldglich kalkuliert - folgende

Kosten:
Kosten fir die Verbreiterung der Hilgerstrale 25C¢.000, -~ DM
Kosten fUr die Errichtung von Dauerkleingdrten 35.000,-- DM

Kosten flur &ffentliche Grinaniage/Okologischer Park
im Bereich des ehemaligen Friedhofs Segeroth 11 1.251.000,-- D

(Diese Kosten sind nicht ursdchlich durch die Anderung
des Bebauungsplanes bedingt, sondern entstehen durch
die geplante Schaffung des okoiogischen Parks).

Finanzierung

Durch den Bebauungsplan werden keine neuen ErschlieBungsanlagen aus-
gewiesen.

ErscnlieBungsbeitrdge zu den bestehenden Anlagen sowie KanalanschluB-
beitrdge sind fir das Verfahrensgebiet, das mit den aufzuhebenden Be-
bauungsplénen Nr., 178, 247, 17/66, 11/67 und 12/67 identisch ist, ge-
tilgt.

Flr die Verbreiterung der Hilgerstrale zwischen Reckhammerweg und
Kleingartenanlage konnen keine Erschlieiungsbeitrdge erhoben werden,
da die AufschlieBungsmafBnahine bereits beitragsmdlig abschiossen ist.
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VIII. Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

Bodenordnende und scnstige itafnahmen sind flr die Realisierung des Be-
bauungsplanes nicit erforderlich.

I1X. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpldne

Mit dem Inkraftireten des vorliegenden Bebauungsplanes gelten die friher
getroffenen Festsetzungen der Bebauungspléine

Nr. 178 HGewerbeaufschlieBungsgebiet Reckhammerweg"
Nr. 247 "BamlerstraBe®

Nr. 17/66 "BamlerstraBe, I. Anderung zu Nr. 247"

Mr. 11/67 “Bamlerstrabe, II. Anderung zu Mr. 247,

Bereich: Gladbecker StraBe"

Nr. 12/67 "BamleirstraBe, I1II. Anderung zu Hr. 247,
Bereich: Sigsfeldstrafe/Feilenstraie"

als aufgehoben, soweit diese den Geltungsbereich des kinftigen Bebauungs-
planes betreffen.

bl .11.1985

Cezernent flUr Stadtplanung Stadtpianungsamt

und Stadterneuerung
Mﬁm s VK%W
Schulte Dr. Wisse-von (Ofen

Beigeordngter . . Amtsleiterin
Gebort zur Verfiigung vom 15, April 1986

35.2-12.0% FE @tmxt)
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